;}* Cote-des-Neiges

Notre-Dame-de-Gréce

Montréal g3

COMITE D’ETUDE DES DEMANDES DE DEMOLITION

DECISION NUMERO | CD23 004

DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION

INVESTISSEMENTS CLARICPUR
DECARIE INC.

500 PLACE D'ARMES - 2320
MONTREAL (QC) H2Y2W2

Requérant :

1020-1022, Décarie;
1024-1026, Décarie;
1028-1030, Décarie;
1032-1034, Décarie;
Immeuble visé : 1040, Décarie;
1052-1060, Décarie;
1070, Décarie;
1078-82, Décarie;
5306-5314, Crowley;

3003267119
3003267125
3003267135
3003267157
3003267176
3003267206
3003267214
3003267220
3003267229
3003267239.

Demande de permis :

DECISION RENDUE A LA SUITE DE LAUDITION PUBLIQUE TENUE LE 11 OCTOBRE 2023, A
18 H, A MONTREAL AU 5160, BOULEVARD DECARIE, REZ-DE-CHAUSSEE, SALLE DU
BUREAU ACCES MONTREAL, A LAQUELLE ASSISTENT GENEVIEVE COUTU, DJEMILA
HADJA HAMOU, JACQUELINE MANUEL, JEAN B. DUFRESNE, ET SIEGEANT SOUS LA
PRESIDENCE DE DESPINA SOURIAS, FORMANT LE QUORUM.

ATTENDU QUE la démolition est requise pour la réalisation d’'un nouveaux projet immobilier en
cohérence avec la planification détaillée du secteur Crowley-Décarie ;

ATTENDU QUE les demandes satisfont aux critéres applicables du Reglement régissant la
démolition des immeubles (RCA02 17009);

ATTENDU QUE les immeubles visés ont un impact négatif sur le caractére esthétique et la qualité
de vie du voisinage;

ATTENDU QUE le projet de remplacement sera assujetti au Réglement visant a améliorer I'offre en
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Arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace
matiere de logement social, abordable et familial (20-041);

ATTENDU QU'un permis d’excavation a proximité du domaine public est requis et permettra
d’exiger la protection des arbres publics;

ATTENDU QUE le Reglement régissant la démolition des immeubles (RCA02 17009) impose
'exigence de fournir une garantie monétaire égale a 15 % de la valeur du batiment et du terrain au
réle d’évaluation fonciére, car aucun élément paysager ou architectural ne doit étre conservé afin
d’étre intégré au programme de réutilisation du sol dégagé.

Il est proposé par Mme Despina Sourias
Appuyé par M. Jean B. Dufresne

D’ACCORDER le certificat d’autorisation de démolition pour les 1020-1082, boulevard Décarie, et
pour les 5306-5314 avenue Crowley le tout conformément au Réglement régissant la démolition des
immeubles (RCA02 17009) aux conditions suivantes :

e Que les travaux de démolition soient entrepris dans les 12 mois suivant la délivrance du
certificat d’autorisation de démolition;

e Que les travaux de démolition soient terminés dans les 18 mois suivant la délivrance du
certificat d’autorisation de démolition;

e Que les documents suivants soient soumis préalablement a la délivrance du certificat
d’autorisation de démolition :

o un plan de gestion des matériaux issus de la démolition;
o un plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier;
o un plan de 'aménagement paysager transitoire du site;

e Siaucune demande de permis n’est déposée dans les 12 mois suivant la délivrance du
certificat d’autorisation de démolition; le terrain doit étre décontaminé et remblayé
conformément aux normes prescrites pour un usage résidentiel, nivelé et entiérement
recouvert de végétaux;

e Que I'emprise au sol du stationnement en tréfond soit réduite en vue de permettre la
plantation d’arbres en pleine terre;

e Que les arbres publics le long des voies publiques soient protégés selon les normes et
exigences de la Ville aux frais du requérant;

e Qu’au moins 45 % des unités proposées soient de 2 chambres a coucher et plus, d’'une
superficie minimale de 60 m? et de 92 m? pour les logements de 3 chambres a coucher;

e Qu’un maximum de 10 % des unités proposées soit composé de logements de type studio et
qu'ils aient une superficie minimale de 45 m2.

ADOPTE A L’'UNANIMITE

Comité d’étude des demandes de démolition
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Les personnes présentes sont, en outre, informées que tout intéressé peut, dans les trente (30)
jours de la décision du comité, interjeter appel de cette décision par écrit, devant le conseil
d’arrondissement, et de son effet sur la délivrance du certificat d’autorisation de démolition.

La présidente substitut du comite,

Despina Sourias

Comité d’étude des demandes de démolition
11 octobre 2023 3/3




attachant

COMITE DE DEMOLITION

Demandes de démolition de 9 batiments résidentiels et 1 batiment commercial - 1020-1082 boul.
Décarie et 5306-5314 ave. Crowley.
(# lots:4 139 904, 4 139 903, 4 139 903, 4 139 899, 4 139 896, 4 139 892, 4 139 889, 4 139 888, 4 139 885)

Approuver, conformément au Réglement régissant la démolition des immeubles (RCA02 17009), dix
demandes de démolitions pour dix immeubles comprenant six duplexes, deux triplexes, deux sixplexes
et un atelier situés au 1020-1082 boulevard Décarie et au 5306-5314 avenue Crowley pour permettre un

projet de redéveloppement mixte
- dossiers relatifs aux demandes 3003267119, 3003267125, 300326135, 3003267157,3003267176, 3003267206, 3003267214,
3003267220, 300326220, 3003267229.

DERNIERE MISE A JOUR : 11 octobre 2023

;;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3
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Délivrance du
Décision fFavorable sans appel permis de

. démolition

Avec ou sans
conditions

Décision finale

Décision du
Demande

comité de d'appel du Conseil
BN d'arrondissement

Demande de

démolition

Avec ou sans

démolition

Regue dans les 30 jours

Avec ou sans

conditions

conditions

Décision défavorable sans appel Refus de la

demande




CRITERES D’ANALYSE Demandes de démolition_Crowley/Décarie

Reglement RCA02 17009 (Article 14)

Le comité autorise la démolition s’il est convaincu de 'opportunité de la démolition compte tenu de
'intérét public et de l'intérét des parties, en tenant compte des criteres suivants :

<

<

I’état de I'immeuble visé par la demande;

la détérioration de I'apparence architecturale, du caractére esthétique ou de la qualité
de vie du voisinage;

le colt de la restauration;

lorsque 'immeuble comprend un ou plusieurs logements, le préjudice causé aux
locataires, les besoins de logements dans les environs et la possibilité de relogement
des locataires;

la valeur patrimoniale de I'immeuble;

le projet de remplacement.
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EXTRAIT DE LA LOI SUR AMENAGEMENT ET L'URBANISME
148.0.7 Toute personne qui veut s’opposer a la déemolition doit, dans les 10 jours de la
publication de I'avis public ou, a défaut, dans les 10 jours qui suivent I'affichage de I'avis

sur I'immeuble concerné, faire connaitre par écrit son opposition motivée au greffier ou au
secrétaire-trésorier de la municipalite, selon le cas.

Avant de rendre sa décision, le comité doit considérer les oppositions regues; ses séances
sont publiques.

Il peut en outre tenir une audition publique s’il I'estime opportun.

Aucune opposition n’a été recue



APPEL DE LA DECISION DU COMITE Demandes de démolition_Crowley/Décarie

EXTRAIT DE LA LOI SUR L'AMENAGEMENT ET L'URBANISME

148.0.19. Toute personne peut, dans les 30 jours de la décision du comité, interjeter appel de
cette décision devant le conseil.

Tout membre du conseil, y compris un membre du comité, peut siéger au conseil pour entendre
un appel interjeté en vertu du premier alinéa.

Le citoyen qui souhaite faire appel de la décision peut transmettre par écrit sa
demande a la secrétaire d’arrondissement a I’adresse suivante :
consultation.cdn-ndg@montreal.ca

Le conseil d’arrondissement fixera une date pour entendre I’appel et les parties
concernées.
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e  District: Notre dame de Grace
e  Secteur de planification détaillée Crowley/Décarie
e  Secteur PIIA Crowley Décarie




RISV i 8 SOUS-SECTEUR CROWLEY-DECARIE

PLANIFICATION
DETAILLEE:

Balises
d’aménagement:

- Quartier animé;

- mobilité conviviale
et sécuritaire;

- population
diversifiée;

- design innovant;

- densité désirable;

MILIEU I

Demandes de démolition_Crowley/Décarie

RESEAU ROUTIER

Carrefours a réaménager

PAYSAGE URBAIN ET QUALITE
DE UARCHITECTURE

Maintien en bon état des logements

SECTEUR MIXTE

Amélioration de la qualité du paysage
urbain de l'autoroute Décarie

SECTEURS COMMERCIAUX

Requalification du secteur
Diversification et intensification des
activités

QUALITE DE 'ENVIRONNEMENT

Soutien de la vitalité commerciale

RESEAU CYCLABLE ET PIETON

Atténuation des nuisances liées au
bruit

Créer des liens piétons et cyclables
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DENSITE DE CONSTRUCTION
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Demandes de démolition_Crowley/Décarie

Nouveau secteur proposé 04-T10 :
= bati de quatre a douze étages hors-sol;
= taux d'implantation au sol moyen;

= C.0.S. minimal : 2,0;
= C.0.S. maximal : 6,0.

Nouveau secteur proposé 04-T11 :
= bati de quatre a six étages hors-sol;
= taux d'implantation au sol moyen;

= C.0.S. minimal : 2,0;

= C.0.S. maximal : 3,5.

La densité de construction

Arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace

Densité
Forte

|

Faible

Non applicable
W Conservation
Grand espace vert ou parc riverain

04-01 | Numéro du secteur
I]]]IH]]]]] Secteur a transformer ou & construire
Limite d'arrondissement

rrrrrr
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Plan d'urbanisme Montréal % 1 0



D]V LS8 CONTEXTE REGLEMENTAIRE Demandes de démolition_Crowley/Décarie

MODIFICATIONS AU PLAN D’URBANISME (2023)
' AFFECTATION DU SOL

AN

RN Cdte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grice

Secteur résidentiel
mmmmm  Secteur mixte

Secteur d'activités diversifiées
o Secteur d'emplois
s Grand équipement institutionnel
s Couvent, monastére ou lieu de culte
—
—_—
1

L'affectation du sol

Agricole

Conservation

Grand espace vert ou parc riverain

Grande emprise ou grande infrastructure publique
Limite d'arrondissement

Voir Tableau 3.1.1 pour la description des catégories d'affectation du sol.

de la mise en
valeur du tesritoire

Plan d'urbanisme Montréal é@
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Demandes de démolition_Crowley/Décarie

Zone : 0998 T i Zone : 0999
S L

Usage principal : C.2 i qupperiacine Usage principal : C.2

(commerces et services - (commerces et services -
Usage : faible intensité) Usage : faible intensite)

Autres catégories d’'usages : ’ Autres catégories d’usages :

Habitation Habitation

4 a 12 étages : a2
Hauteur : N . 4 a 6 étages

40 métres max Hauteur : 20 métres max
Mode C e s . .

) L isolé, jumelé, contigu Mode . s . .
d’implantation : ” N isolé, jumelé, contigu
T d’implantation :
aux o oEo Con o
d’implantation : min - 35 % /max : 70 % T?.ux L min : 35 % / max: 70 %
d’implantation :

Densite min -2 /max : 6 Densité min: 2/ max: 3,5
Tam.( verdissement 15-30 % Taux verdissement o
(pleine terre) . 15-30 %

marge avant : (pleine terre)

. min.1m- max 4 m. marge avant: max. 4 m

Marges requises . . . . .

marge latérale: 3 m Marges requises marge latérale : 1,5m

marge arriere: 3 m | o marge arriere : 7,5m
Z:;(r):rlnr?;;e transport oui % § Proximité transport
structurant g § gzr:::rr;n t oul
Secteur significatif PIIA Secteur = 2

Anar R I BN S—— . ... ... PlASecteur
: Décarie-Crowley f r———fFF--——- Secteur significatif Décari
e . écarie-Crowley
 — 12




SB[ | 0cALISATION

Boulevard Décarie

Demandes de démolition_Crowley/Décarie

lan

4 145362
Bovpo de recharges Marque au sol des fils
dlectrique (Loc. approx.) 293,  dlectique soulerrain 291, 2,19 20,18 29,75 29052604 2694 2305
R Dia, Dia.: Dia: Dia.: Dia: o2
jia.: 5 O%E;Im b 0.1 omea‘ ¢ D" % 0,08m. o,o:m. o ) 0.07m. % 0,00
. ::s,as " oitm. 02851 ST B i o2, o2 | ACE ﬁl_._;gﬁl‘ﬁ :‘@_ oma . 227
'92¢ 29.15 e RGR s —
29,59 I P 2956 ] | 2953 2944 294 > e
—_— ety &30 g 3 % i . o1
24 1250 10,60 T390 M 13,10 ® 13.66 CR T is2s 1526M o %) Dia;:
& 3 = - 0,60m.
Y25 ¢ 14 CR E 8 1520k Do: 8§ 3 5 g 4139 905
2 o o 3 w -
N 4 139 888 o / . 4 s 2 Al Eié:mem 5 74, e 2989 2969 2987 i 297> |
o — > 0. o & I3 ,
29'53 8.223.9 i - o & M) (Brique) i (et NN (55 671
Y Béumer!&, e Batiment i A Batiment Batiment Batiment I
& 15.23 2 étages 2 étages 2 étages 2 étages 8
Batiment 39 280 3 élage! 2;:99“ ( e 3 2989 (Brique) 2 (Brique) (Brique) 7l (Brique) No‘cT"?.’m
24| o 2 3Etages paf 2945% y  (Briue = f (cque) | I P8 D L] Nos.Civ.:1032 Z[tNos.Civ.:1028 Y% Nos.Civ.:1024 I Nos.Crv.:1020
o~ (Briqua) | & No.Civ.:1 o | Nos.Ciy :g:f J ¢ 13m. 0| 2 1034 1030_ e 1025_7R= 1022
- s c 3 5
st e 3 105'5# :: © oam| el Y \'/ =NE Y V- |
293, (Boul. Décariehf'¥ "72 . o8 1060‘_; o :;. e \/ i §~ \ > \/ %— 174 3
2 / 8 £ € £
) T“ 1345 O 5 s 5 5
J ] s b E s E] 5
— = 0 50 f \g Vv ez&ﬂz° 296 R 671 3 671 669 W= I
8 ~ x—l—
A e 25,80 s Ro &3 3 3|
361 b - (Y N é? . 4 139 896 3 :2;70 s éss k4 3 = B Surplomb da vantiiations et ‘
i 2l2 § S.(M):460,2 m? : 13 3=~ _ raceords dhuile du lot
210 25o g Batiment gg 8 g als S.(CR):459,9 m? DN oy, —  o|| oy 24 <t FELE 4130005 surtatots 139 904 |
S NS semges 375K E S & 0N M 25 SN B [, VSk v
[5) adNos.Civ. 5306 &~ o S.(M):3978 m* | | . 02873 257, oo E o~ E eNE = ||&E
= & s AeNDG| S(CRB7Em & [ 986 e | B2 Do 5 s l
- 8 Avenue Crowley) 1 ey T, N : B3| N & ez O S 9
o8 |z |8~ S dur, | | 41139 892 y A RETHRLFY DG ¥
1 S.(M)408,5 m* g — — —_ — {
% o ] ae 5D 0 <t 'l S(CRIA0I M 5 Q e
8 lemn [ I3 E 2 g e 27 e g <t QI |
E < ‘&%; E° o 1350 0,52 1326 CR | [P264 2553 @“ > e¢ B
\ Ttendres 2172 A fenewed ‘{3887 M° 298y J '
é g o E’ Servitude de passge et de vue Sl g 0,71 CR=AC Ar 3\\,\,\
[ S/ §g No.Pub. 3457824 g 671 671 1,671
- TH o - -
95 _ 55 No‘CEi"fgSgZD = ;‘_,D 8 25 Ruelle © 2948
- P 9% 4145152
0,74 S 16,56 B i St ks s s P e e e s e St St [
ST 2o 22e1%14 S 3,71 cReAC ’ s . . .
0, 25 R sl ot | e 9 batiments résidentiels et un atelier
g w22 Y./ F 3§\ 1 L] g o %5 b . ;
oz §] # 8% WIREIE g 531 8.3k | & e  Année de construction 1925-1937
S| e l £t 82k Bt = | |§g EI g o £38 o 4
RS 28 sE 28 o 3 0 83 g o, 3% A E"2 oy
VT s HE 5:5 i* R 8% ¢+ |ig 239 \o| 58 — 8gd | o 82 ———
g 2 g5 23 o THER s=2ql 83 R | . Echusd ;
e e BF o EE Y ) X ) (BE|® 22EgE|Y, 33 £ Sealo :
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1020-1034 boulevard Décarie: 4 duplexe en rangee
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5306-5314 rue Crowley Garage a démolir (non assujetti au
Triplex comité de démolition
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Demandes de démolition_Crowley/Décarie

Batiments vacants et dangereux:

L'ensemble de propriétés visé par les demandes de
démolition ont été construits entre 1925 et 1937.

- 9 propriétés ont étés principalement occupées a
des fins résidentielles et occasionnellement a des
fins commerciales ou de bureaux.

- Les immeubles sont détériorés et ont présentés des
situations dangereuses pour occupation depuis
2018

- Les immeubles sont vacants depuis 2020 et ont été
barricadés pour des raisons de squattage,
vandalisme, sécurité publique et nuisance au
voisinage résidentiel.

Résumé:

4 duplexes en rangées situés au 1020 au 1028 boul. Décarie:
- usage résidentiel depuis 1925
- vacant depuis 2021

Triplex situé au 1034 boul. Décarie vacant depuis 2021

2 duplexes situés au 1052-1058 boul. Décarie:
- Usage résidentiel depuis 1920
- Vacant depuis 2020 (Situation dangereuse - 2018)

Sixplex au 1070 boul. Décarie:

- Usage résidentiel depuis 1933
Sixplex au 1078 boul. Décarie:

- Usage résidentiel depuis 1925

Triplex situés au 5310 ave. Crowley:
- Usage résidentiel depuis 1925
- Vacants depuis 2020 (Situation dangereuse - 2018)

Atelier situé au 1040 boul. Décarie:
- Usage commercial depuis 1937-Vacant depuis 2019

17
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Etat de détérioration avancée des batiments:

- fondations en moellons de pierre ou en béton
friable ou éclaté/fissuré;

- Revétements extérieurs en mauvais état ou
inexistants ;

- problémes d’étanchéités et d’infiltrations d’eau,

- affaissements / capacité structurale réduite;

- Présence de moisissures et d’efflorescence;

- Détérioration accélérée par I'abandon des lieux
et le vandalisme;

- Les infiltrations et I'hnumidité prolongées ont
affaibli les structures en bois et madrier.

Les batiment présentent des risques pour la santé et
la sécurité des occupants et du voisinage immédiat
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™

Usure / détérioration des caractéristiques
d’origine:

- Composition des facades semble authentique;
- Brique d’argile peinte;

- Détérioration des linteaux, parapets et
couronnements qui semblent étre d’origine;

- Détérioration de I'état des espaces intérieurs
(murs, planchers et mobiliers fixes).

Démolition des caractéristiques d’origine:

- Fenétres brisées ou placardées;

- Revétements abimeés, démolis ou dangereux sur
la majorité des immeubles;

- balcons dangereux ou retirés;




ETUDE DU DOSSIER

Demandes de démolition_Crowley/Décarie

La valeur patrimoniale des immeubles est présumée faible bien que quelques valeurs faibles ou moyennes
peuvent étre attribuées a certains immeubles et peuvent étre résumées comme suit:

Valeur esthétique ou artistiques:

Authenticité manifeste des certains éléments caractéristiques (malgré 'usure) tels que des appareillages des briques,
les couronnements, des parapets de styles boom Town et autres caractéristiques semblables aux typologies
résidentiels de Notre-Dame-de-Grace en général et de l'ilét Crowley-Décarie en particulier.

Valeur contextuelles, urbaine ou paysagere :

Certains immeubles contribuent de facon générale au milieu d'insertion par leur implantation et le plan de
batiment qui sont dictés par la trame traditionnelle montréalaise et le parcellaire appliqué a I'ilot Crowley-Décarie;

Valeur historique :

L'ilot Crowley-Décarie forme une enclave a dominante résidentielle autour de laquelle se sont déployées différentes
infrastructures de transports structurantes depuis la fin du 19¢ siécle

L’évolution du cadre bati sur l'ilot d'implantation de 'immeuble est intrinsequement lié a I'évolution des moyens de
transports environnants

20



ETUDE DU DOSSIER Demandes de démolition_Crowley/Décarie
L o AR X X X

Evaluation du patrimoine urbain, Arrondissement de Cote-des-Neiges — Notre-Dame-de-Grace, Ville de Montréal, 2005, p.53 Le patrimoine archéologique, Arrondissement de Cote-des-Neiges — Notre-Dame-de-Grace, Vile de Montréal, 2005, p.61

e Aucun potentiel archéologique désigné ni désignation patrimoniale selon le Schéma
d'aménagement et de développement de I’Agglomeération

e Aucun statut archéologique ni désignation patrimoniale selon le Plan d’'urbanisme

e Aucun statut en vertu de la LPC (Loi sur le patrimoine Culturel)

21
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Projet de réhabilition :

Colits de restauration hors sol {au pi2) 375,00 S

Nombre de pi2 actuel 26942
Total : 10 103 250,00 $

Projet de redéveloppement :

Codts pour nouvelle construction / Hors sol (au pi2) 210,00 S
Nombre de pi2 anticipé (pour les 2 nouveaux batiments) 161374
Total : 33 888 540,00 $

Codts pour nouvelle construction / Niveau stationnement (au pi2) 100,00 §
Nombre de pi2 anticipé (pour les 2 nouveaux batiments) 70000
Total : 7 000 000,00 S
40 888 540,00 $

La réhabilitation des immeubles impliquerait une démolition de plus de 50 % de leur composantes en

raison de défaillances structurales majeures pour la plupart des propriétés -
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Demandes de démolition Crowle
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ESPACES EXTERIEURES

Les espaces extérieures privés des logements sur rue sont amenages afin de maximiser l'intimiteé en relation des voies publiques. Sur Décarie, l'intérieur des logements

se retrouve derriére une zone tampon de coursives fermées et, sur I'avenue Crowley, les balcons seront enclavés dans des alcoves privés.

23



ETUDE DU DOSSIER Demandes de démolition_Crowley/Décarie

POROSITE PUBLIQUE

Le projet proposé met d'avant une interface dynamique avec le domaine public. Limplantation permeable incorpore des espaces extérieurs publiqguement accessibles
qui favorisent le deplacement actif a travers le site. L'implantation proposé integre des liens piétons entre la ruelle, le boulevard Décarie et I'avenue Crowley. Le coin de
la rue est déemargqué par des espaces commerciaux pour contribuer a la dynamicité de cette intersection. 24
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Superficie plancher brute :

Demandes de démolition_Crowley/Décarie

(5141 m? + 9851 m?)

Hauteur en étage :

Superficie terrain :

taux d’implantation :

Logements :

Coefficient occupation sol
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Taux verdissement (pleine terre)

(31% sur dalle/toit)

stationnement véhicules routier
au sous-sol :
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(EN PLEINE TERRE)

LIMITE DE TREFONDS

TOT VEGETALISE |:|
(INC. SURFACE SUR TREFONDS)

STATISTIQUES

IMPLANTATION

Supeficie de lot £3280m*
Superficie de terrain non construite +1450m*
VERDISSEMENT

SURFACE VEGETALISEE REQUISE o
(25% de 1a supesficle du lot)

SURFACE VEGETALISEE AU SOL 210m
(en pleine terre)

SUPERFICIE DE TOIT VEGETALISE TOTAL 1e3m
(inc.surtace sur trefonds)

SUPERFICIE VEGETALISEE AU TOIT A

CONSIDERER 767 m?

(0.75 X fotal G2 13 superficie vegetalisée au folt)

ARBRES REQUIS

NOMBRE D'ARBRES REQUIS
(1 arbre / 100 7 de temain non construit)

NOMBRE D'ARSRES PROPOSE
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AMENAGEMENT PAYSAGER

H . TABLEAU DE PLANTATION
Ve rd ISsemen t . ARBRES CONIFERES NOM BOTANIQUE
Picea pungens Hoopsii'
- pleine terre 6.5% (: ) Pinus igra
ARBRES FEUILLUS NOM BOTANIQUE
- sur dalle/toit: 31% R ——
(équivalent a 23%)
Carpinue caroliniana
- 14 arbres exigés 12 ETAGES % 2 ) Gleditsia tria. in. ‘Shademaster

(DHP 5 cm min/ H 2m
min)

Ulimus x 'Accolade’

ARBUSTES CONIFERES ~ NOM BOTANIQUE

® Taxue cuspidata ‘Capitata’
15 arbres proposés & Taie x media Gration
® Thja cocidentalie Fastigiata’

3 arbres a grand

dép/Oiement ARBUSTES FEUILLUS NOM BOTANIQUE
@ Clethra alnifolia ‘Hummingbird'
@ Sorbaria sorbifolia 'Sem’
@ Spiraea x bumalda ‘Goldflame’
VIVACES NOM BOTANIQUE

Astilbe x arendsii ‘Diamond'

LEGENDE
L. Hoeta x ‘Guacamole'
LIMITE DE PROPRIETE TOIT VERT JARDINIERES GAMME A ;
TANGRAMDESTREETUFE Yo\ Miscanthue pupuiraecens

CLOTURE EN FER ARBRE EXISTANT @ BACAFLEURS Seeleria autumnalie
ORNEMENTAL HECTARE DE M3 BETON -

. MELANGE DE GRAMINES
CLOTURE DE BOIS LUMINAIRE EXISTANT o°

NE PAS UTILISER A DES
1400 FINS DE CONSTRUCTION
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La superficie des étages en sous-sol devrait étre réduite en vue de permettre
des plantations d’arbre en pleine terre le long des voies publiques
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Réglement RCA02 17009 (Article 14)

Le comité autorise la démolition s’il est convaincu de 'opportunité de la démolition compte tenu de l'intérét
public et de l'intérét des parties, en tenant compte des criteres suivants :

1° I’état de 'immeuble visé par la demande; Les neufs immeubles visés présentent des signes de détérioration
avancée ou majeure et plusieurs ont été avisés entre 2018 et 2021 par la
Ville pour raisons de situations dangereuses, de vandalisme et de
nuisances au voisinage. Les enjeux importants de sécurité, d’'insalubrité et
de défaillance structurales ont été relevés.
La réhabilitation des immeubles nécessiterait une démolition substantielle
et des travaux majeurs de structure.

2° la détérioration de I’apparence architecturale, du | La détérioration des immeubles inclut également I'apparence architecturale
caractére esthétique ou de la qualité de vie du | ainsi que le caractére esthétique des immeubles.
voisinage; La qualité de vie du voisinage est affectée par des incidents et des risques
toujours présents de squattage, de vandalisme et de divers dangers
physiques.

Les immeubles sont placardés et barricadés pour limiter les nuisances.

3° le colit de la restauration; Le colt de restauration (réhabilitation) est estimé a 10,103,250%
(Un colit de 375 $/ pi.ca versus 210$/pi.ca pour une reconstruction $ )
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Réglement RCA02 17009 (Article 14)

Demandes de démolition_Crowley/Décarie

Le comité autorise la demolition s’il est convaincu de l'opportunité de la démolition compte tenu de l'intérét
public et de l'intérét des parties, en tenant compte des criteres suivants :

4° I'utilisation projetée du sol dégagé;

5° lorsque I'immeuble comprend un ou
plusieurs logements, le préjudice causé aux
locataires, les besoins de logements dans
les environs et la possibilité de relogement
des locataires;

6° la valeur patrimoniale de 'immeuble.

Le projet de remplacement est composé de:
- un batiment mixte de 12 étages avec des commerces au RDC et 97
logements aux étages
- un batiments résidentiel de 6 étages comprenant 61 logements
La démolition est une opportunité de remplacer 19 logements dangereux par un
nouveau développement pouvant offrir 158 nouveaux logements de typologies
variées incluant 54 % logement de 2 chambres a coucher et plus.

Les immeubles résidentiels ainsi que I'atelier sont vacants depuis plus de deux ans.
Les immeubles résidentiels sont insalubres et dangereux.

Les valeurs patrimoniales des immeubles peut étre considérée comme étant faibles
de fagon générale.
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RECOMMANDATION

La direction est pour les raisons suivantes :

La démolition est requise pour la réalisation d’'un nouveaux projet immobilier en cohérence avec la
planification détaillée du secteur Crowley-Décarie ;

les demandes satisfont aux critéres applicables du Réglement régissant la démolition des immeubles
(RCA02 17009);

les immeubles visés ont un impact négatif sur le caractere esthétique et la qualité de vie du voisinage;

le projet de remplacement sera assujetti au Réglement visant a améliorer I'offre en matiére de logement
social et abordable (20-041);

Le projet de remplacement devra étre approuvé en vertu du PIIA spécifique pour le secteur
Crowley-Décarie ainsi que du réglement sur les PIIA de 'arrondissement ;

Un permis d’excavation a proximité du domaine public est requis et permettra d’exiger la protection des
arbres publics;

Le Reéglement régissant la démolition des immeubles (RCA02 17009) impose I'exigence de fournir une
garantie monétaire égale a 15 % de la valeur du batiment et du terrain au réle d’évaluation fonciére, car
aucun élément paysager ou architectural ne doit étre conservé afin d’étre intégré au programme de
réutilisation du sol dégagé.

Demandes de démolition_Crowley/Décarie
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L’avis favorable est accompagné des conditions suivantes:

- Que les travaux de démolition soient entrepris dans les 12 mois suivant la délivrance du certificat d’autorisation
de démolition;

- Que les travaux de démolition soient terminés dans les 18 mois suivant la délivrance du certificat d’autorisation
de démolition;

- Que les documents suivants soient soumis préalablement a la délivrance du certificat d’autorisation de démolition :
o un plan de gestion des matériaux issus de la démolition;
o un plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier;
o un plan de 'aménagement paysager transitoire du site;

- Siaucune demande de permis n’est déposée dans les 12 mois suivant la délivrance du certificat d’autorisation
de démolition; le terrain doit étre décontaminé et remblayé conformément aux normes prescrites pour un
usage résidentiel, nivelé et entiérement recouvert de végétaux;
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Suite :

- Que I'emprise au sol du stationnement en tréfond soit réduite en vue de permettre la plantation d’arbres en
pleine terre;

- Que les arbres publics le long des voies publiques soient protégés selon les normes et exigences de la Ville
aux frais du requérant;

- Qu’au moins 45 % des unités proposées soient de 2 chambres a coucher et plus, d’'une superficie minimale de
60 m? et de 92 m? pour les logements de 3 chambres a coucher;

- Qu’un maximum de 10 % des unités proposées soit composé de logements de type studio et qu’ils aient une
superficie minimale de 45 m?.
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