
COMITÉ D’ÉTUDE DES DEMANDES DE DÉMOLITION

DÉCISION NUMÉRO CD23 004

DEMANDE DE PERMIS DE DÉMOLITION

Requérant :

INVESTISSEMENTS CLARICPUR
DÉCARIE INC.
500 PLACE D'ARMES - 2320
MONTRÉAL (QC) H2Y2W2

Immeuble visé :

1020-1022, Décarie;
1024-1026, Décarie;
1028-1030, Décarie;
1032-1034, Décarie;
1040, Décarie;
1052-1060, Décarie;
1070, Décarie;
1078-82, Décarie;
5306-5314, Crowley;

Demande de permis :

3003267119
3003267125
3003267135
3003267157
3003267176
3003267206
3003267214
3003267220
3003267229
3003267239.

DÉCISION RENDUE À LA SUITE DE L’AUDITION PUBLIQUE TENUE LE 11 OCTOBRE 2023, À
18 H, À MONTRÉAL AU 5160, BOULEVARD DÉCARIE, REZ-DE-CHAUSSÉE, SALLE DU
BUREAU ACCÈS MONTRÉAL, À LAQUELLE ASSISTENT GENEVIÈVE COUTU, DJEMILA
HADJA HAMOU, JACQUELINE MANUEL, JEAN B. DUFRESNE, ET SIÉGEANT SOUS LA
PRÉSIDENCE DE DESPINA SOURIAS, FORMANT LE QUORUM.

ATTENDU QUE la démolition est requise pour la réalisation d’un nouveaux projet immobilier en
cohérence avec la planification détaillée du secteur Crowley-Décarie ;

ATTENDU QUE les demandes satisfont aux critères applicables du Règlement régissant la
démolition des immeubles (RCA02 17009);

ATTENDU QUE les immeubles visés ont un impact négatif sur le caractère esthétique et la qualité
de vie du voisinage;

ATTENDU QUE le projet de remplacement sera assujetti au Règlement visant à améliorer l’offre en
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matière de logement social, abordable et familial (20-041);

ATTENDU QU'un permis d’excavation à proximité du domaine public est requis et permettra
d’exiger la protection des arbres publics;

ATTENDU QUE le Règlement régissant la démolition des immeubles (RCA02 17009) impose
l’exigence de fournir une garantie monétaire égale à 15 % de la valeur du bâtiment et du terrain au
rôle d’évaluation foncière, car aucun élément paysager ou architectural ne doit être conservé afin
d’être intégré au programme de réutilisation du sol dégagé.

Il est proposé par Mme Despina Sourias
Appuyé par M. Jean B. Dufresne

D’ACCORDER le certificat d’autorisation de démolition pour les 1020-1082, boulevard Décarie, et
pour les 5306-5314 avenue Crowley le tout conformément au Règlement régissant la démolition des
immeubles (RCA02 17009) aux conditions suivantes :

● Que les travaux de démolition soient entrepris dans les 12 mois suivant la délivrance du
certificat d’autorisation de démolition;

● Que les travaux de démolition soient terminés dans les 18 mois suivant la délivrance du
certificat d’autorisation de démolition;

● Que les documents suivants soient soumis préalablement à la délivrance du certificat
d’autorisation de démolition :

○ un plan de gestion des matériaux issus de la démolition;

○ un plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier;

○ un plan de l’aménagement paysager transitoire du site;

● Si aucune demande de permis n’est déposée dans les 12 mois suivant la délivrance du
certificat d’autorisation de démolition; le terrain doit être décontaminé et remblayé
conformément aux normes prescrites pour un usage résidentiel, nivelé et entièrement
recouvert de végétaux;

● Que l’emprise au sol du stationnement en tréfond soit réduite en vue de permettre la
plantation d’arbres en pleine terre;

● Que les arbres publics le long des voies publiques soient protégés selon les normes et
exigences de la Ville aux frais du requérant;

● Qu’au moins 45 % des unités proposées soient de 2 chambres à coucher et plus, d’une
superficie minimale de 60 m2 et de 92 m2 pour les logements de 3 chambres à coucher;

● Qu’un maximum de 10 % des unités proposées soit composé de logements de type studio et
qu’ils aient une superficie minimale de 45 m2.

ADOPTÉ À L’UNANIMITÉ
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Les personnes présentes sont, en outre, informées que tout intéressé peut, dans les trente (30)
jours de la décision du comité, interjeter appel de cette décision par écrit, devant le conseil
d’arrondissement, et de son effet sur la délivrance du certificat d’autorisation de démolition.

La présidente substitut du comité,

Despina Sourias

Comité d’étude des demandes de démolition
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COMITÉ DE DÉMOLITION
Demandes de démolition de 9 bâtiments résidentiels et 1 bâtiment commercial - 1020-1082 boul. 

Décarie et 5306-5314 ave. Crowley.
 (# lots:4 139 904, 4 139 903, 4 139 903, 4 139 899, 4 139 896, 4 139 892, 4 139 889, 4 139 888, 4 139 885 )

Approuver, conformément au Règlement régissant la démolition des immeubles (RCA02 17009), dix 
demandes de démolitions pour dix immeubles comprenant six duplexes, deux triplexes, deux sixplexes 

et un atelier situés au 1020-1082 boulevard Décarie et au 5306-5314 avenue Crowley pour permettre un 
projet de redéveloppement mixte

 - dossiers relatifs aux demandes 3003267119, 3003267125, 300326135, 3003267157,3003267176, 3003267206, 3003267214, 
3003267220, 300326220, 3003267229.
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DERNIÈRE MISE À JOUR : 11 octobre 2023



PROCÉDURE RELATIVE 
À UNE DEMANDE DE 
DÉMOLITION
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Demande
d’appel

Reçue dans les 30 jours

Demande de
démolition

Décision du
comité de
démolition

Avec ou sans
conditions

Décision finale
du Conseil

d’arrondissement
 Avec ou sans

conditions

Délivrance du
permis de
démolition

Avec ou sans
conditions

Refus de la
demande

Décision défavorable sans appel

Décision favorable sans appel



     Demandes de démolition_Crowley/DécarieCRITÈRES D’ANALYSE 
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Règlement RCA02 17009 (Article 14)

Le comité autorise la démolition s’il est convaincu de l’opportunité de la démolition compte tenu de 
l’intérêt public et de l’intérêt des parties, en tenant compte des critères suivants :

❖ l’état de l’immeuble visé par la demande;

❖ la détérioration de l’apparence architecturale, du  caractère esthétique ou de la qualité 
de vie du voisinage;

❖ le coût de la restauration;

❖ lorsque l’immeuble comprend un ou plusieurs logements, le préjudice causé aux 
locataires, les besoins de logements dans les environs et la possibilité de relogement 
des locataires;

❖ la valeur patrimoniale de l’immeuble;

❖ le projet de remplacement.
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PROCESSUS D’OPPOSITION 

EXTRAIT DE LA LOI SUR L’AMÉNAGEMENT ET L’URBANISME

148.0.7  Toute personne qui veut s’opposer à la démolition doit, dans les 10 jours de la 
publication de l’avis public ou, à défaut, dans les 10 jours qui suivent l’affichage de l’avis 
sur l’immeuble concerné, faire connaître par écrit son opposition motivée au greffier ou au 
secrétaire-trésorier de la municipalité, selon le cas.

Avant de rendre sa décision, le comité doit considérer les oppositions reçues; ses séances 
sont publiques.

Il peut en outre tenir une audition publique s’il l’estime opportun.

Aucune opposition n’a été reçue 
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APPEL DE LA DÉCISION DU COMITÉ

EXTRAIT DE LA LOI SUR L’AMÉNAGEMENT ET L’URBANISME

148.0.19.  Toute personne peut, dans les 30 jours de la décision du comité, interjeter appel de 
cette décision devant le conseil.

Tout membre du conseil, y compris un membre du comité, peut siéger au conseil pour entendre 
un appel interjeté en vertu du premier alinéa.

 Le citoyen qui souhaite faire appel de la décision peut transmettre par écrit sa 
demande à la secrétaire d’arrondissement à l’adresse suivante : 
consultation.cdn-ndg@montreal.ca

 Le conseil d’arrondissement fixera une date pour entendre l’appel et les parties 
concernées.



ÉTUDE DU DOSSIER
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● District: Notre dame de Grâce
● Secteur de planification détaillée Crowley/Décarie
● Secteur PIIA Crowley Décarie

boulevard Décarie

avenue Crow
ley
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PLANIFICATION 
DÉTAILLÉE:

Balises 
d’aménagement:

- Quartier animé;

- mobilité conviviale 
et sécuritaire;

- population 
diversifiée;

- design innovant;

- densité désirable;
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ÉTUDE DU DOSSIER

DENSITÉ DE CONSTRUCTION 
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ÉTUDE DU DOSSIER

AFFECTATION DU SOL 
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ÉTUDE DU DOSSIER

Zone : 0998

Usage :

Usage principal : C.2 
(commerces et services - 
faible intensité)
Autres catégories d’usages : 
Habitation

Hauteur : 4 à 12 étages 
40 mètres max

Mode 
d’implantation : isolé, jumelé, contigu

Taux 
d’implantation : min : 35 % / max : 70 %

Densité min : 2 / max : 6
Taux verdissement 
(pleine terre) 15-30 %

Marges requises

marge avant :
min.1m- max 4 m.
marge latérale :    3 m
marge arrière :     3 m 

Proximité transport 
commun 
structurant

oui

Secteur significatif 
: 

PIIA Secteur 
Décarie-Crowley 

Zone : 0999

Usage :

Usage principal : C.2 
(commerces et services - 
faible intensité)
Autres catégories d’usages : 
Habitation

Hauteur : 4 à 6 étages 
20 mètres max

Mode 
d’implantation : isolé, jumelé, contigu

Taux 
d’implantation : min : 35 % / max : 70 %

Densité min : 2 / max : 3,5 
Taux verdissement 
(pleine terre) 15-30 %

Marges requises
marge avant : max. 4    m
marge latérale :       1,5 m
marge arrière :        7,5 m 

Proximité transport 
commun 
structurant

oui

Secteur significatif 
: 

PIIA Secteur 
Décarie-Crowley 



     Demandes de démolition_Crowley/DécarieLOCALISATION 

13

ÉTUDE DU DOSSIER

● 9 bâtiments résidentiels et un atelier 
● Année de construction 1925-1937 
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ÉTUDE DU DOSSIER

1020-1034 boulevard Décarie: 4 duplexes en rangée
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ÉTUDE DU DOSSIER

1040 boul. Décarie:
Atelier/garage

1052-1060 boul. Décarie:
2 duplexes

1070 boul. Décarie
sixplex

1078-1082 boul. Décarie
sixplex
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ÉTUDE DU DOSSIER

5306-5314  rue Crowley
Triplex 

Garage à démolir (non assujetti au 
comité de démolition



     Demandes de démolition_Crowley/DécarieHISTORIQUE D’OCCUPATION
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ÉTUDE DU DOSSIER

Bâtiments vacants et dangereux: 

- L’ensemble de propriétés visé par les demandes de 
démolition ont été construits entre 1925 et 1937.

- 9 propriétés ont étés principalement occupées à 
des fins résidentielles et occasionnellement à des 
fins commerciales ou de bureaux.

- Les immeubles sont détériorés et ont présentés des 
situations dangereuses pour occupation depuis 
2018

- Les immeubles sont vacants depuis 2020 et ont été 
barricadés pour des raisons de squattage, 
vandalisme, sécurité publique et nuisance au 
voisinage résidentiel. 

Résumé: 
4 duplexes en rangées situés au 1020 au 1028 boul. Décarie: 

- usage résidentiel depuis 1925 
- vacant depuis 2021 

Triplex situé au 1034 boul. Décarie vacant depuis 2021 

2 duplexes situés au 1052-1058 boul. Décarie: 
- Usage résidentiel depuis 1920
- Vacant depuis 2020 (Situation dangereuse - 2018)

Sixplex au 1070 boul. Décarie:
- Usage résidentiel depuis 1933

Sixplex au 1078 boul. Décarie:
- Usage résidentiel depuis 1925

Triplex situés au 5310 ave. Crowley:
- Usage résidentiel depuis 1925
- Vacants depuis 2020 (Situation dangereuse - 2018)

Atelier situé au 1040 boul. Décarie:
- Usage commercial depuis 1937-Vacant depuis 2019
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ÉTUDE DU DOSSIER

État de détérioration avancée des bâtiments: 

- fondations en moellons de pierre ou en béton 
friable ou éclaté/fissuré;

- Revêtements extérieurs en mauvais état ou 
inexistants ;

- problèmes d’étanchéités et d’infiltrations d’eau,
- affaissements  / capacité structurale réduite;
- Présence de moisissures et d’efflorescence;
- Détérioration accélérée par l'abandon des lieux 

et le vandalisme; 
- Les infiltrations et l’humidité prolongées ont 

affaibli les structures en bois et madrier. 

Conclusion: 

Les bâtiment présentent des risques pour la santé et 
la sécurité des occupants et du voisinage immédiat
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ÉTUDE DU DOSSIER

Usure / détérioration des caractéristiques 
d’origine:

- Composition des façades semble authentique;

- Brique d’argile peinte;

- Détérioration des linteaux, parapets et 
couronnements qui semblent être d’origine;

- Détérioration de l’état des espaces intérieurs 
(murs, planchers et mobiliers fixes).

Démolition des caractéristiques d’origine:

- Fenêtres brisées ou placardées;

- Revêtements abîmés, démolis ou dangereux sur 
la majorité des immeubles;

- balcons dangereux ou retirés;
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VALEUR PATRIMONIALE DE L’IMMEUBLE
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ÉTUDE DU DOSSIER

La valeur patrimoniale des immeubles est présumée faible bien que quelques valeurs faibles ou moyennes 
peuvent être attribuées à certains immeubles et peuvent être résumées comme suit: 

Valeur esthétique ou artistiques:
Authenticité manifeste des certains éléments caractéristiques (malgré l’usure) tels que des appareillages des briques, 
les couronnements, des parapets de styles boom Town et autres caractéristiques semblables aux typologies 
résidentiels de Notre-Dame-de-Grâce en général et de l’ilôt Crowley-Décarie en particulier.

Valeur contextuelles, urbaine ou paysagère :
 Certains immeubles contribuent de façon générale au milieu d'insertion  par leur implantation et le plan de 
bâtiment qui sont dictés par la trame traditionnelle montréalaise et le parcellaire appliqué à l’îlot Crowley-Décarie;

Valeur historique :
 L’îlot Crowley-Décarie forme une enclave à dominante résidentielle autour de laquelle se sont déployées différentes 
infrastructures de transports structurantes depuis la fin du 19è siècle

L’évolution du cadre bâti sur l'îlot d’implantation de l’immeuble est intrinsèquement lié à l’évolution des moyens de 
transports environnants
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POTENTIEL ARCHÉOLOGIQUE
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ÉTUDE DU DOSSIER

● Aucun potentiel archéologique désigné ni désignation patrimoniale selon le Schéma 
d'aménagement et de développement de l’Agglomération 

● Aucun statut archéologique ni désignation patrimoniale selon le Plan d’urbanisme 
● Aucun statut en vertu de la LPC (Loi sur le patrimoine Culturel)



     Demandes de démolition_Crowley/Décarie

COÛT DE LA RESTAURATION
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ÉTUDE DU DOSSIER

La réhabilitation des immeubles impliquerait une démolition de plus de 50 % de leur composantes en 
raison de défaillances structurales majeures pour la plupart des propriétés 
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PROJET DE REMPLACEMENT - PERSPECTIVE
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ÉTUDE DU DOSSIER
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PROJET DE REMPLACEMENT - PERSPECTIVE
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ÉTUDE DU DOSSIER
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ÉTUDE DU DOSSIER

Superficie plancher brute : 14992 m²  (5141 m² + 9851 m²)

Hauteur en étage : 6 étages + 12 étages 

Superficie terrain : 3277 m²

taux d’implantation : 55,5%

Mode d’implantation :  jumelé + isolé

Logements :

158 logements dont :

15 %  de 3 c.c. ( 23 unités)
- 39 % de  2.c.c  ( 61 unités)
- 47 % de  1 c.c  (74 unités) 

Coefficient occupation sol 
(C.O.S) 4.6   (  3.2 + 5.6)

Taux verdissement (pleine terre) 6,5 %  (31% sur dalle/toit)

stationnement véhicules routier 
au sous-sol : 

102
ratio 0.65
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ÉTUDE DU DOSSIER
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ÉTUDE DU DOSSIER

Verdissement:

- pleine terre 6.5%

- sur dalle/toit:  31%
(équivalent à 23%)

- 14 arbres exigés 
(DHP 5 cm min/ H 2m 
min)

15 arbres proposés

3 arbres à grand 
déploiement 
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 - PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE
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ÉTUDE DU DOSSIER
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- PLAN DU SOUS-SOL 
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ÉTUDE DU DOSSIER

La superficie des étages en sous-sol devrait être réduite en vue de permettre 
des plantations d’arbre en pleine terre le long des voies publiques 
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ÉLÉVATION PRINCIPALE
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ÉTUDE DU DOSSIER

40 m

37 m

20 m
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ÉTUDE DU DOSSIER PROJET DE REMPLACEMENT
 - COUPE TRANSVERSALE (1)
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ÉTUDE DU DOSSIER PROJET DE REMPLACEMENT
 - COUPE TRANSVERSALE (1)



SYNTHÈSE DE L’ANALYSE  
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SYNTHÈSE DE 
L’ANALYSE

Règlement RCA02 17009 (Article 14)

Le comité autorise la démolition s’il est convaincu de l’opportunité de la démolition compte tenu de l’intérêt 
public et de l’intérêt des parties, en tenant compte des critères suivants :

1° l’état de l’immeuble visé par la demande; Les neufs immeubles visés présentent des signes de détérioration 
avancée ou majeure et plusieurs ont été avisés entre 2018 et 2021 par la 
Ville pour raisons de situations dangereuses, de vandalisme et de 
nuisances au voisinage. Les enjeux importants de sécurité, d’insalubrité et 
de défaillance structurales ont été relevés.
La réhabilitation des immeubles nécessiterait une démolition substantielle 
et des travaux majeurs de structure. 

2° la détérioration de l’apparence architecturale, du  
caractère esthétique ou de la qualité de vie du 
voisinage;

La détérioration des immeubles inclut également l’apparence architecturale 
ainsi que le caractère esthétique des immeubles. 
La qualité de vie du voisinage est affectée par des incidents et des risques 
toujours présents de squattage, de vandalisme et de divers dangers 
physiques.
Les immeubles sont placardés et barricadés pour limiter les nuisances.

3°  le coût de la restauration; Le coût de restauration (réhabilitation) est estimé à 10,103,250$
(Un coût de 375 $/ pi.ca versus 210$/pi.ca pour une reconstruction $ )
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SYNTHÈSE DE 
L’ANALYSE

Règlement RCA02 17009 (Article 14)

Le comité autorise la démolition s’il est convaincu de l’opportunité de la démolition compte tenu de l’intérêt 
public et de l’intérêt des parties, en tenant compte des critères suivants :

4°  l’utilisation projetée du sol dégagé; Le projet de remplacement est composé de:
- un bâtiment mixte de 12 étages avec des commerces au RDC et 97 

logements aux étages
- un bâtiments résidentiel de 6 étages comprenant 61 logements 

La démolition est une opportunité de remplacer 19 logements dangereux par un 
nouveau développement pouvant offrir 158 nouveaux logements de typologies 
variées incluant 54 % logement de 2 chambres à coucher et plus. 

5° lorsque l’immeuble comprend un ou 
plusieurs logements, le préjudice causé aux 
locataires, les besoins de logements dans 
les environs et la possibilité de relogement 
des locataires;

Les immeubles résidentiels ainsi que l’atelier sont vacants depuis plus de deux ans.
Les immeubles résidentiels sont insalubres et dangereux. 

6° la valeur patrimoniale de l’immeuble. Les valeurs patrimoniales des immeubles peut être considérée comme étant faibles 
de façon générale.



RECOMMANDATION
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RECOMMANDATION

La direction est FAVORABLE pour les raisons suivantes :
⎻ La démolition est requise pour la réalisation d’un nouveaux projet immobilier en cohérence avec la 

planification détaillée du secteur Crowley-Décarie ;

⎻ les demandes satisfont aux critères applicables du Règlement régissant la démolition des immeubles 
(RCA02 17009);

⎻ les immeubles visés ont un impact négatif sur le caractère esthétique et la qualité de vie du voisinage;

⎻ le projet de remplacement sera assujetti au Règlement visant à améliorer l’offre en matière de logement 
social et abordable (20-041);

⎻ Le projet de remplacement devra être approuvé en vertu du PIIA spécifique pour le secteur 
Crowley-Décarie ainsi que du règlement sur les PIIA de l’arrondissement  ;

⎻ Un permis d’excavation à proximité du domaine public est requis et permettra d’exiger la protection des 
arbres publics;

⎻ Le Règlement régissant la démolition des immeubles (RCA02 17009) impose l’exigence de fournir une 
garantie monétaire égale à 15 % de la valeur du bâtiment et du terrain au rôle d’évaluation foncière, car 
aucun élément paysager ou architectural ne doit être conservé afin d’être intégré au programme de 
réutilisation du sol dégagé.
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L’avis favorable est accompagné des conditions suivantes: 

⎻ Que les travaux de démolition soient entrepris dans les 12 mois suivant la délivrance du certificat d’autorisation 
de démolition;

⎻ Que les travaux de démolition soient terminés dans les 18 mois suivant la délivrance du certificat d’autorisation 
de démolition;

⎻ Que les documents suivants soient soumis préalablement à la délivrance du certificat d’autorisation de démolition :

○ un plan de gestion des matériaux issus de la démolition;

○ un plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier;

○ un plan de l’aménagement paysager transitoire du site;

⎻ Si aucune demande de permis n’est déposée dans les 12 mois suivant la délivrance du certificat d’autorisation 
de démolition; le terrain doit être décontaminé et remblayé conformément aux normes prescrites pour un 
usage résidentiel, nivelé et entièrement recouvert de végétaux;
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CONDITIONS

Suite : 

⎻ Que l’emprise au sol du stationnement en tréfond soit réduite en vue de permettre la plantation d’arbres en 
pleine terre;

⎻ Que les arbres publics le long des voies publiques soient protégés selon les normes et exigences de la Ville 
aux frais du requérant;

⎻ Qu’au moins 45 % des unités proposées soient de 2 chambres à coucher et plus, d’une superficie minimale de 
60 m2 et de 92 m2 pour les logements de 3 chambres à coucher; 

⎻ Qu’un maximum de 10 % des unités proposées soit composé de logements de type studio et qu’ils aient une 
superficie minimale de 45 m2.
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ÉTUDE DU DOSSIER
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ÉTUDE DU DOSSIER




