
ASSEMBLÉE PUBLIQUE DE CONSULTATION
PP-139

PPCMOI - 4636-4670, boulevard Décarie (# lots 2 087 327, 2 087 326, 2 087 324 & 2 087 325)

Adopter une résolution autorisant l'occupation et l'aménagement d’un espace vert transitoire pour les 
lots situés au 4636-4670, boulevard Décarie, en vertu du Règlement sur les projets particuliers de 

construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017).

24 janvier 2024 à 18 h 30
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PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’un Immeuble

C’est un outil réglementaire adopté par résolution du Conseil d’arrondissement qui autorise les 

paramètres dérogatoires d’un projet à certaines conditions

Permet d’exiger toute condition, eu égard aux compétences de la Ville, qui devront être remplies 

relativement à la réalisation du projet

Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme qui ne sont pas autrement imposés par des 

mesures réglementaires

Permet de soumettre le projet à un processus d’approbation citoyenne

QU’EST-CE QU’UN PPCMOI?

AVANTAGES DE CETTE APPROCHE
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PROCESSUS D’ADOPTION DU PPCMOI

PROCÉDURE 
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Avis du comité consultatif d’urbanisme (CCU) 15 novembre 2023

Adoption du projet de résolution par le conseil d’arrondissement (CA) 4 décembre 2023

Assemblée de consultation publique 24 janvier 2024

Adoption, avec ou sans changement, du second projet de résolution par le conseil 

d’arrondissement (CA)

5 février 2024

Période pour demande d’approbation référendaire 8 jours

Adoption finale de la résolution par le conseil d’arrondissement (CA) 11 mars 2024

Entrée en vigueur de la résolution Mars 2024
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ÉTUDE DU DOSSIER
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LOCALISATION DE LA PROPRIÉTÉ

ÉTUDE DU DOSSIER
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Immeubles visés par la démolition:

● 2 087 325 (4636-4646, Décarie);
● 2 087 324 (4650-4656, Décarie);
● 2 087 327 (4658-4662, Décarie);

● 2 087 326 (4668-4670, Décarie)
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Étude préliminaire de démolition, 4636-4670, Décarie - 3003256235ÉTUDE DU DOSSIER
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BÂTIMENTS À DÉMOLIR
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COMITÉ DE DÉMOLITION : Décision du 3 mai 2023

7

ÉTUDE DU DOSSIER

D’ACCORDER le certificat d’autorisation de démolition pour le 4636 au 4670, boulevard Décarie, 

le tout conformément au Règlement régissant la démolition des immeubles (RCA02 17009) 
aux conditions suivantes :

• Qu’un plan d’aménagement paysager détaillé incluant la spécification complète des matériaux et 
végétaux soit soumis préalablement à la délivrance du certificat d'autorisation de démolition;

• Que les travaux de démolition soient entrepris dans les 12 mois suivant la délivrance du certificat 
d’autorisation de démolition;

• Que les travaux de démolition soient terminés dans les 18 mois suivant la délivrance du certificat 

d’autorisation de démolition.
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BÂTIMENTS VOISINS
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ÉTUDE DU DOSSIER

BÂTIMENTS VOISINS

4710, BOUL. DÉCARIE4630, BOUL. DÉCARIE
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ÉTUDE DU DOSSIER

AFFECTATION
Résidentiel

SECTEUR
04-08

HAUTEUR 2-4

MODE D’IMPLANTATION -

TAUX D’IMPLANTATION Moyen

CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME Lien - Détail des affectations

PP-139, 4636-4670, boul. Décarie - PPCMOI occupation et aménagement CANO - 3003321798

http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/PLAN_URBANISME_FR/MEDIA/DOCUMENTS/161219_AFFECTATION_04_1_0.PDF
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LE PROJET - PLAN DE SITE
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ÉTUDE DU DOSSIER

Espace aménagé par la Ville en 

collaboration avec des organismes
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LE PROJET - GESTION DU SITE
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ÉTUDE DU DOSSIER

Espace agriculture urbaine / Énoncé de vision

«L’espace CANO est un lieu de production agricole solidaire qui réunit des organismes œuvrant en 
sécurité alimentaire dans un projet de gestion en commun. Il permet de nourrir de manière abordable, 
saine et locale, des citoyens de l’arrondissement. On y opère un mode de production intensif en 

approche biologique.»

• Projet de serre géré par un regroupement d’organismes communautaires pour la sécurité 
alimentaire;

• Bac de jardinage pour les citoyens;

• Formation et accompagnement sur les bonnes pratiques de jardinage.

Espace vert

• Zones de repos gazonné;
• Bancs et circulation;
• Éclairage adéquat pour sécuriser les lieux;

• Plantation d’environ 30 arbres (prêt à être déplacée)
• Zone de discussion avec table à pique-nique
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LE PROJET - ENTENTE
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ÉTUDE DU DOSSIER

Une entente est prévue entre l’Arrondissement et la STM pour l’occupation temporaire du site dans 

le but de créer un espace éphémère pour les citoyens. La STM fournirait gratuitement un site prêt à être 
occupé à certaines conditions et l’arrondissement l'occupera et l’entretiendra selon cette entente.

Dans cette entente, la STM fournit :

• l’ensemble des aménagements paysagers prévus au plan de site;
• les connexions des points d’eau et d’électricité;
• la gestion du projet;

• un sol de qualité A et plus;

l’Arrondissement fournit :

• le mobilier urbain (Banc, table poubelle);

• l'éclairage;
• une clôture pour l'espace d'agriculture urbaine;

• l'aménagement des jardins communautaires (incluant les serres).
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DÉROGATIONS
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ÉTUDE DU DOSSIER PP-139, 4636-4670, boul. Décarie - PPCMOI occupation et aménagement CANO - 3003321798

PLAN D'URBANISME ZONAGE ACTUEL PROPOSÉ

SECTEUR/ZONE 04-08 0334 -

AFFECTATION / USAGE Résidentiel Usage principal

: C.4 (Commerces et services 
en secteur de moyenne 

intensité commerciale)

Autres usages: Habitation

Autres usages:

E.1(1)espaces et lieux publics:
1° jardin communautaire;

2° parc;

3° promenade.

HAUTEUR 2 à 4 étages Min 7m / Max 16m -

DENSITÉ - Min N/A / Max 4.5 -

VERDISSEMENT - 25% -

SERRES - Non autorisé plus de 15 m2 sur 

un terrain non bâti (338.3)

Propose 2 serres de 1000 

pi² (92 m²)



CONTENU DU PP-139
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RÉSOLUTION PPCMOI
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RECOMMANDATION

TERRITOIRE D’APPLICATION
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RÉSOLUTION PPCMOI
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RECOMMANDATION

DÉROGATIONS

● Malgré la réglementation d'urbanisme applicable au territoire décrit à l'article 1, il est permis de déroger 
aux articles 123 et 338.3, alinéa 2 du Règlement d’urbanisme de l'arrondissement de Côte-des-Neiges-
Notre-Dame-de-Grâce (01-276) afin d'autoriser les usages et constructions sur le territoire 

d’application, et ce, aux conditions prévues à la présente résolution.

Règlement d’urbanisme (01-276)

123. L'occupation d'un terrain et d'un bâtiment doivent être conformes aux usages prescrits par zone à  la « Grille des 

usages et des spécifications » de l'annexe A.3.

338.3 Malgré l'article 340, une dépendance, incluant des toilettes, est autorisée dans toutes les cours ou sur un terrain 

non bâti lorsque nécessaire ou utile au fonctionnement de l'usage jardin communautaire ou agriculture urbaine. 

Une dépendance visée au premier alinéa ne doit pas excéder 15 m2 de superficie et 4 m de hauteur et  doit être 

localisée à une distance minimale de 1 m de tout bâtiment et des limites de terrain.
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RÉSOLUTION PPCMOI
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RECOMMANDATION

DÉROGATIONS

● Malgré la réglementation d'urbanisme applicable au territoire décrit à l'article 1, lors de la délivrance 
d’un permis de construire, le projet n’est pas assujetti au Règlement sur les plans d’implantation et 
d’intégration architecturale (RCA22 17379).

Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (RCA22 17379)

18. Les interventions assujetties aux objectifs et critères du présent chapitre sont les suivantes:

(...)

3. la construction d’une dépendance d’une superficie de 15m 2 ou plus;

4.l'aménagement du terrain lié à la construction d’une dépendance d’une superficie de 15 m 2 ou plus.
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RÉSOLUTION PPCMOI
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RECOMMANDATION

CONDITIONS

● Seuls les usages de la catégorie E.1 (1) sont autorisés sur le projet transitoire:

○ La municipalité ne pourra conclure une entente qu’avec un, plusieurs ou un regroupement 
d’organisme à but non lucratif afin d’assurer tous les aspects de la gestion et la promotion du 

jardin communautaire et des serres;

○ Aucune vente commerciale in situ n’est autorisée.
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E.1(1)espaces et lieux publics

1° jardin communautaire;

2° parc;
3° promenade.



PP-XX, 4636-4670, Décarie - Autoriser projet transitoire CANO - 3003321798

19

PROCESSUS RÉFÉRENDAIRE

ÉTAPES D’ADOPTION

PP-139, 4636-4670, boul. Décarie - PPCMOI occupation et aménagement CANO - 3003321798

Avis du comité consultatif d’urbanisme (CCU) 15 novembre 2023

Adoption du projet de résolution par le conseil d’arrondissement (CA) 4 décembre 2023

Assemblée de consultation publique 24 janvier 2024

Adoption, avec ou sans changement, du second projet de résolution par le 

conseil d’arrondissement (CA)

5 février 2024

Période pour demande d’approbation référendaire 8 jours

Adoption finale de la résolution par le conseil d’arrondissement (CA) 11 mars 2024

Entrée en vigueur de la résolution Mars 2024
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PROCESSUS RÉFÉRENDAIRE

CARTE DE LA ZONE VISÉE ET DES ZONES CONTIGUËS
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PROCESSUS RÉFÉRENDAIRE

ARTICLE DE LA RÉSOLUTION SUSCEPTIBLE D’APPROBATION RÉFÉRENDAIRE

● Article 2 : Malgré la réglementation d'urbanisme applicable au territoire décrit à l'article 1, il est permis de 

déroger aux articles 123 et 338.3, alinéa 2 du Règlement d’urbanisme de l'arrondissement de Côte-des-

Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276) afin d'autoriser les usages et constructions sur le territoire 

d’application, et ce, aux conditions prévues à la présente résolution.
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PÉRIODE DE QUESTIONS ET 

COMMENTAIRES?
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