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ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION

REGLEMENT MODIFIANT LE REGLEMENT REGISSANT LA DEMOLITION DES IMMEUBLES (RCA02 17009) AFIN DE SE CONFORMER A
LA LOI MODIFIANT LA LOI SUR LE PATRIMOINE CULTUREL ET D’AUTRES DISPOSITIONS LEGISLATIVES EN PLUS D’OPTIMISER
L’EVALUATION DES PROJETS DE DEMOLITION.
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DEROULEMENT DE L’ASSEMBLEE
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Ouverture de I'assemblée

Mise en contexte du projet de reglement
Présentation du projet de reglement
Période de questions et commentaires

Fin de 'assemblée
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\ MISE EN CONTEXTE DU PROJET DE REGLEMENT
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MISE EN CONTEXTE

Ladémarches'inscritdans le chantierdela
reglementationquivise a:

€ Adapter la reglementation aux priorités

organisationnelles ainsi qu'a la planification stratégique
de I'Arrondissement.

PLAN STRATEGI

2023-2030

€ Améliorer le service donné a la clientéle et optimiser il
l'efficience de la Direction.

ol | 57 [ 2

Plan
stntéaique
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MISE EN CONTEXTE

Reglement régissant la démolition des immeubles

Ladémarches'inscritdans lafouléede I'adoption du projet
de Loino 69quivisea:

4 Créeruninventaire desimmeubles patrimoniaux datant
d’avant 1940

e Inventaire estimé a =~ 9000 batiments
e Inventaire prévu apres 2025

¢ Modifierdes devoirs et responsabilités des municipalités
locales par exemple:

e Inclure des critéres spécifiques pourles immeubles
patrimoniaux

e Ajout d'un conseillocal de patrimoine

P
ptatatatyt,

ASSEMBLEE NATIONALE

DU QUEBEC

QUARANTE-DEUXIEME LEGISLATURE
Projet de loi n° 69

Loi modifiant la Loi sur le patrimoine
culturel et d’autres dispositions
législatives




MISE EN CONTEXTE

OBJECTIFS GENERAUX
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PATRIMOINE SERVICE CITOYEN TRANSITION CONFORMITEPL69
ECOLOGIQUE
MIEUX PROTEGER EXIGER DES OPTIMISER LA GESTION METTRE A JOUR
LE CADRE BATI DOCUMENTS ET DES DES DEMOLITIONS LE REGLEMENT
RAPPORTS A

MEME LE REGLEMENT
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\ PRESENTATION DU PROJET DE REGLEMENT
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PRESENTATION DU PROJET

MODIFICATIONS PRO

Sujet Propos

Introduction de la définition d’ «
immeuble patrimonial (art.2)

EES - CONFORMITE AUX LOIS

« immeuble patrimonial » : un immeuble cité conformément a la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002), situé dans un
site patrimonial cité conformément a cette loi ou inscrit dans un inventaire visé au premier alinéa de /’article 120 de cette loi;

Ajout de critéres spécifiques
pour un immeuble
patrimonial (art.6)

dans le cas oula demande vise un immeuble patrimonial, les critéres suivants doivent également étre pris en compte:
* Son histoire;

e Sa contribution a l'histoire locale;

* Son degré d’authenticité et d'intégrité;

* Sareprésentativité d’'un courant architectural particulier;

« Sa contribution au seind’'un ensemble a préserver.

Obligation d’audience publique
pour les demandes visantun
immeuble patrimonial (art.5)

Nouvelles exigences
administratives relatives

aux avis et a la révisionde la
décision (art.9)

« Tout intéressé peut, dans les 30 jours de la décision du comité, demander au conseil d'arrondissement, par écrit, de réviser cette décision.

* Le conseil d’'arrondissement peut, de son propre chef, dans les 30 jours d’'une décision du comité qui autorise la démolition d’'un immeuble
patrimonial, adopter une résolution exprimant son intention de réviser cette décision.

« Tout membre du conseild’'arrondissement, y compris un membre du comité, peut siéger au conseil d’arrondissement pour réviser une

décision du comité.

Amendes plus élevées pour
une démolition illégale d’un
immeuble cité ou situé dans un
site patrimonial cité
conformémenta la LPC (art.12)

*  Quiconque démolit ou fait démolir un batiment sans l'autorisation du comité requise en vertu de l'article 6.1 ou a 'enconfre des conditions
de cette autorisation, commet une infraction et est passible d'une amende d’au moins 10 000 $ et d’au plus 250 000 $.

* L’amende maximale est toutefois de 1 140 000 $ dans le cas de la démolition, par une personne morale, d'un immeuble cité conformément
a la Loi sur le patrimoine culturel (chapitre P-9.002) ou situé dans un site patrimonial cité conformément a la loi sur 'aménagement et
|'urbanisme (chapitre A-19.1).

* Limmeuble ainsi démoli doit étre reconstitué.

« A défaut pour le contrevenant de reconstituer limmeuble, le conseil d’arrondissement peut faire exécuter les travaux et en recouvrer les
frais de ce dernier. Ces frais constituent une créance prioritaire sur le terrain ou était situé l'immeuble, au méme titre et selon le méme rang
que les créances visées au paragraphe 5° de l'article 2651 du Code civil; ces frais sont garantis par une hypotheque Iégale sur ce terrain.




PRESENTATION DU PROJET

MODIFICATIONS PRO EES - DOCUMENTS ET RAPPORTS

Sujet Propos

Précision du programme le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé-i
préliminaire de réutilisation du appheable—comprenant minimalement:
sol dégagé (art.3) les détails du programme;
. les plans d'implantation des constructions existantes et projetées;
. le concept des occupations extérieures et des acces;
. la volumétrie illustrant l'intégration urbaine de la proposition et les impacts d’ensoleillement et éolien le cas échéant.
Ajout de documents et . une estimation des co(ts ventilés des travaux de restauration, le cas échéant;
d'expertises exigés selon le
type de démolition (art.3) . un plan de gestion des matériaux issus de la démolition, proposant une gestion écologique des matériaux en favorisant notamment

des méthodes de déconstruction et le trides composantes a la source, le cas échéant;

. un plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier proposant des mesures permettant de rédure les nuisances
adéquatement, le cas échéant;

. un relevé et une caractérisation de la végétation existante sur le site et a proximité et qui serait impactée par le projet, incluant le
diametre a hauteur de poitrine (dhp) et les différentes especes d’arbres et d’arbustes, ainsi qu'un plan de protection des arbres, le cas
échéant;

. un rapport d'investigation permettant d’identifier la présence de matieres dangereuses et, le cas échéant, un plan de

décontamination et de gestion de ces contaminants;

. dans le cas d'un immeuble situé dans un secteur d'intérét archéologique, un avis archéologique et une étude du potentiel
archéologique comprenant les interventions recommandées , le cas échéant;

. lorsque la nature des travaux ou le contexte le justifie, tout renseignement ou document supplé mentaire pour réaliser I'évaluation du
projet.
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PRESENTATION DU PROJET

MODIFICATIONS PROPOSEES - AJOUT DE CRITERES

Proposition
Ajout de criteres d'évaluation . la gestion écologique des matériaux issus de la démolition;
en lien avec les documents et
rapports exigés (art.6) . les mesures de gestion et de mitigation du chantier;

. la protection du patrimoine archéologique.
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PRESENTATION DU PROJET

MODIFICATIO SEES - AUTRES MODIFICATIONS MINISTRATIVES ET DE COMPREHENSION
Art. 1 oo } : i :
Définitions

« immeuble significatf » : immeuble significatif ou grande propriété a caractére institutionnel identifié au « Plan des secteurs et immeubles
d’intéréts » de 'annexe A.2 du Reglement d’'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace (01-276);

« logement » : un logement au sens de la Loi sur {a-Régie-du-logerment{ER-O+—e—R-8-2) le Tribuna administratif du logement (RLRQ, c. T-
15.01);

« secteur d'intérét archéologique » : secteur d'intérét archéologique identifié a l’Annexe C « Plan des secteurs d'intérét archéologique » du
présent reglement;

« secteur signfficatif soumis a des criteres» : secteur significatf soumis a des critéres identifié sur le « Plan des secteurs et immeubles d'intéréts
» de 'annexe A.2 du Reglement d’urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276).
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PRESENTATION DU PROJET

MODIFICATIO - AUTRES MODIFICATIONS ADMINISTRATIVES ET DE COMPREHENSION
Art. 2 L’autorisation du comité est requise préalablement a la délivrance d’un certificat d’autorisation de démolition, sauf s’ilconcerne :
Travaux non assujettis . un batiment sans fondation, tel que prévu au Code de construction (B-1.1, r. 2) et qui n'est pas un immeuble patrimonial, un immeuble
significatif ou situé dans un secteur significatif soumis a des criteres;
. un batiment construit a des fins de station-service, de réparation et d’entretien de véhicules routiers ou de lave-auto et qui n'est pas un
immeuble patrimonial, unimmeuble significatif ou situé dans un secteur significatif soumis a des criteres;
. un batiment ayant perdu subitement plus de 50 % de sa valeur au role d’évaluation fonciere a la suite d’'un sinistre et qui n'est pas un
immeuble patrimonial, un immeuble significatif ou situé dans un secteur significatif soumis a des criteres;
. un batiment qui doit étre démoli afin de réaliser un projet de construction ou d'aménagement autorisé en vertu de larticle 612 a) de la

Charte de la Ville de Montréal (1959-1960, chapitre 102) ou en vertu d’'une résolution adoptée conformément au Réglement sur les
projets particuliers de construction, de modification ou d’occupation d’unimmeuble de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-
de-Gréace (RCA02 17017) et qui n'est pas un immeuble patrimonial;

. un batiment qui doit étre démoli afin de réaliser un projet de construction ou d’'aménagement autorisé conformément a un reglement
adopté en vertu de l'article 89 de la Charte de la Ville de Montréal, métropole du Québec (RLRQ, c. C-11.4) et qui n'est pas un immeuble
patr|mon|a|

. un garage situé dans un secteur significatif soumis a des criteres qui n‘est pas recouvert en tout ou en partie de brique ou de pierre et
toute autre dépendance qui n’est pas un immeuble patrimonial ou un immeuble significatif ;
. un batiment visé par un ordre de démolition en vertu du Réglement sur la construction etla transformation de batiments (11-018) qui n'est

pas un immeuble patrimonial-et-décotlant-aunre-deécisionjudiciaire.
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PRESENTATION DU PROJET

MODIFICATIO

EES - AUTRES MODIFICATIONS ADMINISTRATIVES ET DE COMPREHENSION

Sujet Proposition

Art. 3
Documents pour le comité

Dans le cas ou lautorisation du comité est requise, la demande doit également étre accompagnée des documents et des renseignements
suivants :

1° les photographies des—murs—du-batimentfaisant-face—a—dne-voie-publigue—des facades des batiments existants et €e senr-voisinage des

batiments voisins;
2° le nombre, le type et la superficie des logements et des établissements actuels et projetés dans limmeuble tsages-exerees-danstebatiment;
3° le certificat de localisation correspondant a la situation actuelle de limmeuble et datant de 10 ans ou moins;

4° un rapport d’expertise portant sur I'état général de l'ensemble dubatiment-de immeuble. Ce rapport doit étre de type analytique et inclure
minimalement les informations prévues a 'annexe A du présent réglement;

5°une étude de la valeur patrimoniale de limmeuble, devantinclure minimalement les informations prévues a l'annexe B du présent reglement;

ehaqae—leeatawe dans le cas ou Ie batlment contlent des Iogements loués assu1ett|s a Ia Lo sur Ie Tribunal administratif du Iogement (RLRQ,
c. T-15.01), une copie de l'avis aux locataires et les mesures prévues pour le relogement ou la compensation prévus pour chaque locataire.
Dans le cas de logements vacants, des photographies des logements devront étre fournies pour le démontrer;
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PRESENTATION DU PROJET

MODIFICATIO

EES - AUTRES MODIFICATIONS ADMINISTRATIVES ET DE COMPREHENSION

Sujet Proposition

Art. 4
Séance publique

Les séances du comité sont publiques.

Art. 7
Conditions de l'autorisation

Si les conditions de l'autorisation ne sont pas respectées ou si le programme de réutilisation du sol n’est pas réalisé, le conseil d'arrondissement
peut exécuter la garantie monétaire et a son entiere discrétion :

. faire exécuter les travaux et imputer le produit de la garantie monétaire au paiement du codt des travaux. Dans le cas de travaux de
démolition, si le colt des travaux dépasse le montant de la garantie monétaire, le conseil peut en recowrer la diférence aupres du
propriétaire;

. conserver la garantie monétaire a titre de pénalité.

Art.8
Modification titre de section

Le titre de la section IX de ce réglement est remplacé par « REVISION DE LA DECISION ».

Art. 11
Révision de décision

Aucun certfficat d’autorisation de démolition ne peut étre délivré avant I'expiration du délai de trente (30) jours prévu a l'article 25 ni, s'ily aeu
appel une demande de révision de la décision au conseil d’arrondissement, avant que ce dernier nait rendu une décision autorisant la
délivrance d'un tel certificat d’autorisation.
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PRESENTATION DU PROJET

MODIFICATIONS PROPOSEES - AJOUT DE 3 ANNEXES

Annexe A - Rapport d’expertise
de l'état de l'ensemble de
limmeuble

* Premiére partie — Objet de I'expertise et mandat
» Deuxieme partie — Analyse exhaustive
» Troisieme partie —Résumé

Annexe B - Etude patrimoniale

SECTION 1 - RECHERCHE DOCUMENTAIRE PREALABLE
SITUATION ACTUELLE

¢ Identification de l'immeuble

e Statut

« Etat dulieu

SYNTHESE DE L’EVOLUTION DU LIEU

FICHES TECHNIQUES SUR LES COMPOSANTES

e Batiments

+ Paysage

* Autres composantes (le cas échéant)

SECTION 2 - LA GRILLE D’ANALYSE PAR LES VALEURS
+ VALEUR SOCIALE, SYMBOLIQUE

» VALEUR HISTORIQUE

+ VALEUR ARTISTIQUE, ESTHETIQUE

+ VALEUR CONTEXTUELLE, URBAINE OU PAYSAGERE
+ VALEURS SPECIFIQUES
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PRESENTATION DU PROJET

Sujet

Annexe C - Plan des secteurs
d'intérét archéologique

Carte qui découle du Plan
d'urbanisme

Proposition

MODIFICATIONS PROPOSEES - AJOUT DE 3 ANNEXES
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PRESENTATION DU PROJET
Article 2, paragraphe 4:

» [linsertion, au paragraphe 5°, aprés les mots « métropole du Québec (RLRQ, c.C11.4)», des mots « et qui
n'est pas un immeuble patrimonial 2 »; (2 a effacer)

Article 2, paragraphe 7:

* [insertion, au paragraphe 7°, aprés les mots « et qui n'est pas », des mots « un immeuble patrimonial ou »;




PRESENTATION DU PROJET

MODIFICATION PROPOSEE - REGLEMENT DE DEMOLITION

Les modifications proposées permettent :

d’assurer la conformité avec les modifications apportées a la Loi sur le patrimoine culturel, la Loi sur
aménagement et 'urbanisme et d’autres dispositions législatives (PL69);

de formalisation des documents demandés, tels que le plan de gestion des matériaux de démolition, la
gestion et de mitigation des impacts du chantier et autres, renforcera la transparence, lefficacité
administrative, et la qualitt des demandes de démolition soumises;

d’'integre des exigences visant a minimiser les impacts environnementaux, a promouvoir le recyclage, a
protéger la végétation existante, et a prévenir la présence de matiéres dangereuses, contribuant ainsi a une
gestion plus durable des démolitions.



3.\ CALENDRIER D’ADOPTION

91 Cote-des-Neiges
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PRESENTATION DU PROCESSUS

ETAPES D’ADOPTION

Ce projet de réglement ne contient pas de dispositions propres a un réglement susceptible d'approbation référendaire en vertu de la
Loi sur l'aménagement et 'urbanisme (R.L.R.Q., c. A-19.1).

Procédure d'adoption :

Avis de motion et adoption du projetde réglementparle conseild’arrondissement | 4 decembre 2023
Assemblée publique de consultation 24 janvier 2024

Adoption duréglementparle conseil d’arrondissement 5février 2024
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PERIODE DE QUESTIONS ET
COMMENTAIRES
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