/7 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal

Séance du comité consultatif d’urbanisme
10 avril 2024 a 17h00
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Cote-des-Neiges

ORDRE DU JOUR

Invité(e)s - Membres du comité consultatif en urbanisme
- Magda Popeanu, présidente

- Khalil Diop, membre régulier

- Isabelle Dumas, membre réguliére

- Meredith Nana-Leliévre, membre réguliére

- Jacqueline Manuel, membre réguliére

- Jean Barré Dufresne, membre régulier

- Mark Calce, membre régulier

- Rana Hatmal, membre substitut

Invité(e)s - Direction de ’aménagement urbain et des services aux entreprises
- Lucie Bédard, directrice

- Sébastien Manseau, chef de division

- Patrick Bouffard, chef d'équipe - conseiller en aménagement
- Mathieu Letarte, conseiller en aménagement

- Themila Boussoualem, conseillere en aménagement

- Dino Credico, conseiller en aménagement

- Jean-Simon Laporte, architecte

- Frédérick Alex Garcia, architecte

- Frédéric Demers, agent de recherche

- Leanza Tagliabracci, agente de recherche

Invité(e)s - Autres
- Clément Badra, responsable soutien aux €élus

1. Ouverture de I’assemblée

2. Lecture et adoption de I'ordre du jour

3. Approbation du procés-verbal de la séance du 13 mars 2024
4. Dossiers a I’étude

4.1 5311, avenue Crowley — PIIA LOTISSEMENT - T. Boussoualem - 10 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-
Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet de lotissement visant a créer un lot associé a un
projet résidentiel de forte densité ainsi qu'un lot destiné & des fins de logements sociaux a méme deux
lots existants (secteur de planification Crowley/ Décarie) - dossier relatif a la demande de permis
3003330053

4.2 275, avenue Brock — PIIA TRANSFORMATION - D. Credico - 10 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier les ouvertures et I'aménagement
paysager d'un batiment multifamilial isolé situé au 275, rue Brock sud - dossier relatif & la demande de
permis 3003342222.
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4.3 4615, avenue Montclair - PIIA MODIFICATION VOLUME - D. Credico - 10 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a agrandir en cour arriére et par l'ajout d'un
étage au-dessus du garage du batiment unifamilial isolé situé au 4615, avenue Montclair - dossier relatif
a la demande de permis 3003328157.

4.4 2322, rue Marcil = PIIA TRANSFORMATION - D. Credico- 10 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges - Notre-Dame-de-Gréace (01-276), les travaux visant & modifier les ouvertures sur le mur avant
d’'un duplex jumelé situé au 2322, rue Marcil - dossier relatif a la demande de permis 3003323465.

4.5 4840, avenue Saint-Kevin, - PIIA CLOTURE - D. Credico - 10 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a installer une nouvelle cl6ture en cour avant
de I'école située au 4840, avenue Saint-Kevin - dossier relatif a la demande de permis 3003327401.

4.6 5555, chemin de la Cote-Saint-Luc, - PIIA CLOTURE - D. Credico - 10 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Gréace (01-276), les travaux visant a installer une nouvelle cl6ture en cour avant
de I'école située au 5555, chemin de la Codte-Saint-Luc - dossier relatif a la demande de permis
3003327369.

4.7 4940, avenue Macdonald - PlIA CLOTURE - D. Credico - 10 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Céote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a installer une nouvelle cléture en cour avant
de I'école situé au 4940, avenue Macdonald - dossier relatif a la demande de permis 3003327201.

4.8 3770, boulevard Décarie - PIIA TRANSFORMATION - J-S. Laporte - 10 min

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges— Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant la reconfiguration de I'accés a
la piscine, le remplacement de la fenestration en partie haute, le réaménagement paysager et
l'installation de deux marquises en cour avant du batiment institutionnel répertorié comme immeuble
significatif et situé au 3770, boulevard Décarie - dossier relatif a la demande de permis 3003327589.

4.9 5875, avenue Clanranald — PIIA MODIFICATION VOLUME - J-S. Laporte - 10 min
Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale de
l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
modifier le volume d’un duplex jumelé situé au 5875, avenue Clanranald - dossier relatif a la demande
de permis 3003341762.

4.10 5290, avenue Louis-Colin - PIIA TRANSFORMATION - J-S. Laporte - 10 min

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges— Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant la rénovation des saillies en
cour latérale du batiment unifamilial situé au 5290, avenue Louis-Colin - dossier relatif a la demande
de permis 3003313041.

411 4825, chemin de la Céte-Saint-Luc - PIIA CONSTRUCTION - J-S. Laporte - 20 min
Etudier, conformément au Réglement de projet particulier (PP-124), au Réglement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) et au titre VIII du Réglement d'urbanisme
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant la
construction d'un batiment multirésidentiel de 12 étages au 4825, chemin de la Cote-Saint-Luc - dossier
relatif a la demande de permis 3003330157.

4,12 4025, avenue Madison, - PIIA MODIFICATION VOLUME - F.A. Garcia - 10 min
Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
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modifier le volume d'un batiment unifamilial isolé, situé au 4025, avenue Madison - dossier relatif a la
demande de permis 3003344154,

4.13 3200, rue Jean- Brillant (Pavillon Jean-Brillant) - PHA TRANSFORMATION - F.A. Garcia -
5 min

Etudier, conformément au Réglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du
campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), les travaux visant
la restauration de I'enveloppe de batiment ainsi que la réhabilitation des saillies, pour le Pavillon Jean-
Brillant, situé au 3200, Rue Jean-Brillant - dossier relatif a la demande de permis 3003333283.

4.14 3320, chemin de |la Cote-Sainte-Catherine - PIIA TRANSFORMATION - F.A. Garcia-5 min
Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Céote-des-
Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer les saillies sur les fagades d’'un
immeuble multifamilial situé au 3320, chemin de la Cote-Sainte-Catherine - dossier relatif a la demande
de permis 3003328067.

4.15 6200, avenue De Darlington - PIIA MODIFICATION VOLUME - F.A. Garcia - 15 min
Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Céte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
modifier le volume de la station de pompage Chateaufort, située au 6200, Avenue De Darlington -
dossier relatif a la demande de permis 3003214186.

416  4393-4395, avenue Old Orchard — PIIA TRANSFORMATION - L. Tagliabracci - 10 min
Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer les garde-corps du perron d'un
duplex jumelé situé au 4393-4395, avenue Old Orchard - dossier relatif a la demande de permis
3003345295

417  4397-4399, avenue Old Orchard — PIIA TRANSFORMATION - L. Tagliabracci - 10 min
Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer en facade avant, les garde-
corps du perron et du balcon au 2e étage d'un duplex jumelé situé au 4397-4399, avenue Old Orchard
- dossier relatif a la demande de permis 3003342522

418 4929, avenue Isabella — PIIA MODIFICATION VOLUME - L. Tagliabracci - 10 min

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
modifier le volume d'un duplex jumelé situé au 4929, avenue Isabella - dossier relatif a la demande de
permis 3003337638

419 4099, avenue Royal — PIIA MODIFICATION VOLUME — M. Letarte - 5 min

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
modifier le volume d'un batiment institutionnel isolé situé au 4099, avenue Royal (Lower Canada
College) - dossier relatif a la demande de permis 3003087197.

420 4099, avenue Royal — DEROGATION MINEURE — M. Letarte - 10 min

Etudier une demande de dérogation a la hauteur d'une construction hors-toit prescrite par l'article 21,1
du Reéglement d'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276),
afin de permettre le projet visant a modifier le volume d'un batiment institutionnel isolé situé au 4099,
avenue Royal (Lower Canada Collége), en vertu du Réglement sur les dérogations mineures (RCA02
17006) - dossier relatif a la demande d'autorisation 3003351364.

4.21 6695, rue Saint-Jacques— PlIIA MODIFICATION VOLUME - M. Letarte - 10 min
Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
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modifier le volume du batiment commercial isolé situé au 6695, rue Saint-Jacques - dossier relatif a la
demande de permis 3003087197.

4.22 5009, rue Buchan — PIIA CONSTRUCTION — M. Letarte - 20 min

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PlIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) et aux critéres
applicables au chapitre IV du PP-134, les travaux visant la construction d'un batiment résidentiel isolé
de 186 logements situé au 5009, rue Buchan - dossier relatif & la demande de permis 3003304495.

4,23 2945, chemin de la Cbte-Sainte-Catherine— PIIA TRANSFORMATION — M. Letarte - 10 min
Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a transformer des ouvertures et les balcons
du duplex isolé situé au 2945, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - dossier relatif & la demande de
permis 3003349815.

4.24 5135, avenue Trenholme — PIIA TRANSFORMATION — F. Demers - 5 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a transformer la saillie du batiment
unifamilial isolé situé au 5135, avenue Trenholme - dossier relatif a la demande de permis 3003334200.

4,25 3000, chemin de la Cote-Sainte-Catherine — PIIA ARBRE — F. Demers - 5 min

Etudier, conformément au R&glement sur le développement, la conservation et 'aménagement du
campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), les travaux visant
a abattre 14 arbres sur le site de I'Université de Montréal, prés du Pavillon Céte-Sainte-Catherine du
HEC Montréal situé au 3000, chemin de la C6te-Sainte-Catherine - dossier relatif & la demande de
permis 3003304987.

5. Varia

6. Levée de I’assemblée
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA- LOTISSEMENT — 5311 avenue Crowley

Etudier, conformémentau titre VIl (PlIA) du Réglementd'urbanisme de l'arrondissement de Cote -des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276),
le projetde lotissementvisanta créer un lot associé a un projetrésidentiel de forte densité ainsiqu'un lotdestiné a des fins de logements
sociauxa méme deuxlots existants (secteur de planification Crowley/ Décarie) - dossierrelatifala demande de permis 3003330053
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01

CONTEXTE

- Lot#6 607 822 destiné a limplantation d'un batiment multilogements de 20 étages et d'un sous-sol
de deux niveaux;
- Lot#6 607 823 destiné a des fins de logements sociaux.

Dossiers liés:
- demande de démolition du quadruplex situé au 1933-1941 avenue Prud’homme
- Planification détaillée du secteur Crowley/Décarie et création des zones 0996 et 0997

02

ANALYSE

Secteur de planification détaillée - modifocation au Reglement d'urbanisme (01-276) en mai 2023
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 668.9 du Réglement d’urbanisme (01-276).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable a la demande



CONTEXTE Localisation

Voie ferrée

du CP

Autoroute

15

llot Décarie-

Crowley

Pont
St-Jacques

Maétro
Vendome

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053

CUSM

District Notre-Dame-de-
Grace;

Secteur de planification

Détaillée;

Proximité de la station
Vendbme
(moins de 500 m)

Zones:0996 (H 1-3)
et 0997(H et C.2)

Demande de démolition
liée CD23002



Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053

CONTEXTE Localisation
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CONTEXTE

Reéglement d'urbanisme de I'arondissement de Cote-des-Neiges—MNotre-Dame-de-Grace (01-276) lone
Annexe A.3 - Grille des usages et des spécifications 0994
CATEGORIES D'USAGES OR PR
CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE doccuonnsn| | DENSITE nin Ma
HI1-3 | Habitation 1 & 3 logements - Densité / ISP 2 &
AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES IMPLANTATION
Mode(s) d'implantation Isolé, jumelé. contigu
Toux d'implantation (%) 35 70
Marge avant [m) - 2
Marge latérale [m) 1.5 -
Marge arriére (m) 3 -
Aftention : En plus des catégories d'usages ci-haut, certains HAUTEUR
usages sont spécifiquement autorisés ou interdits dans cette
zone. Se référer aux dispositions parficuliéres ci-dessous. Hauteur [Etage) 4 8
Hauteur (m] - 24

POSITIONS PARTICULIERES

1. Lo superficie maximale d'une enseigne autorisée est de 1 m? par établissement.

2. Lasuperficie maximale d'une enseigne autorisée pour un établissement dérogatoire protégé par droits acquis est de 2 m? par
établissement.

3. Lo hauteur d'une enseigne apposée sur un batiment ayant une houtewur supériewre @ un éfoge ne doit pas dépasser une élé-
vation supérieure & 1 m au-dessus du plancher de I'étage sifué immédiatement ou-dessus du rez-de-chaussée, sauf devant la
fagade d'un établissement.

4. Lo hautewr d'une enseigne apposée sur un batiment ayant une hauteur supérieure a 2 étages ne doit pas dépasser une éléva-
tion supérieure & 1 m au-dessus du plancher du deuxiéme étage situé au-dessus du rez-de-chaussée, souf devant la fogade d'un
établissement.

5. Pourl'application de I'arficle 540, la présente zone constitue une zone & proximité d'un équipement de fransport collectif struc-
turant.

é. Lescatégories d'usages H.4-7 sont spécifiguement autorisées si destinées a de I'habitation destinée a des personnes ayant besoin
d'aide, de protecfion, de soins ou d'hébergement, notamment dans le codre d'un programme d'dide au logement gouverne-
mental ou municipal.

7. Malgré toute autre disposition réglementaire, la largeur d'une voie d'acces desservant une aire de stafionnement peut atteindre
5,5 metres lorsqu'elle conduit a une voie publique.

8. Malgré toute aufre disposition réglementaire, une construction hors foit abritant une coge d'escalier ou une cage d'ascenseur
peut dépasser la hauteur maximale prescrite.

Parameétres de zonage

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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: Annexe A.3 - Grille des usages et des spécifications 0997
ISl CATEGORIES D'USAGES ORMES PR
CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE doccusoion| | DENSITE Min pa
c Commerces et services en secteur de faible c Densité / ISP 2 7
intensité commerciale IMPLANTATION
AUTRE(S) CATEGORIE(S) D' USAGES — 5 y
- Mode(s) d'implantation Isolé, jumelé, configu
H Habitation
//' Taux d'implantation (%) 35 70
~ Marge avant (m) b -
Marge latérale (m) 3 é
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

1. Un café ferrasse en plein-air est outorisé, oux conditions du chapitre Il du fitre IV, 'il est rattaché & un restavrant ou & un débit
de boissons alcooliques.

2. Lo superficie de ploncher occupée par un usage spécifique de la catégorie C.2 ne doit pos excéder 200 m? par établissement.
Toutefois. la superficie de plancher occupée par les usages épicerie ou pharmacie ne doit pas excéder | 000 m? par établisse-
ment.

3. Unusoge additionnel de la catégorie C.2 peut &tre implanté sans limite de superficie de plancher, & I'excepfion des usages sui-
vants dont la superficie de plancher ne deit pas excéder 200 m? par établissement : atefier d'artiste et d'orfisan: laboratoire: salle
de billard: services personnels et domestiques soins personnels.

4. L'usage « hébergement courte durée pour les personnes ayant besoin de soins et leur famille » est spécifiquement autorisé. La
superficie de plancher occupée por cet usoge ne doit pas excéder 2 500 m?. Cet usage ne peut &ire excerce surle méme éfoge
qu'un logement.

5. Lo superficie maximale d'une enseigne autorisée est de 1 m? par établissement.

6. Lo superficie maximale d'une enseigne autorisée pour un établissement dérogatoire protégé par droits acquis est de 2 m* par
établissement .

7. Lo hauteur d'une enseigne opposée sur un bafiment ayant une hauteur supériewre & un élage ne doit pas dépasser une élé-
vation supéreure & 1 m au-dessus du plancher de I'étoge sifué immédictement au-dessus du rez-de-chaussée. sauf devant la
focade d'un établissement.

8. Lo hauteur d'une enseigne opposée sur un batiment ayant une hauteur supérieure & 2 étages ne doit pas dépasser une éléva-
tion supérieure a 1 m au-dessus du plancher du deuxiéme étage situé au-dessus du rez-de-chaussée, souf devant lo fagade d'un
établissement.

Pour I'application de I'article 540, la présente zone consfitue une zone & proximité d'un équipement de transport collectif struc-
furant.

boulevard Décarie
°

. Malgré toute autre disposifion églementaire, une consiruction hors foit abritant une coge d'escalier ou une cage d'ascenseur
peut dépasser de la hauteur maximale presciite.




Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053

Ville de Montréal
Permis de lotssement
\\ Pamx<rr3003-u" 094

Valide du

Approuvé par,

wes~Notre-Dame-de-Girdc

Lots existants:

# 4 139 832 occupé par un garage automobile
# 4 139 819 occupé par un quadruplex a démolir ( décision CD 23 002)

Lots proposés:

# 6 607 822 pour la construction d’un projet multilogements (287 unités)
# 6 607 823 pour acquisition par la Ville (logements sociaux)
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PLANS IMPLANTATION PROJETEE Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053

LEGENDE

Entrée partagée des stationnements intérisurs
Lot cédé & la ville - Projet social

Abri (v&los et rangement)

Mur anti-impoct et acoustique

Cour partogés

Continuité de la ruelle varte

HE oo

Station C, projet de 288 unités
{programme de logement abordable de la SCHL)

Entrée partogée des stationnements intérisurs
lasues
Accés cour intérieure |f chamin d'é&vacuation

E Entrée principale | accés bétiment

e Lelot 6607 822 permet l'implantation d'un
batiment résidentiel de 20 étages avec un
COS de 7 et un taux d'implantation de 38.8%

e Lelot 6607 822 permetl'implantation d'un
batiment de logements sociaux de 8 étages

avec un COS max de 6 (min. 70 logements)

e Balises d'aménagement:

=  Mutualisation de l'entrée véhiculaire;
=  Priorisation de la mobilité active;

=  Continuité de la ruelle verte;

=  Cour partagée (surdalle).




PLANS CIRCULATION SUR SITE Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053

LEGENDE

Entrée principale [ accés batiment
Entrée stationnement intérieur
lssues

Accés cour intérieure [ chemin d'évacuation
== Circulation piétonne
== Circulation mobilité réduite
== Circulation cycliste
== Circulation véhiculaire

Plan de gestion des déplacements:

e

- Accessibilité véhiculaire a partir de
'avenue Prud’homme seulement
(excepté pour les véhicules d'urgences
qui ont acces a partir de l'avenue

Crowley);

|

| - Abaissement recommandé du niveau
du RDC afin de favoriser l'accessibilité
universelle du site.

Avenue Crowley.

Prajet social

Avenue Prud’homme



PROPOSITION

Caractéristiques du Projet résidentiel(lot principal)

O 0O O O O

(@)

Taux d'implantations : 38,8%
Aire du batiment : 977 m2
Hauteur: 20 étages
Superficie totale de plancher : 17633 m2
COS (densité): 7

65 Cases de stationnement automobiles
285 cases de stationnement vélos incluant 54 unités
extérieures

Typologie de logements:
Studio 20 (7%)

lcc: 202 (70%)
2cc: 56 (20)

3cc: 9 (3%)

Préqualification au programme SCHL de prétde
construction de logements locatifs

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION
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PG =23
52
»

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053

PARTI ARCHITECTURAL
Interface sur I'avenue Crowley
(Coupes en annexe)

En vue d'abaisser le niveau du parvis en
cour avant, les pentes de l'acces
vehiculaire vers le stationnement en
sous-sol devront étre réfléchies de fagon
a limiter la hauteur du RDC par rapport
au niveau de l'avenue Crowley.

Une demande de dérogation estrequise
pour autoriser une pente supérieure a
15% pour la voie d’accés au
stationnement intérieur.
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Niveau du 1¢r étage a +/- 1,5 m du niveau de la rue vs. +/- 0,5 m avec une dérogation a l'article 579.1
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PROPOSITION Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053

COUPES
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PROPOSITION

Av. Prudhomme

Projet social

MITE DE PROPRIE

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
COUPES

Coupe transversale [ 1:300

-

LINITE DE PROPRIETE

Le niveau de 'avenue Prud’homme est
plus haut que celui de 'avenue Crowley.

L’Accés véhiculaire aux aires de
stationnement se situe au 2¢me niveau de
sous-sol, ce qui implique des pentes
dérogatoires en vue d’abaisser le niveau
du RDC

‘ Une voie d’accés a une aire de
| stationnement intérieure doit avoir une
= SN pente maximale de 15 % selon I'art 579.1

du 01-276.
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PROPOSITION

Autoroute 16 —— i ‘
e W jetgcial
(e b — Vol lerrse -
1 h
| ————— swtonc

e Viadue

1. Contexte et enjeux
Site enciavé st iot complexs

2.Volume de départ
Houtsur max. 20 étoges | 65m

Ensolailiement
Acoustique

£olien
Vibrations
Sécurité forroviaire

couvert adjacent
i ouhall

e e i T i e

U T

Rangement &
vélos au sous-sal
16 prowimité de
tascenseur

8.D tion du rez-d
Ajout de jeux de briques
7. Mobilité active
Circulation des véios
Accbs piétons
Accessibilts universelle

EVOLUTION CONCEPTUELLE

3. Recul dos rs
Création dun basiaire de 6 étages sur
favenus Crowley

9. Insertion de balcons et loggias
Aires d'agrément en relation avec les espaces
de vie des unités d'habitation sur les fagades nord, est et sud
Fragmentation de la fagade
Travail des angles

Crowley, 5311

4.Recul de Finterface de la rue Crowley
et découpage dubasilaire

— Lotissement — 3003330053

Lounge ————
Terasse ————e

= ——

5. Verdissement
Ruslie verts

8.Espaces communs en relation avec les
espace extérieurs

Marge avant et latérale plantse
Cour partagée avec le projet social

10. Couronnement du volume

Dématérialisation du volume

Prolongement de la structure et unité d'habitation en recul

Terrasse commune.
Verdissement domine public

1. Traitement de la fagade sud-ouest
Pare-solell Intégrés aux panneaux de béton préfabriqués
Pojection de 300mm



Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053

PROPOSITION
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PROPOSITION PERSPECTIVES

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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ANALYSE

ART.

CRITERE

EVALUATION

REMARQUES

668 1°

conformité du projetaux orientations, objectifs, plans et
politiques municipales en matiére d'aménagement,
d'architecture et de design;

La formes des nouveauxlots correspond a la délimitation des nouvelles zone 0996
et 0997 et respecte balises d'aménagement planifiées pour le secteur Crowley-

Décarie.

La démolition du quadruplexsitué au 1933 rue Prud’homme a été approuvée pour

permettre le remembrementdes lots tel que proposé.

668 2°

qualités d'intégration du projetsur le plan architectural;

Le projetde lotissementpermetlimplantation de deuxprojets résidentiels
conformes auxnormes établies pour le secteur. L'implantation de projets

résidentiels requiertdes solutionsintégrées auxdifférentes contraintes du milieu.

668 4°

efficacité et qualités d'intégration des éléments visanta
minimiser les impacts surle milieu dinsertion, au regard de la
circulation des véhicules etdes piétons;

Le lotissementtientcompte des contraintes anthropiques du site etpropose une
entrée véhiculaire mutualisée a partir de larue Prud'homme afin de respecter

I'objectifde la Ville d'apaiserlacirculation surle boulevard Crowley.

668 6°

capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichirle
patrimoine architectural, naturel etpaysager;

Le nouveau lotissement permettra une densification planifiée du site selonles
objectifs et criteres d'aménagementvisanta baliser la requalification intégrée de

I'ensemble du secteur.
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ANALYSE

ART.

CRITERE

EVALUATION

REMARQUES

668.9 1°

Assurerlacréation de lots adaptés ala typologie des
batiments projetés

La création des lots a été congue spécifiquementpour répondre au cadre
de planification du secteur incluantla volonté de I'arrondissementde limiter les
entrées véhiculaires surl'avenue Crowleyet du service de I'habitation d'acquérir
le lot 6 607 823 pour des fins de logements sociaux

La taille des lots permetd’accueillirla densification
souhaitée pourle secteur.

Le lot principal permetlimplantation d'un batimentconforme auxnormes de
la zone 0997(COSde 7/ 20 étages)
Le lot secondaire peutaccueillir un projetrésidentiel de 8 étages et ayant
un COS de 6 s'il s'agitd'un projet de logements sociauxtel qu'indiqué dans les
dispositions particulieres pourla zone 0996

b)

La forme des nouveaux lots estadaptée au projet a
construire.

L'opération cadastrale permetun remembrementdes lots pour créer deux
nouvelles formes calquées surle découpage des nouvelles zones etintégrant
une entrée véhiculaire mutuelle auxdeux lots.

La forme des nouveaux lots tient compte des nuisances
associées alaprésence de lawoie ferrée et de I'autoroute.

Le lotissementpermetd'optimiser la densification planifiée sur le site au nord de
Crowley et tient compte des contraintes anthropiques environnantes.
Néanmoins, l'implantation de projets résidentiels présente des défis d'intégration
de mesures de mitigations adéquates pour atténuer les nuisancesliéesala
proximité de lavoie ferrée et du viaduc Décarie et de l'autoroute.

20
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RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme aux
articles 668 et 668.9 du titre VIII (PlIA) du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de
CoOte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les
raisons suivantes :

— Le projetde lotissementrespecte les balises d'aménagementdu secteur de planification détaillée
Crowley-Décarie;

— Le projetde lotissementrépond aux conditions d'approbationde la décisionde démolitiondu
quadruplex situé au 1933 rue Prud’homme;

— La Ville souhaite acquérir un lot créeé par l'opération cadastrale du lotissement;

— Lapropositionrépond aux objectifs dela Ville en termes de densifications et d'intégration de projets de
logements sociaux;

— Lesformes deslots proposées sont adaptées aux projets visés et permettentd’'optimiser
leurs implantations.

22



ANNEXES



| A O S

PR PR 1 :
I I COUPES
) ° oo o
i | o |
l' ~ HHETH By s
ll ' - !I w= L
I . HETETH o
M =
e Tl I‘I% == |
EE FEECHE E | ‘
FFEFER A F -
T FEEE F
H H FEHR AITE

E
!
=



PROPOSITION Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION
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Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION ETUDE D'ENSOLEILLEMENT

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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COMITE CONSULTATIF D’'URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA — 275, rue Brock sud (2 607 528)

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-
Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier la fenestration et 'aménagement paysager du
batiment multifamilial isolé situé au 275, rue Brock sud - dossier relatif a la demande de permis 3003342222.

2024/04/10
5160, boulevard Décarie

F}Cétc—d:s- Neiges

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal 3



CONTEXTE
O 1 Objet du dossier- Résumé des interventions
Modifier la fenestration sur la fagcade avant

ANALYSE
O 2 Travaux autorisés en vertu du PP-75
Travaux assujettis au PlIA en vertu de l'article 122.7 paragraphe 5 du PP-75

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable
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CONTEXTE 275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222
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PIA: CA20 170238



CONTEXTE 275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222

En résumé, les modifications surviennent de Uapplication au programme la SCHL APl select pour obtenir le prét hypothécaire.

Afin de permettre la construction et la réalisation du projet en phase 3 situé au 275 rue Brock Sud, Le projet se conforme aux normes du programme de garantie
APH Select de la SCHL axé sur 'abordabilité, U'accessibilité et la compatibilité climatique afin d’obtenir une assurance prét hypothécaire pour immeubles

collectifs.

Les modifications de typologies soumises ajoutent 7 logements au projet afin de répondre aux critéres de logements abordable et a la pénurie de
logement. Cet ajustement méne le compte total de 53 logements a 60 tel que proposé.

Résumé des ajustements :

a.

b.
2.

a.
3.

a.

Ajout de 7 logements (60 logements proposés)
ETAGE RDC AXES : Modification de 2 logements prévus 3 2 et 1logement 4 %2 pour 6 logements de type 2 studio.
i. Modification / ajustement des ouvertures en fagade conséquente de la nouvelle typologie
ii. Modification de 3 terrasses au sol pour 6 proposées en cour avant
ETAGES TYPES 2@5: Modification de 2 logements 4 ¥ aux étages pour 3logements 3 V2
i. Remplacement d’une fenétre par étage pour une porte-patio type (acces balcon logement)
Ajout de 15 cases vélo supplémentaires et requises selon le reglement en vigueur au niveau P2 (A-099)
5772.9 m” superficie hors-sol / 70m” = 83 vélos requis. Cases de vélos intérieures a 100% tel que P1 (48) + P2 (36) =84 TOTALES
Réduction de la hauteur de appentis mécanique (salle aérothermie) et déplacement des grilles de ventilation (persiennes) de part et d’autre (4x
persiennes en fagade avant). Cet ajustement a été établi afin d’éliminer Uinconfort (bruit et vent) des grilles de ventilation directement sur les usagers
de la terrasse.
Ajout de l'angle de vue au trottoir Brock Sud qui démontre aucun impact visuel des persiennes en décroché et recul de Uappentis.



CONTEXTE 275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222

CCU du 20 juillet 2020

Délibération ducomité
Les membres du comité trouvent dommage qu’il n'y ait pas de variations au niveau de l'architecture entre la

phase Ill et les autres phases. Il aurait été intéressant de varier I'architecture des différentes phases puisqu’il
s’agit de signaler ce secteurcomme une “entrée de ville”.

Recommandationdu comité
Le comité recommande d’approuver la demande.

8 septembre 2020
Adoptionde la résolution CA20 170238 approuvant les plans.



CONTEXTE 275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222
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CONTEXTE 275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222
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CONTEXTE 275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222
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CONTEXTE

275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222
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CONTEXTE

CONSTRUCTION HORS-TOIT
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BLRVATIN LATERALE

Réduction de la hauteur de 'appentis mécanique (salle aérothermie) et déplacementdes grilles de
ventilation (persiennes) de part et d’autre (4x persiennes en fagade avant).

Cet ajustement a été établi afin d’éliminer Uinconfort (bruit et vent) des grilles de ventilation
directement sur les usagers de la terrasse.
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275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la fagade avant - 3003342222
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CONTEXTE 275, rue Brock sud — Modifier la fenestration

sur la facade avant - 3003342222
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CONTEXTE 275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222
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CONTEXTE 275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222
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RECOMMANDATION 275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article
8 paragraphe 7 ° du PP-75 et aux articles 122.7 paragraphe 5 ° et 668 du titre VIII (PlIA) du
Réglement d’urbanisme de l'arrondissement de Cbte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-
276) et formule un avis au projet pour les raisons suivantes :

» Les modifications proposées ont un impact négligeable sur 'ensemble de l'architecture du
batiment;

» Malgré les modifications proposées, le projet offre au moins 16% de logements de grande
dimension (3 c.a.c. 2 90 m.c.) pour les 3 phases;

17
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ANALYSE

275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
le projetdoitinclure une proportion d’au moins 15% de L’ensemble du projet (Phases |, Il et Ill) propose 16% de
8 7° logements ayantune superficie de plancher (aI'intérieur des murs) logements dont la superficie est supérieure a 90 m.c. et qui
de90m.c. comprend 3 c.a.c.
ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES

la conception architecturale du batimentdoit étre telle que le bruit estdiminué
a l'intérieur de la construction pardes mesures telles que la climatisation de
I'immeuble, I'utilisation de verre fixe, 'agencementdes piéces, le nombre, la
dimension etl’'orientation des ouvertures, etc

122.7 5°

La composition des murs etles matériauxchoisis qui
composentles ouvertures dépassentlargementles
normes STC ou ITS pour les fenétres (30) et les portes
(20)

19



ANALYSE

275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
conformité du projetaux orientations, objectifs, plans et politiques La . F‘OU"e”e pro_p_osmon respecte !?S Obje|CtIfS,, plans et
668 1° icipal . o archi . politiques municipales en matiére d'aménagement,
municipales en matiére d'aménagement, d'architecture etde design; d'architecture et de design.
Les modifications apportées a la facade du batiment
668 2° qualités d'intégration du projetsur le plan architectural; respectent le caractére général des plans approuvés par le
conseil d’arrondissement (CA20 170238)
668 3° efficacité des élémentsvisantaréduire les effets d'ombre et de vent; s:0.
efficacité et qualités d'intégration des éléments visanta minimiserles
668 4° impacts surle milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et S0
des piétons
L’élimination des sentiers piétons, menant aux terrasses
o capacité de mettre en valeur les lieuxpublics etde créer un environnement privées, contribue & créer un environnement sécuritaire et
668 5 sécuritaire; augmente le couvert végétal.
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichirle patrimoine s.0.

architectural, naturel et paysager;

20



ANALYSE

ART.

CRITERE EVALUATION

REMARQUES

668 7°

tout projet de construction d’'un nouveau batimentou d’agrandissement, a
I’exception d’une habitation de 3 étages etmoins ou d’'un batimentde 8
logements etmoins doitavoir pour objectifd’atteindre, le plus possible,
I'accessibilité universelle, en tenantcompte des critéres suivants :

S.0.

favoriser’'aménagementde plain-pied de I’'accés principal au batiment;

S.0.

favoriser’'aménagementde sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien
délimités etéclairés le plus directpossible entre un batimentetune voie
publique;

S.0.

planifier le positionnementdu stationnement pour personnes a mobilité
réduite le plus pres possible de I’entrée principale du batiment, en évitant
autant que possible une séparation entre le batimentetle stationnementpar
une voie de circulation;

S.0.

d)

dans le cas d’'un batimentsitué a l'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant
des caractéristiques patrimoniales d’intérét, favoriser I'intégration des
criteres du présentarticle tout en respectantles caractéristiques
architecturales d’intérétdu batimenten évitant des ruptures importantes
avec le cadre bati du secteur patrimonial.

S.0.

275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA — 4615, avenue Montclair (3 322 825)

Etudier, conformément au titre VIII (PIlA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a agrandir en cour arriere et par l'ajout d'un
étage au-dessus du garage du batiment unifamilial isolé situé au 4615, avenue Montclair - dossier
relatif a lademande de permis 3003328157.

2022/04/10

Céte-des-Neiges
MNotre-Dame-de-Grice

Montréal 3



CONTEXTE

1 Objet du dossier- Résumé des interventions
Agrandir en aire de batiment - Ajout d’'un étage au-dessus du garage et agrandissement
arriere sur 2 étages

ANALYSE
Travaux assujettis au Réglementsur les PIIA(RCA22 17379)

RECOMMANDATION
La DAUSE est défavorable
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4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

SUUOSTISL 2

District : Loyola

Zone : 0972

Zonage : H.1 -1 logement
Secteur PIIA : Oui

Année de construction : 1950



CONTEXTE 4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

= Ajout d'un étage au-dessus du
garage

= Agrandissementarriere sur 2
étages




CONTEXTE 4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157
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I_}:_:L —= = _ L. - t — [ e —k
==l ==y
s emramen — 1 [ I i T I
I ire
: _11 LI’ E ENTREFPCESAGE -]:‘tdl ] E
SR e T
' Ayl T
il l
|
all ' I
1 _
A [ s [
] R ]
T S&LIF DFEXERCICE SALLF DVENERCICE l
:| :|
SENOUR EEJOUR
Q)
lé:%i
— e — ‘t_.-.-_.._..._.f_..-_t
s PLAHN DE FORDATION DE L'AGRANDIZEEMENT I/—\ FOUE-30L AVEC AGRANDIZZEMENT

13



CONTEXTE

AGRANDISSEMENT PROPOSE - RDC + ETAGE

3,

t

4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

GARDE CORP CR AL ll
HATCES Y 80 - I
T
1
" 1
I

i —

POUTRELLES PRV §™HALT §§ #7CT
TV TABRITANT]

SALLE FAMILIALE

Sy

1w
AGRAMNESEMENT

R-D-C AVEC AGRANDISSEMENT

S I ECLAMMGE 5%
! |‘
il W e ¥
-— —
LI I U g
|
- =
SEJOUR
CLISINE &
. § - '
GARAGE T ﬁ 7
T & —
aw L.
SALLE A DINNER o .
o =
5 SALON
T M | —
: —— e | R
e v 4 o \4‘ .
T ';_': { =
4 wr 4

ETAGE AVEC AGRANDISSEMENT

i
TR
.u :
|
e o ——f —F - . i
[ '“l. —_———— H
.: I Acces 1
[ M s —— CHAMBRE
by . C\HA I
. aLow
b P OCATATLAL OF LA FIWITRE A FEANVTA e
y - —
I e r L
|l hoend i = CHAMBRE
| ———— | H =
R B y [T !
e =
L's
) b
) —
Ll AGRAMNSSEMNT SUR LE SABGE [ '.c..L

14



CONTEXTE 4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

ELEVATION AVANT PROPOSEE

AARDTALT DPASFHALTE MOAY Noir double

T

-bardeaux d'asphalte (dimensions, compaosition couleur) ;
BARDEAUX D’ASPHALTE IKO , MODEL CAMBRIDGE TYPE ARCHITECTURAL COULEUR
DOUBLE NOIR.

FRDACT DF SAFORMOMENT SLVT LA GRAMDSSEMTWT
@ TITMEST O 153 PENCS TRATAON

Brique d’argile, de Brampton Brick, serie Windsor couleur rouge format métrigue
Norman 50 x 57 x 290 mm ( 3.5" x 2.24" x 11.4" )

WINDSOR



CONTEXTE 4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

Noir double

-bardeaux d'asphalte (dimensions, composition couleur) ;
BARDEAUX D'ASPHALTE IKO , MODEL CAMBRIDGE TYPE ARCHITECTURAL COULEUR
DOUBLE NQIR.

?—-

i rﬂ m WINDSOR
hllh“ Brigue dargile, de Brampton Brick, serie Windsor couleur rouge format métrigue
W“ llu m Morman 90 x 57 x 290 mm ( 3.5" x 2.24" x 11.4" )

Parements existants 6
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ELEVATION ARRIERE PROPOSEE
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RECOMMANDATION 4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

Apres étude des documents présenteés, la direction conclut que le projet ne respecte pas les
objectifs et criteres des articles 20, 22 et 24 du Reglement sur les PIIA (RCA22 17379) et
recommande un avis DEFAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

» L’ajout du volume au-dessus du garage peut donner un effet de masse au batiment
existant ;

» L’ajout du volume au-dessus du garage se fait dans le prolongement de I'alignement
existant du batiment existant. En conséquence il n'y ait pas subordonné.

» Le volume principal n'a pas préséance sur 'agrandissement proposé

TREH

Le volumeproposé,au-dessus du garage, doit
étremodulé par unrecul parrapportau batiment
existantafindeluidonner préséance.
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ANALYSE 4615, avenue Montclair- Ag

SECTION I

OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A
L'INTEGRATION URBAINE
17 Consolider la forme urbaine existante

randissement en aire de batiment- 3003328157

a) Le projet participe a la cohérence de |'llot, de l'intersection, de la rue ou du milieu
d'insertion, en accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la 0
wille,

b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati
avoisinant, par exemnple : le gabarit, la velumétrie, 'orientation, la forme des toits,

Les volumes et les gabarits des agrandissements proposée
sont cohérents avec les caractéristiques dominantes du
cadre bati.

c) Le volume d'origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en
privilégiant un agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du N
volume eriginal.,

Le volume ajouté au-dessus du garage est implanté dans
I"'alignement existant du bidtiment sans donner préséance
au volume d'origine

d) L'irnplantation s'inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. 0

La,jout du volume au-dessus du garge se fait dansle
prolongement de I'alignement du batiment existant

) L'implantation et la velumétrie d'une dépendance sont subordonnées & celles du
batiment principal.

Le volume ajouté au-dessus du garage n'est pas
subordonné au batiment principal. Son alignement est dans
le prolongement de I'alignement existant

24



ANALYSE 4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

2° Adapter le projet aux conditions particuliéres du site

a) L'implantation et la volumétrie d'un bdtiment situg sur un terrain de coin favorisent
I'encadremnent de I'ernprise publique tout en s'inspirant de 'alignement des batiments N/A
bordant la méme intersection.

b) L'implantation et la volurnétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres

propres au milieu d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, Aucun amenagement n'est propose afin de bonifier le

E3

e - . i . . couvert végetal
les arbres et la végétation existants sur le terrain ou @ proximité,
c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére 3 assurer un dégagement
adéquat par rapport 3 un batiment adjacent présentant une variation importante de la 0 La hauteur du volume ajouté au-dessus du garage est
hauteur, & moins que cela ne crée une incochérence notable par rapport au contexte cohérent pra rappport au contexter
bati environnant.
d} L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition 0 L'ajout au-dessus du garage donne l'impression de masse
lorsque située entre des batiments ne partageant pas le méme alignement, par rapport au contexte urbain,

25



ANALYSE 4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

3% Minimiser les impacts du projet sur la qualité des milieux de vie

a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d'éclairage N/A

naturel des propriétés voisines, des parcs et des lieux publics,

b} Le projet préserve ou renforce 'intimite et les vues des propriétés voisines. N/A

c) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s'adapte . L'ajout au-dessus du garage donne l'impression de masse
a I'échelle du piéton, - par rapport au contexte urbain,
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif N/A

adjacentes et contribue 3 renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.

e] L'éclairage extérieur est congu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers N/A

le sol de maniére a limiter la pollution lumineuse,

f) L'éclairage de la fagade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment N/A

minimise son impact sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.

26



ANALYSE 4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

SECTION 1l

OBJECTIFS ET CRITERES D’E\FALLIATIDH RELATIFS A L'INTEGRATION
ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
1° Favoriser une architecture de qualité

a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemperain tout en

La compaosition architecturles des agrandissements proposés

. . - . . ] sont d'expressions simples et reprennent les principales
respectant les traits dominants de son milieu d'insertion, caractéridstiques du batiment existant,
b} Les revétements proposés, sur l'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur
durabilité et leur authenticité, en privilégiant la magonnerie lorsque ce revétement est 0
approprié au contexte,
c) La palette des revéternents proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux 0 La palette de couleur des parement extérieur est identiques
est sobre et ordonné. a ceux existants sur le batiment.
d} L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou L'ajout d'un étage au-dessus du garage et I'agrandissment
supérieure d celle du batirent & agrandir, en ce qui 3 trait notamment au traiternent arriere reprennent Ierslca.rgcte.rlsthues d':' _I::uahmgnjc E:{_'Sta”t
d it q &t te extén d m .. d . et d + dans leurs formes et tl'utilisation de matériaux déja existants

es ouvertures, des revétements extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des sur le batiment, Toutefois leur implantation n'est pas
acces. optimale
L'ajout de I'étage au-dessus du garage reprend les

] L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales . proportions volumétriques du batiment existant mais ne

d'origine du batiment existant.

contribue pas d la mise en valeur des composantes d origine
du batiment existant

27



ANALYSE 4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

SECTIOM 111

OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION
ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

g] Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs
visant a les dissimuler s'intégrent 3 I'architecture du batiment et s'implantent de

L . -, . . N/A
maniére 3 minimiser les nuisances associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.)
perceptibles depuis la voie publique et les proprigtés voisines,
h) Les proporticns et I'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel 0

des espaces intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

il Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de
s€jour du logement desservi et sont congus en foenction de leur exposition aux 0
différents facteurs environnementaux spécifiques au site,

1) Les composantes d'une saillie contribuent & rehausser et mettre en valeur 'expression

architecturale du batiment. N/A
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ANALYSE 4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

SECTIOM 111

OBIECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A LU'INTEGRATION
ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

2° Favoriser une architecture qui s’harmonise avec le bati et le paysage
environnant

a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans
lequel il s'insére notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les 8]
ouvertures, les acces, les saillies, les escaliers, les avant-corps, les acces et les niveaux,

b} L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend 3 se distinguer et a

. . ) MNfA
rehausser le caractére de |'intersection.

c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques

; ; MfA
dominantes des constructions du secteur, /

d} Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant
de créer des interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses N/A
Usagers.

) L'architecture est articulée de maniére & souligner les acces au batiment, N/A

f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter
un élément de type corniche, bandeau cu entablement marquant la transition avec les N/A

gl La disposition des ouvertures et des acces en relation directe avec la rue contribue 3

. . o N/A
poursuivre le npthme et la dynamique des fagades caractéristiques d'un trongon, d

LY



ANALYSE 4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

SECTIOM 111

OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION
ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

3" Encourager la conception et la construction durable des bitiments

a) Le projet pricrise la réutilisation de matériaux, ou 3 défaut, favorise 'utilisation de

Les matériaux proposés sont de qualité comparables 3 ceux

. .y 0 :
materiaux reconnus pour leur durabilite, existants.
b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres
cuvrantes, d'unités traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le 0o
terrain,
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére 3 tirer profit de I'énergie . Le batiment est orienté est/ouest, Les nouvelles ouvertures
solaire passive, - sont orientés selon I'implantaion du batiment.
d) Les ouvertures crientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des . o .
. . - S . Les fenetres reprennent les caracteristiques des fenetres
persiennes, un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniere 3 contraler le MN/A ; oy
) ) existantes sur le batiment
gain sclaire,
. R . . , Les matériaux proposés sont de la méme teinte gue les
e} Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire, 0 ;s * prop .
materiaux existants.
f) Le projet faveorise I'utilisation des toitures notamment & des fins d'agriculture
urbaine, en etant dotée d'un point d'eau, d'une source d'électricité et d'une zone MN/A
d'entreposage.
g) La conception et I'aménagement des toitures intégrent des principes
ecoénergetiques tels que 'utilisation de matériaux de couverture de couleur claire, N Le matériel utilisé pour la toiture est identique a celui

recouvertes d'un enduit réfléchiszant a fort indice de réflectance solaire (IRS) ou de
surfaces végetalisées ou encore de panneaux sclaires ou photovoltaiques,

existant, soit du bardeau d'asphalte.
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ANALYSE 4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

SECTION IV

OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE
ET AU VERDISSEMENT

1% Maintenir et rehausser les caractéristiques naturelles et végétales significatives
présentes sur le site

a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. N/A
b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise |a conservation et la mise . L'aménagement de la cour arriére demeure inchangé, Acune
en valeur des arbres et de la végétation existante, - bonification de Ia planation ou du couvert végétal
c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le
*

terrain ou & proximité et ne font pas chstacle au potentiel de plantation d'arbres 3
moyen cu grand déploiement sur le domaine public,

d} Les équipemnents, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des matiéres
résiduelles sont implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible 2 N/A
partir du demaine public et 3 limiter les nuisances qui leur sont associées,
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ANALYSE 4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

SECTION IV

OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE
ET AU VERDISSEMENT

2° Réduire les effets d'ilot de chaleur et favoriser la gestion écologique des eaux
de pluie

a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe a ombrager les
ouvertures crientées vers e sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance N/A
zolaire (IR5).

b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes 3 la sécheresse et aux

. A . . N/A
fortes pluies et nécessitent peu d'entretien et d'irrigation. /

c) Les strates végetales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc,) et les

o . . i, . N/A
types de plantes utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux /

d) Les espaces non construits sont largernent végétalisés et les revétements de sol

perméables sont privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton, N/A

e) Le projet faveorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de
toitures végétalisées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération
permettant la réutilization de |'eau, notamment dans le cycle technologique du
batiment.

N/A
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. ANALYSE

[)
3° Concevoir des aménagements accessibles, sécuritaires et qui favorisent
I'utilisation des transports actifs.
a) L'entrée principale est préférablement ameénagée de plain-pied, sans rampe d'accés,

4615, avenue Montclair- Agrandissement en aire de batiment- 3003328157

- . N/A
ni d'escalier.
b} Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une crientation intuitive N/A
vers les principaux accés au batiment.
c) Le parcours piéton est adéquatement éclairg, sans obstacle et se distingue N/A
visuellernent ou tactilernent par un revétemnent stable et antidérapant.
d} La voie d'accés menant 3 une aire de staticnnement ocu de chargement est
arménagée de maniére 3 limiter les croisements entre les différents modes de N/A
déplacernent sur le site et 3 assurer une manceuvre sécuritaire au franchissement du
trottoir.
] L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquaternent éclairée, protégée, N/A
accessible et préférablement située 3 proximité de I'entrée principale.
f) L'aire de stationnernent intérieure pour vélos est adéquaternent signalée et accessible N/A

via un parcours distinct de celui des véhicules motorisés,
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1N

COMITE CONSULTATIF D’'URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA — 2320 et 2322, Marcil (6 220 807)

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-
Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier la fenestration et 'aménagement paysager du
duplex implanté en mode contigle situé au 2320 et 2322, avenue Marcil - dossier relatif a la demande de
permis 3003302726.

2024/04/10
5160, boulevard Décarie

7~ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3
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CONTEXTE 2322, avenue Marcil — Modifier les ouvertures - 3003323465

CONTEXTE

J 4 = District: Notre-Dame-de-Gréce
' ;" Année de construction 1915
= Secteur a normes C




CONTEXTE 2322, avenue Marcil — Modifier les ouvertures - 3003323465

Les travaux qui consistent a agrandir les ouvertures au sous-sol, visent a rendre cet espace conforme aux
dispositions relatives a I'éclairage naturel en vertu de I'article du Reglement sur la salubrité, I'entretien et la
sécurité des logements (03-096) .



CONTEXTE 2322, avenue Marcil — Modifier les ouvertures - 3003323465
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CONTEXTE 2322, avenue Marcil — Modifier les ouvertures - 3003323465
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RECOMMANDATION 2322, avenue Marcil — Modifier les ouvertures - 3003323465

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme aux
articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un avis au projet
pour les raisons suivantes :

» Les nouvelles ouvertures respectent 'alignement des ouvertures existantes sur le batiment;

» Les matériaux et la couleur des nouvelles fenétres sont de qualités compatibles aux
fenétres existantes.



ANALYSE




ANALYSE

ART.

CRITERE

2322, avenue Marcil — Modifier les ouvertures - 3003323465

EVALUATION

REMARQUES

113

La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible
avec le style architectural du béatiment. Elle doit respecter ou mettre en
valeur I'expression et la composition architecturales en tenant compte des
concepts originaux ou y étre compatible, en accord avec leur valeur.

Les nouvelles ouvertures sont aménagées dans
I'alignement des ouvertures existantes sur le batiment. La
qualité des matériaux et la couleur des nouvelles fenétres
sont compatibles avec les fenétres existantes.

11



ANALYSE 2322, avenue Marcil — Modifier les ouvertures - 3003323465

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
o conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques La . T‘°“"e”e pro_ppsmon respecte I.?S obje|ct|fs’, plans et
668 1 isinal o ‘archi . politiques municipales en matiére d'aménagement,
municipales en matiére d'aménagement, d'architecture et de design; d'architecture et de design.
Les nouvelles ouvertures respectent l'alignement des
° ST . . . . ouvertures existantes sur le béatiment. La qualité des
668 2° qualites dintegration du projet sur le plan architectural; matériaux et la couleur sont compatibles avec les fenétres
existantes
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; S.0.
efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les S0
668 4° impacts sur le milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et T
des piétons
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement S.0.
sécuritaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine Les nouvelles fenétres maintiennent la valeur patrimoniale

architectural, naturel et paysager; du batiment. 12



ANALYSE

ART.

CRITERE EVALUATION

REMARQUES

668 7°

tout projet de construction d’un nouveau batiment ou d’agrandissement, a
I'exception d’une habitation de 3 étages et moins ou d’un batiment de 8
logements et moins doit avoir pour objectif d’atteindre, le plus possible,
'accessibilité universelle, en tenant compte des critéres suivants :

S.0.

favoriser 'aménagement de plain-pied de I'acces principal au batiment;

S.0.

favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien
délimités et éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie
publique;

S.0.

planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité
réduite le plus pres possible de I'entrée principale du batiment, en évitant
autant que possible une séparation entre le batiment et le stationnement par
une voie de circulation;

S.0.

d)

dans le cas d’un batiment situé a I'intérieur d’un secteur patrimonial ou ayant
des caractéristiques patrimoniales d’intérét, favoriser l'intégration des
criteres du présent article tout en respectant les caractéristiques
architecturales d’intérét du batiment en évitant des ruptures importantes
avec le cadre bati du secteur patrimonial.

S.0.

2322, avenue Marcil — Modifier les ouvertures - 3003323465
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4840 St-Kevin (2 650 276 ), 5555, chemin de la
Cote-Saint-Luc (3 721 899) et du 4940, avenue Macdonald (4975 Dufferin) (2 088 286)

Etudier, conformémentautitre VIII (P11A) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote -des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) les
travaux visanta installerune nouvelle cl6ture pour une cours d’école —4840, Saint-Kevin, 5555, chemin de la Céte-Saint-Luc- 4940, avenue
Macdonald (4975 Dufferin) - dossiers relatif aux demandes de permis 3003327401, 3003327369 et 3003327201.

2024/04/10
5160, boulevard Décarie

Cite-des-Neiges
MNotre-Dame-de-G

Montréal 3



CONTEXTE
O 1 Objet du dossier- Résumé des interventions

Etudier les plans pour autoriser une cléture pour une cours d’école d’une hauteur de 2,4 m.

ANALYSE

Immeubles significatifs etlieu de culte d’intérét
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII)en vertu de I'art. 8.1. du reglementsur les clétures
(C-5)

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable avec conditions
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CO NT EXT E 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

CONTEXTE

¢ ‘ District: Cote-des-Neiges
- Zonage:

e E.4(1) = Equipements éducatifs et
culturels

e E.5(1) = Equipements cultuels,
d’hébergement et de santé

Secteur PIIA: Non

Année de construction: 1959



CO NT EXTE 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

7. Sont exemptées des exigences de hauteur prévues aux paragraphes 2° et 4° du premier alinéa de l'article 6 et au paragraphe 3° de I'article 6.1, les
cl6tures et les haies qui sont installées, construites ou plantées :
1° dans les parcs ou terrains de jeux publics;
2° dans un terrain de jeux des établissements suivants :
a) une garderie;
b) un établissement d’enseignement préscolaire, primaire ou secondaire;

8.1. Une cl6ture dépassant la hauteur autorisée aux paragraphes 2° et 4° de l'article 6 et visée aux paragraphes 2° ou 3° de l'article 7, doit étre autorisée
conformément au titre VIIl du Reglement d'urbanisme de 'arrondissement de Cbte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) - Article 668.



CO NT EXT E 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

CONTEXTE
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4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl 6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201
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CO NT EXT E 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

Les écoles , Azrieli Schools
"

ENGAGEMENT TalmudTorah 3 Herzliah

mMnTnm by han!

Campus Sylvan Adams

Ecole secondaire Herziiah High School

5475, avenue Mountain Sights Montréal, Guébec H3W 2Y8
T(514) 739 2294 F (514) 739 2296

Objet : Engagement & retirer les sonotubes et |a cléture de la propriété Talmud Torah
Monsieur Credico,

Je vous écris au nom des Ecoles Azrieli Talmud Torah | Herzliah pour m'engager formellement &
retirer les sonotubes et la cléture actuellement situés sur la propriété de I'école une fois que nous
aurons déménagé vers notre nouvel emplacement.

Alors qu'Azrieli Talmud Torah se préparent a la transition vers nos nouvelles installations, nous
reconnaissons l'importance de maintenir I'esthétique et la sécurité de la propriété actuelle.
Conformément a notre engagement a étre des gestionnaires responsables de la communauté et
de I'environnement, nous assurons a la ville que nous prendrons les mesures nécessaires pour
démanteler et retirer les sonotubes et la cléture de maniére ponctuelle.

Le processus de retrait sera effectué conformément a toutes les réglementations locales
pertinentes et aux directives. Nous comprenons l'importance de laisser la propriété dans un état
respectueux et conforme aux normes de la ville.

Nous attachons une grande valeur a la relation positive que nous entretenons avec la ville et cet
engagement témoigne de notre dévouement a étre un membre responsable et attentif de la
communauté. Dans le cas ou la ville aurait des procédures ou des exigences particuliéres au cours
du processus de retrait, n'hésitez pas a nous en informer afin que nous puissions garantir une
conformité totale.

Nous apprécions la compréhension et la coopération de la ville dans cette affaire. Je reste
disponible pour répondre a toutes questions supplémentaires en me contactant au 514 739-2291
ou par courriel & mtoledano@azrieli-tth.ca.

Je vous remercie de votre attention a cette question et nous nous réjouissons de poursuivre notre
relation positive avec la ville.

Cordialement,

147 v"/ / —
AN AL ALA O
Michelle Toledano 8
Directrice général



CO NT EXTE 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

Proposition du requérant Proposition arrondissement Proposition du requérant
2024-03-13 2024-03-13 2024-04-10

Hauteur de la partie opaque

(partie basse de la cléture 12m 0.9m 0,9m

Hauteur totale de la cléture 2,4 m 1,83 m 1.83m /2,14 m

Composition de la cléture — Ecole ATT — 4840 Saint-Kevin
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CO NT EXT E 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl 6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201
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RECOM MANDAT'ON 4840 St-Kevin /5555, chemin Cdte-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

Apres étude des documents présentés, la direction conclut que le projet tend a se conformer a l'article 668
du titre VIII (PI1A)du Reglement d’urbanisme de 'arrondissementde Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-
Grace et formule un avis au projet pour les raisons suivantes :

L’installation de la clbéture serait temporaire puisque I'école doit déménagerd’ici 5 ans et que le
requérant a formulé, par écrit, son engagementa retirer la cléture au moment de son départ;

Malgré une certaine opacité, des éléments qui composentla cléture, la conception et 'agencement
des différents matériaux permettentune certaine visibilité a partir du domaine public (principe de « vu
et étre vu »);

Toutefois, la visibilité des glissieres de béton dans le bas de la cléture ne favorise pas l'intégration au
paysage et la sécurité au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

Cette recommandation estaccompagnée des conditions suivantes:

>

>
>
>

La hauteur de la partie opaque (partie basse) de la cléture et / ou des glissieres de béton, devra étre
limitée a 90 cm, le cas échéant;

La hauteur totale de la cl6ture devra étre limitée a 1,83 m;

La partie haute de la cléture, composée d’acier perforé, devra étre ajouree d’au moins 40 %;

Les feuilles de plexiglas ou de polycarbonate qui composent la cléture devront avoir un degré de
transparence de 100 % et étre uniquement installées du c6té intérieur de la cour d’école;

12



RECO M MANDAT'ON 4840 St-Kevin /5555, chemin Cdte-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

Aprés étude des documents présentes, la direction conclut que le projettend a se conformer a l'article 668
du titre VIII (PI1A)du Reglementd’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-
Grace et formule un avis au projet pour les raisons suivantes :

Cette recommandation est accompagnée des conditions suivantes (suite):

» Outre les glissieres de béton situées du cété intérieur de la cour, la cléture ne devra comporter aucun
autre_éléement de béton hors sol;

» Laclobture et les glissiéres de béton devront étre de couleur grise, telle que présentée sur I'échantillon
joint au dossier;

» La partie basse de la cléture doit descendre pres du niveau du sol afin cacher visuellement les
glissieres;

» Des plans révisés conformément aux recommandations ci-dessus et illustrant les détails
d’assemblage des matériaux, les hauteurs, les couleurs et les proportions entre les parties ajourees et
opaques devront étre déposeés.
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CO NT EXT E 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

5555, chemin de la Céte-Saint-Luc
e District: Notre-Dame-de-Grace
e Zonage: E,4(1) Equipements

éducatifs et culturels

Secteur PIIA

Année de construction: 1954
Immeuble significatif

4940, avenue Macdonald (4975 Dufferin)
e District:Snowdon
e Zonage: E,5(1) Equipements
cultuels, d’hébergement et de santé
Secteur PIA
Année de construction: 1954
Immeuble significatif
Lieu de culte d’intérét
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CONTEXTE

CONTEXTE - 5555 COTE-SAINT-LUC

1 4

PLAN EXISTANT

4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl 6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

Rue Snowdon

v v
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K 2
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No. Civ. 5575 il «
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CONTEXTE

Proposition du requérant
2024-03-13

Hauteur de la partie basse de la
~ . 1,2m
cléture (partie opaque)

Hauteur totale de la cléture 2,4 m

Proposition arrondissement
2024-03-13

0,9m

1,83 m

Composition de la cléture — Ecole ATT — 4840 Saint-Kevin

1,83 m

PROFILE EN "C" PEINT
100 i VISER LE FOLYCARBONAT
AL s L e

FANMEAU MODULAIRE PREFABRIQUE EN ACIER PEINT 13

4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

Proposition du requérant
2024-04-10

S.0.

1.83m/2,14 m

PLACUE D'ACIER PERFORE
PEINTES 5'X 8" OU S X 10 (A
VALIDER) 12

]
T FEUILLE DE POLYCARBONAT 3' X 8"
DE§" DEP.. POUR USAGE EXTERIEUR.
LAMINE DES 2 COTES AVEC
PELLICULE DE PROTECTION UV

COLONME D'ACIER
PEINTE W100 L
PLAQUE D'ACIER PERFORE

PEINTEL" 5 X8'OUS X 10 (A
VALIDER)

0,90 m

TABLETTE DE BOIS 2" X 8"

=

S SN NN NN NN NN NN NEEEEEEE NS EEEEEEEEEEEEEEEE
PROFILE EN "C” PEINT —(\

ESPACE DEGAGE ENTRE LA -
PLAGUE [YACIER ET LA T

3 OPAGUE——y— TRANSPARENT—Sy

COTE RUE GLISSIERE DE BETON COTE COUR
SONOTUBE, @ 450, |_ ,
PROFONDEUR 2400 9 GLISSIERE DE BETON
VOIR STRUCTURE
om im 3m

0,28 m

e e 2 a
T 2450 - -

GLISSIERE DE BETON —
ENRETRAIT

Cote cour — panneau metallique opaque
Eévation paRe@: métallique opaque
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CONTEXTE 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl 6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201
by L

mﬂ__#r o
PORPOSITION - 5555 CHEMIN DE LA COTE-SAINT-LUC ® f
g H i
Glissiérede béton =— %; .. e )
Panneau opaque =—— meopmmem-L ] -
Topographie — 5555, chemin de la Céte-Saint-Luc S —
; \ | =
- HH HE BH BH | ==

g B bBHE A g

1,83 m

TrideARENT

IO s EEL e 0

2,14 m :|
S R AR . ‘? Y ki -‘: i 3 ‘ ‘ M ':-‘{- o | & —_—

i
T

té cour —Glissierede béton

—o
n
=]

20
\ |  RUE SNOWDON

ECHELLE 1:100

Elévation

18



CO NT EXTE 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

Proposition du requérant Proposition arrondissement Proposition du requérant
2024-03-13 2024-03-13 2024-04-10

Ha}uteur de !a partie basse de la 12m 0,9m S.0.
cléture (partie opaque)

Hauteur totale de la cléture 2,4 m 1,83 m 1.83m /2,14 m

Composition de la cléture — Ecole ATT — 4840 Saint-Kevin

= E— . ;
. ROFILE EN "C" PEINT PLAQUE D'ACIER PERFORE PEINTE I
B ~ 15— ) 1,83 m T X&' OU 3 X 10' (A VALIDER)
COLONNE D/ACIER PEINTE W150 - -~ VISERLE POLYCARBONAT PANNEAL MODULAIRE PREEABRIGUE EN AGIER PEINT_ 8 42
»~ DANS LE FROFILE EN "C"
nm

PLAQLUE DACIER PERFORE PEINTE S EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER

EEEEEEEEEER o
: EUILLE DE POLYCARBONAT 3 X 8
FXEBTOUF X0 (A VALIDER) / DE{" DEP.. POUR USAGE EXTERIEUR.
LAMINE DES 2 COTES AVEC
] PELLICULE DE PROTECTION UV

CHEVAUCHEMENT DES
FLAQUE:!

L 0,90 m

PLAGUE D/AGIER RENFORGE PEINTE & \ NI NN NN NN NSNS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
2 X8'0UZ X 10 (A VALIDER) 4

%' OPAQUE——m——3' TRANS PARENT—

BORDURE PREFABRIQUEE DE
N B BETOM PEINT, EF. 150 .
COTE RUE COTE COUR i 0,28 m
SONOTUBE, @450, : . . _— :

PROFONDEUR 2400 e BORDURE PREFABRIQUEE | Lls PLAQUE DACER | -
VOIR STRUCTURE - DE BETON PEINT, EF. 150 - RENFORCE PEINTE £ .

: ZX8'OUZXIT A

s 4 2456 £ d VALIDER)

Om im 3m

Coupe Elévation - Rue
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CO NT EXT E 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201
i - - ."!l ¥

ELEVATIONS COULEUR

Teate

Situation existante

’
L OO o
SUR LA RE SANTIEVN

EURE
PCBSELTE X COLOLTON ALTRE LB COTE MONIRSIRE X LAE;.

Coté cour — Glissiére de béton Coté cour — panneau métallique opaque
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CO NT EXT E 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201
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RECO M MANDAT'ON 4840 St-Kevin /5555, chemin Cdte-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

Apres étude des documents présentés, la direction conclut que le projet tend a se conformer aux articles
113,118,118.9 et 668 du titre VIII (PI1A)du Reglementd’urbanisme de 'arrondissementde
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projetpour les raisons
suivantes :

« Malgré une certaine opacité, des éléments qui composentla cléture, la conception et 'agencement
des différents matériaux permettent une certaine visibilité a partir du domaine public (principe de « vu
et étre vu »);

« Toutefois, la visibilité des glissieres de béton dans le bas de la cléture ne favorise pas l'intégration au
paysage et la sécurité au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

Cette recommandation estaccompagnée des conditions suivantes:
> La hauteur de la partie opaque (partie basse) de la cléture et / ou des glissieres de béton, devra étre
limitée & 90 cm, le cas échéant;
» La hauteur totale de la cl6ture devra étre limitée a 1,83 m;
» La partie haute de la cloture, composeée d’acier perforé, devra étre ajourée d’au moins 40 %;
» Les feuilles de plexiglas ou de polycarbonate qui composent la cléture devront avoir un degré de
transparence de 100 % et étre uniquement installées du c6té intérieur de la cour d’école;

22



RECO M MANDAT'ON 4840 St-Kevin /5555, chemin Cdte-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

Aprés étude des documents présentes, la direction conclut que le projettend a se conformer a l'article 668
du titre VIII (PI1A)du Reglementd’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-
Grace et formule un avis au projet pour les raisons suivantes :

Cette recommandation est accompagnée des conditions suivantes (suite):

» Outre les glissieres de béton situées du cété intérieur de la cour, la cléture ne devra comporter aucun
autre_éléement de béton hors sol;

» Laclobture et les glissieres de béton devront étre de couleur brune, telle que présentée sur I'échantillon
joint au dossier;

» La partie basse de la cléture doit descendre pres du niveau du sol afin cacher visuellement les
glissieres;

» Des plans révisés conformément aux recommandations ci-dessus et illustrant les détails
d’assemblage des matériaux, les hauteurs, les couleurs et les proportions entre les parties ajourees et
opaques devront étre déposeés.
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4940 MACDONALD
(4975 DUFFERIN)



CO NT EXTE 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

Avenue Macdonald

Rue Snowdon

-
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CO NT EXT E 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl 6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

ELEVATIONS - 4940 MACDONALD
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CO NT EXTE 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

Proposition du requérant Proposition arrondissement Proposition du requérant
2024-03-13 2024-03-13 2024-04-10

Ha}uteur de !a partie basse de la 12m 0,9m S.0.
cléture (partie opaque)

Hauteur totale de la cléture 2,4 m 1,83 m 1.83m /2,14 m

Composition de la cléture — Ecole ATT — 4840 Saint-Kevin

= E— . ;
. ROFILE EN "C" PEINT PLAQUE D'ACIER PERFORE PEINTE I
B ~ 15— ) 1,83 m T X&' OU 3 X 10' (A VALIDER)
COLONNE D/ACIER PEINTE W150 - -~ VISERLE POLYCARBONAT PANNEAL MODULAIRE PREEABRIGUE EN AGIER PEINT_ 8 42
»~ DANS LE FROFILE EN "C"
nm

PLAQLUE DACIER PERFORE PEINTE S EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER

EEEEEEEEEER o
: EUILLE DE POLYCARBONAT 3 X 8
FXEBTOUF X0 (A VALIDER) / DE{" DEP.. POUR USAGE EXTERIEUR.
LAMINE DES 2 COTES AVEC
] PELLICULE DE PROTECTION UV

CHEVAUCHEMENT DES
FLAQUE:!

L 0,90 m

PLAGUE D/AGIER RENFORGE PEINTE & \ NI NN NN NN NSNS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
2 X8'0UZ X 10 (A VALIDER) 4

%' OPAQUE——m——3' TRANS PARENT—

BORDURE PREFABRIQUEE DE
N B BETOM PEINT, EF. 150 .
COTE RUE COTE COUR i 0,28 m
SONOTUBE, @450, : . . _— :

PROFONDEUR 2400 e BORDURE PREFABRIQUEE | Lls PLAQUE DACER | -
VOIR STRUCTURE - DE BETON PEINT, EF. 150 - RENFORCE PEINTE £ .

: ZX8'OUZXIT A

s 4 2456 £ d VALIDER)

Om im 3m

Coupe Elévation - Rue
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CO NT EXT E 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201
I

PORPOSITION — 5555 CHEMIN DE LA COTE-SAINT-LUC

Topographie — 4940, avenue Macdonald

Rue Snowdon
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Coté cour 28



CO NT EXT E 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201
i - - ."!l ¥

ELEVATIONS COULEUR

Teate

Situation existante

’
L OO o
SUR LA RE SANTIEVN

EURE
PCBSELTE X COLOLTON ALTRE LB COTE MONIRSIRE X LAE;.

Coté cour — Glissiére de béton Coté cour — panneau métallique opaque
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CO NT EXTE 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201
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RECO M MANDAT'ON 4840 St-Kevin /5555, chemin Cdte-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

Apres étude des documents présentés, la direction conclut que le projet tend a se conformer aux articles
113,118,118.9 et 668 du titre VIII (PI1A)du Reglementd’urbanisme de 'arrondissementde
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projetpour les raisons
suivantes :

Les clétures sont relativement éloigné.es du domaine public;

Malgré une certaine opacité, des éléments qui composentla cléture, la conception et 'agencement
des différents matériaux permettent une certaine visibilité a partir du domaine public (principe de « vu
et étre vu »);

Toutefois, la visibilité de la bordure de béton dans le bas de la cléture ne favorise pas l'intégration au
paysage et la sécurité au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

Cette recommandation estaccompagnée des conditions suivantes:

YV VY

La hauteur de la partie opaque (partie basse) de la cléture devra étre limitée a 90 cm, le cas échéant;
La hauteur totale de la cl6ture devra étre limitée a 1,83 m;

La partie haute de la cléture, composée d’acier perforé, devra étre ajourée d’au moins 40 %;

Les feuilles de plexiglas ou de polycarbonate qui composent la cloture devront avoir un degré de
transparence de 100 % et étre uniguement installées du coété intérieur de la cour d’école;
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RECO M MANDAT'ON 4840 St-Kevin /5555, chemin Cdte-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

Aprés étude des documents présentes, la direction conclut que le projettend a se conformer a l'article 668
du titre VIII (PI1A)du Reglementd’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-
Grace et formule un avis au projet pour les raisons suivantes :

Cette recommandation est accompagnée des conditions suivantes (suite):

>

>
>
>

La cléture ne devra comporter aucun autre_élément de béton hors sol,

La partie basse de la cléture doit descendre pres du niveau du sol afin cacher visuellement les
glissieres de bétons’il y a lieu;

La cloture devra étre de couleur brune, telle que présentée sur I'échantillon joint au dossier;

Des plans révisés conformément aux recommandations ci-dessus et illustrant les détails
d’assemblage des matériaux, les hauteurs, les couleurs et les proportions entre les parties ajourees et

opaques devront étre déposes.
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4840 Saint-Kevin



ANALYSE

SECTION II
4840-4850, Saint-Kevin |

668. Les critéres d'aménagement, d'architecture et de design applicables aux fins
de la délivrance d'un permis pour un projet visé a I'article 665 sont les suivants :

1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en

N . . . Partiellement respecté
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; P

2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Partiellement respecté

3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; Non applicable

4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le

- . . . . . . Non applicable
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; pp

5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement

I Partiellement respecté
sécuritaire;

6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,

Partiellement respecté
naturel et paysager;

L'aménagment de la cldture crée une
obstruction visuelle et brise
partiellement la relation avec le
domaine public. Toutefois, I'ajout de
métal perforé dans la partie haute
permet de maintenir une visibilité
(principe de "vue et étre vue");

Les matériaux proposés sont de
qualités et reconnu pour leur durabilité.
Toutefois, sur le plan architectural
I'intégration de la cléture n'est pas
optimale ;

S.0.

S.0.

La cléture ne contribue pas & mettre en
valeur le payasage urbain. Toutefois,
elle permet de créer un envrionnement
sécuritaire pour les enfants;

La hauteur proposé pour la cldture cré
une rupture avec I'environnement
immédiat;

4840 St-Kevin /5555, chemin Cdte-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201
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5555, chemin Cote-Saint-Luc



ANAL YS E 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

référence

R # Critere Evaluation Remarques
critére: - - . - -

113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le
style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur 'expression et N/A
la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur;

118 1° la sauvegarde du caractére unique et distinctif des batiments ou du site et la L'opactié et la hauteur de la cldture est atypique du style de cléture généralement
protection de chacune de leurs parties ou de leurs caractéristiques architecturales; NOIN  autorisé pour les écoles et pour un immeuble significatif et ne met pas en valeur la

propriété.

118 2° e maintien des caractéristiques dominantes du paysage urbain; En général, les caractéristiques du paysage sont préservé. Toutefois, 'opacité de la
nouvelle cldture réduit la visibilité de limmeuble et l'interactione & partir du domaine
public.

118 3° le respect du mode d'implantation existant. La cléture reprend l'implantation de la clbture existante.
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ANALYSE

SECTION II
4840-4850, Saint-Kevin |

668. Les critéres d'aménagement, d'architecture et de design applicables aux fins
de la délivrance d'un permis pour un projet visé a I'article 665 sont les suivants :

1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en

N . . . Partiellement respecté
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; P

2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Partiellement respecté

3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; Non applicable

4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le

- . . . . . . Non applicable
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; pp

5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement

I Partiellement respecté
sécuritaire;

6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,

Partiellement respecté
naturel et paysager;

L'aménagment de la cldture crée une
obstruction visuelle et brise
partiellement la relation avec le
domaine public. Toutefois, I'ajout de
métal perforé dans la partie haute
permet de maintenir une visibilité
(principe de "vue et étre vue");

Les matériaux proposés sont de
qualités et reconnu pour leur durabilité.
Toutefois, sur le plan architectural
I'intégration de la cléture n'est pas
optimale ;

S.0.

S.0.

La cléture ne contribue pas & mettre en
valeur le payasage urbain. Toutefois,
elle permet de créer un envrionnement
sécuritaire pour les enfants;

La hauteur proposé pour la cldture cré
une rupture avec I'environnement
immédiat;

4840 St-Kevin /5555, chemin Cdte-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201
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4940 Macdonald



ANAL YS E 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

référence

‘s # Critere Evaluation Remarques
critére: - - . - -

113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit &tre compatible avec le
style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur 'expression et N/A
la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur;

118 1° la sauvegarde du caractére unique et distinctif des batiments ou du site et la L'opactié et la hauteur de la cléture est atypique du style de cléture généralement
protection de chacune de leurs parties ou de leurs caractéristiques architecturales; NOIN  autorisé pour les écoles et pour un immeuble significatif et ne met pas en valeur la

propriété.

118 2° le maintien des caractéristiques dominantes du paysage urbain; En général, les caractéristiques du paysage sont préservé. Toutefois, I'opacité de la
nouvelle cléture réduit la visibilité de l'immeuble et l'interactione a partir du domaine
public.

118 3° le respect du mode d'implantation existant. La cléture reprend l'implantation de la cléture existante.
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ANALYSE

SECTION 1l

OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A
L'INTEGRATION URBAINE

Dans le but de ne pas compromettre les valeurs historique, symbolique, de figure
ou d’effet structurant dans le milieu associé a une grande propriété a caractére
institutionnel ou un lieu de culte d’intérét, I'approbation visée a I'article 118.8 doit
tenir compte, en plus des critéres énoncés a l'article 668, des critéres suivants,
conformément a une évaluation de l'intérét patrimonial :

4840 St-Kevin /5555, chemin Cdte-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

1° respecter les caractéristiques volumétriques et d'implantation d'un batiment ou d'un

o . N/A

ensemble de batiments sur le site;

2° respecter les caractéristiques architecturales et de composition des facades d'un N/A

batiment;
L'opacité et la hauteur de la cléture ne mettent

3° assurer la conservation, la mise en valeur et la restauration d'éléments d'enveloppe + pas certaines partie du terrain et des

et de décor; - batiments en valeur mais elles ne dissimulent
pas les batiments.

4° assurer I'intégration, I'affirmation et la réversibilité des interventions contemporaines; N/A

5° protéger les perspectives et les percées visuelles sur un batiment ou sur un élément N/A

d'intérét contribuant au caractére d'ensemble;
Les nouvelles clétures offrent une sécurité
pour les éléves mais ne contribue pas au

6° assurer la mise en valeur et la protection des espaces extérieurs et des . sentiment de sécurité des piétons par son

caractéristiques paysagéres particuliéres; B opacité. Toutefois, cet impact est moins
important compte tenu de la distance de la
cléture p/r au domaine public
Les cléture reprennent I'implantation des

7° favoriser un accés public aux espaces verts et aux milieux naturels adapté a la N/A clétures exitantes. L'accés au site demeur

vocation des lieux.

inchangé par l'installation des nouvelles

clotures 42




ANALYSE

SECTION II
4840-4850, Saint-Kevin |

668. Les critéres d'aménagement, d'architecture et de design applicables aux fins
de la délivrance d'un permis pour un projet visé a I'article 665 sont les suivants :

1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en

N . . . Partiellement respecté
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; P

2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Partiellement respecté

3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; Non applicable

4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le

- . . . . . . Non applicable
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; pp

5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement

I Partiellement respecté
sécuritaire;

6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,

Partiellement respecté
naturel et paysager;

L'aménagment de la cldture crée une
obstruction visuelle et brise
partiellement la relation avec le
domaine public. Toutefois, I'ajout de
métal perforé dans la partie haute
permet de maintenir une visibilité
(principe de "vue et étre vue");

Les matériaux proposés sont de
qualités et reconnu pour leur durabilité.
Toutefois, sur le plan architectural
I'intégration de la cléture n'est pas
optimale ;

S.0.

S.0.

La cléture ne contribue pas & mettre en
valeur le payasage urbain. Toutefois,
elle permet de créer un envrionnement
sécuritaire pour les enfants;

La hauteur proposé pour la cldture cré
une rupture avec I'environnement
immédiat;

4840 St-Kevin /5555, chemin Cdte-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201
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RECO M MANDAT'ON 4840 St-Kevin /5555, chemin Cdte-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

Apres étude des documents présentés, la direction conclut gue le projettend a se conformer a l'article 668
du titre VIII (Pl11A)du Reglementd’urbanisme de I'arrondissementde Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-
Grace et formule un avis au projet pour les raisons suivantes :

e Pourl'école ATT (4840 St-Kevin) I'installation de la cléture serait temporaire puisqu’elle doit
déménagerd’ici5 ans et que le requérant a formuler, par écrit, son engagementa retirer la cléture au
momentde son départ et devra faire I'objetd'une autorisation d'occupation du domaine public;

e Pourl'école Amiel (4940 Macdonald), les clétures sont relativement éloignées du domaine public;

e Malgréune certaine opacité des éléments qui composent laclture, la conceptionet I'agencement des
différents matériaux permettent une certaine visibilité a partir du domaine public (principede « vue et
étre vue ») ;

e Toutefois, la hauteur totale proposée et la hauteur de la partie opaque ne favorise pas son intégration
au paysage et la sécurité au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

Cette recommandation estaccompagnée des conditions suivantes:
» La partie opaque (partie basse) de la cl6ture doit avoir une hauteur maximalede 0,90cm;
» La cl6ture doit avoir une hauteur maximalede 1,83 m.
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attachant

COMITE
CONSULTATIF
D’'URBANISME

PlIA - 3770, boulevard Décarie
Piscine Notre-Dame-de-Grace
Demande de permis #3003327589




0' CONTEXTE

Projet de rénovation / mise aux normes de la piscine comprenant:

- Lerehaussement des systemes mécaniques ainsique la restauration des finis du bassin et des plages;

- Lareconfiguration du dispositif daccueil et le réaménagement complet des vestiaires;

- Larelocalisation de laccés principal aux installations et ladaptation des parcours et des espaces de détente en cour avant:;
- La modification de certaines ouvertures et le remplacement des blocs de verre existants;

- L'ajout de deux marquises en fagade sur le boulevard Décarie.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes B;
Travaux assujettis au titre VI (PIIA) en vertu de larticle 108, par. 2° du Réglement durbanisme (01-276), puisque le batiment est
répertorié dans la liste des immeubles significatifs.

RECOMMANDATION

La Division de 'urbanisme est Favorable a certaines conditions.
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- District de Notre-Dame-de-Grace;
- Secteurdu village Décarie;

- Diversité destypesetdesstyles;
- Forte présence institutionnelle;

- Proximité desvoiesrapides;

- Arbresmatures;

- Centre civique, piscine et
bibliothéque;

- Année de construction: 1931
- Agrandissement: 1963

- Rénovation majeure: 1989

uany —
- .

auea2q pienained
20

&



Piscine NDG
écarie

3770, boulevard D




N‘I"’IIW'IN' f [} T .l! “”::.."
A0 B i
;" Sl

-

W AN v s €04

~

IS

N

. |
prifi, 't

-'{'2.; 1-:1-‘“ e —

;

H
i

[\ 21
13
‘i

P |
== %




3

|

Centre_communautaire NDG
-Fagade principale (5311, chemin CSA)




‘N—_,/z,,-..-“\

o~

3810, boul. Décarie - 5340, cheminCSA
(vue vers le nord) ] ; o - (vue vers l'ouest)




AVLNVEL.

pRUD¥OMML

i i

Plan RDC

Boulevans

Preaw i

Fenestration de référence:

- Subdivisionen 9;
- Volets ouvrants;
- Petits carreaux

I P S A

LT hessiTeDmaAL. BLemon

Coupe longitudinale

DLCARE. BOIlLlVARD - tLLVARON

Elévation latérale



PRUCHORMME

AV ENUL

Jroie A 7 —-
! 11
|
| WA
AT 1
T 2 X
| . 1
| { o 1
! - 1
Bibliotheque z 1
; <
h 2 1
| i >
[ d t 2 ) 1
| Wy " - 1
] & 2 X 1
RN R SRR il 1
{ k 1
| ¥ ® J 1
R M 1
} 1
¢ -
% i « !
2 - P 1
] 1
L . 1
" 1
3 1
o 1
/
|
| S et AR, S8 pASPN LA

3311 CHEMIN COTL STANTOINL
Implantation

Z
o
L4
wZ1 1
-
x|
%

NV vestiaires

shisne e peop
BoULL VA

Marquise en porte-a-faux

—’ =
| gl o
% !
e
-1~

Plan rdc (extrait)

Agrandissement (vestiaires)

UIN Al

%Mmmm

3, sleessimane

Pw__ailias

Elévation (extrait)

B N Ry
-




___EVOLUTION DUBATI - rénovation1989 | e

O O \;/ D) s ') £ ) s/
[ - i T =0 . : .
- r r - _"' (BN | P g e
T T =l [ T iy =
- h SR, 5L e
| | =t : i Y oA B & 5o
O L = A T : T eEx— i— = 7=
T { AR i O
- b o i
S e j | ' O“ﬂ.,,.
11 CTTY
. _ | v o f
i ¢ i 1 1R -] !
-\-7 = 2 Gradins | ] Pistfne ,_.i ] I
i g ¢ 18 i ' .j. i |
o RN : YY) —NE
3 a1 R §i 3 [~
“ = - —lla;.;l A ii": asel - l,' prd > \\\ Aqeés actuel
- ; Y | ] \ : T
D A - [T" —— & 4 G o ,”_,\‘: E \ 1 = ‘\l. ) 24
I ! ot 8= a1
™~ . o l "/ Hl," - | i‘ —_— ]
B | e e : ,

12T -
e '/':;'

¢ { 8 0 —
o - = D — = Tt —
\ = =
= e I — ey~ ” * . Sl Sed - »
. - - : 13 + | - - . 111
0 ® ¢ o 0% ) Ny & S @ OO0
Plan de toiture Chemin de la Céte-Saint-Antoine Plan rdc



—Ho

L
L1

Plan du RdC

Réaménagement projeté

d
N

AL

| 1 il Y

=l

LEGEMDE

HALL D'ENTREE

VESTIAIRE UNIVERSEL

ZOMNE TRANSITION DE BOTTES

ACCUEIL, INFIRMERIE, ZOMNE SAUVETEURS

RANGEMENT ET ENTRETIEN

TOILETTE

PLAN D'AMENAGEMENT

C'EST AVEC LINTENTION DE BONIFIER LES ESPACES DEDIES AUX
CITOYENS QUE LE NOMBRE DE BAIGNEURS A ETI DUIT DANS L'ESPACE
BASSIN AFIN DE DEGAGER SUFFISAMMENT D'ESPACE POUR LA DETENTE

UTILE DES AMENAGEMENTS. LES LOCAUX DEDIES AUX SAL
GNT ETE REGROUPES ET BONIFIES AFIN D'ASSURER LEUR CONFORT ET
D'OPTIMISER LEUR VISILANCE

DEs ESPACES RESIDUELS ONT ETE RECUPERES POUR CREER DES ZONES DE
RANGEMENTS POUR LES EQUPEMENTS DE LA PISCINE ET DE L'ENTRETIEN
MENAGER AFIN DE LIBERER LES PLAGES DU BASSIN ET D'ASSURER LA
SECURITE DES USAGERS.




Aménagement cour avant
Existant / démolition

BOULEVARD DECARE

[ oM GAzONEE
1ASSIF OE VIVAGES
PLANTE ARETRER

MASSIF ARBUSTIF
U DE VIVAGES

&k
<Y
.&} AveRE

A enTRees/iSsUES
¢_ — LWTES DE PROPRIETES
o LMTES DE ZONE 0ES
X

[ zomeoeone

ZONE DE DEMOLITION

1
10m

UIN Al

FAGADENORD e

NV Accés a la piscine

|
!

NV Marquises en acier f

——— Arbre existant relocalisé

Ltarmoe:
- NOUVELLE ZONE

GAZONNE

.

ZONE GAZ
EXSTANTE
NOUVEAU TROTTONR

TROTTOR EXISTANT

feded MASSIF ARDUS TIF
T WA
NV enclos pour bacg . o

a ENTREES (188UES

PAVES OE OETON
EXSTANT
MU Moumuessavsce

BUPPORT AVELOS

(&} POUBELLE
P,
ST ——
| TRAVAUX
lﬂ o 8sy W et

oy " CUANTITE

g o |

LS [ 1
01 3 5 10m

Aménagement cour avant
Proposition



Remplacement des blocs de verre existants
yp.)

NV Ouvertur
1
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Elévation Est
Existant/ démolition
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NV Portes et Fenétres en aluminium (t

o
NV Marquise (typ.

Elévation Est

. . . NV porte de service + persienne
Réaménagement projeté

Intégration en facade (Boulevard Décarie)



N.B. Fenétres remplacées vers 2018 - voir demande de permis #3001395705

Elévation Sud
Existant/ démolition

xistants

-

Elévation Sud
Réaménagement projeté

Intégration en
fFacade



N.B. Fenétres remplacées vers 2018 - voir demande de permis #3001395705

Remplacement des blocs de verre existants

Elévation Ovest
Existant/ démolition

NV Fenétres en aluminium (typ.)
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Elévation Ouest
Réaménagement projeté Intégration en facade (Avenue Prud’homme)



Plaque d'acier soudée (typ.)

O MARQUISES

LE DESIEN DES MARCUSES TROUVE LEUR INSPIRATION DANS LSS
OLVAAGES METALLIGUES OUE LU'OM RETROUVE DAMS LES ENTRESS DE
sATMEnT Des annges 1950 g7 1960, Les smusouses prorcstss
OFFRENT UN FROFIL LEGER ET UNE TOITURE MING
MEMERANE. ELLES OMT £TE PENSEES POUR MINWISER LEUR IMPACT
WISUEL ET POUR DFFRIR UN OEIET SOULFTURAL AL VISITEUR. EN

1 DESSOLE, LE VISITEUR REMARDUERA UN FLIAGE DE PLAQUE D'ACIER MES
SUR AR UM ECLAIRAGE ARCHITECTURAL.

Goulttiére |ntégrée

Eclairage linéaire intégré au soffite

Profil de lamarquise (entrée principale) Apercu de la construction
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ENCLOS POUR BACS DE POUBELLES

VOIR RECOMMANDATION

AFIN DE MMIMESR LIMPACT D'UN DEIET UTIUTARE DANS LE PAYSAGE, LA
L 2 ETE TRAITEE EM COMCEFTION TEL UN MOBLIER URE2IN. LES
M5 DE CLOTURE ET DE PARSVEANT OFFERTES SUR LE MAATHE
FALEMENT PEL ESTHETIQUES ET DE PIETRE QuUaLTE. Mous
AYVONS DOMNC OPTE POUR LR MCEPTION D'UME CLOTURE ROBUSTE ET
ESTHETIQUE QUE MOUS AVDONS PRECEDEMMENT DESSMEE ET INTEGREE
DANS UN AUTRE PROJET PUBLIC.

#549 #546 #543 #541 Naturel



référence

e # Critére Evaluation Remarques
critéres
Batiment institutionnel - année de construction: 1931
Agrandissements: 1963 et 1989

113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style Les transformations proposées aux ouvertures sont compatibles avec I'architecture a conserver et
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la I'évolution des besoins du programme. La configuration de I'accés principal ainsi que l'intégration des
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre marquises sont discutables.

‘compatible, en accord avec leur valeur. | |

118 1° |la sauvegarde du caractére unique et distinctif des batiments ou du site et la protection L'intervention permet d'assurer le maintien des usages et la pérennité du batiment. Le projet représente
de chacune de leurs parties ou de leurs caractéristiques architecturales; cependant, a notre avis, une occasion manquée de renforcer la cohérence des parcours et des
| 'aménagements en cour avant (Décarie).

118 2° |le maintien des caractéristiques dominantes du paysage urbain; ( Le projet conserve I'expression générale et l'intégrité architecturale du batiment (immeuble d'intérét
| . |patrimonial répertorié au plan d'urbanisme).

118 3° |le respect du mode d'implantation existant. N/A Le projet n'a pas d'impact significatif sur le mode d'implantation actuel.

668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en Le projet est concu dans I'optique d’améliorer la fonctionnalité des installations et de restaurer le bassin
|matiére d'aménagement, d'architecture et de design; 'suivant les principes de conservation du patrimoine bati.

668 2° |qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; La subdivision proposée des fenétres différe sensiblement des proportions d'origine. Les nouvelles
ouvertures tendent a s'appareiller aux portes et fenétres installées en 2019 et 2023 dans le cadre des
travaux d'entretien de I'immeuble.

Les proportions et le traitement des marquises ne contribuent pas, a notre avis, a rehausser I'expression
du batiment.

668 3° iefﬂcacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le Le projet vise a augmenter significativement le nombre de cases de stationnement pour vélos sur le site.
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; Cet effort est contredit par I'installation au premier plan d'un enclos visant a dissimuler les bacs roulant,

| sous la marquise, en facade sur le boulevard Décarie.

668 5° |capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; Le projet vise a améliorer la visibilité des accés depuis le poste d'accueil et a renforcer le sentiment de
| |sécurité dans les vestiaires.

668 6° |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Le projet participe au maintien et a I'evolution d'un témoin essentiel du patrimoine architectural du quartier.
naturel et paysager; Les aménagements proposés en cour avant et I'intégration des marquises ne correspondent pas, a notre
| |avis, aux attentes pour un équipement public de cette envergure.

668, par. 7° a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A 'Aucune modification au niveau d'accés a la piscine.

668, par. 7° d) |dans le cas d'un batiment situé a I'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant des L'immeuble est localisé en secteur significatif soumis a des normes et posséde une valeur architecturale
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent remarquable (immeuble significatif répertorié au plan d'urbanisme). Le projet ne convainc pas entiérement
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati; de sa capacité a mettre en valeur l'architecture du batiment et les lieux publics qui y sont associés.

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est substantiellement conforme aux articles 113, 118 et 668 du titre VIII (PIIA) du Regl d’urb de I'arrondi: de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable a la demande aux conditions suivantes:

Relocaliser I'enclos visant a dissimuler les bacs de collecte en lien avec I'allée de service nord;
Regrouper les stationnements a vélo sous la marquise (sud);

|Suggestions:

Réévaluer les subdivisions des ouverture en partie haute en fonction des proportions établies a partir des
plans d'origine;
Reconsidérer les dimensions et le traitement des marquises (i.e. couleur, traitement des soffites, etc.);

>

>




e  Considérantque les transformations proposées aux ouvertures sont compatibles avec l'architecture a conserver ainsi que I'évolution des besoins
du programme;

e Considérantque le fini spécifié des ouvertures (traitement anodisé de couleur noirelvise a s'appareiller aux fenétres installées en 2019 dans le
cadre des travaux dentretien de limmeuble;

e Considérantque le projet contribue au maintien des usages tout en visant a améliorer la fonctionnalité et la sécurité des installations;
e Considérantque lintervention est congue avec un certain souci pour le développement durable et la mise envaleur du patrimoine architectural;

e Considérantcependant que le projet représente, a notre avis, une occasion manquée de renforcer la cohérence des parcours et de
rehausser significativement la qualité des aménagements en cour avant (Décarie);

Apres étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux articles 113, 118 et
668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS
FAVORABLE au projetaux conditions suivantes:

- Relocaliser I'enclos visanta dissimuler les bacs de collecte enlien avec|allée de service nord:
- Regrouper les stationnements a vélo sous la marquise (sud).

SUGGESTION: Reconsidérer les dimensions etlintégration des marquises (i.e. couleur, traitement des soffites, etc.).
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PIIA - 5875, avenue Clanranald
Demande de permis #3003341762



0 I CONTEXTE

Projet de modification auvolume comprenant:

- Agrandissement encour arriére sur unniveau:;

- Reconfiguration partielledulogement aménagéau deuxieme étage;
- Réutilisationde l'escalier et des garde-corps existants;

(*) Levolumeajouté sesuperposea un agrandissementen aire de plancher du RdC autorisé en 2018 - voirdemande de permis #30 01372577,
Le projet n'adonc aucun impact sur le taux d'implantation actuel dela propriété.

02 ANALYSE

Immeuble localisé al'extérieur de tout secteur significatif;
Projet de modification auvolume assujettiau Reglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (RCA2217379);

03 RECOMMANDATION

La Divisiondel'urbanisme est favorable.




ndon__.*
ol E gy
=
-
B

Plamfiond

T LT TR T

-~ _Avenhue

L TR
"AvghueMcLyhn }

:
-—\'
3
. |

|
i
2_

Avenue Van

-

4‘_5’5\.’ ,,'i:”“_#

l‘“ v" \e i) i A,!il:c;.‘iiook"‘,x T A

’3«,;! .i_ims;‘;’; B e TR

oL b T N 2B Sy VL e ""

: Avﬂuﬂiérnscliffe
i ﬂ pwe, n

. A.w
ST

Ul oo

- District de Snowdon;

- Secteurrésidentiel de faible densité;
- Relative unité destypeset desstyles;
- Stationnementen cour avant;

- Arbres matures;

- Duplex jumel é typique;
- Année de construction: 1946
- Agrandissement en courarriere: 2018
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TAUX D'IMPLANTATION : +/- 28,5%
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3003341762
PlIIA

Agrandissement en cour arriére_5875, avenue Clanranald

GRILLE D'EVALUATION

NA

Duplex jumelé (1944)

SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

Objectifs
1° Consolider la forme urbaine
existante

Critéres d’évaluation

a) Le projet participe a la cohérence de I'ilot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en
accord avec son emplacement sa visibilité et sa slgmﬁcamn dans la ville.

N/A

Evaluation| Remarques

L'agrandissement est implanté en cour arriére. L'implantation n'a pas d'impact sensible sur la forme urbaine.

agrandissement de dimensions moindres ou glame en retrait du volume original.

b) Le projet prend en les du cadre bati par L'agrandissement proposé a I'étage reprend Iﬁmplanumon du volume ajouté en 2018.
exemple : le gabarit, la la 'orme des toits. L'intervention n'a pas d‘mpsct sur le taux d actuel et permet de conserver le potentiel de la cour.
c) Le volume d'origine a sur celuide I en un L'expression et la préséance du volume d'origine sont conservées.

d) L’ s'inscrit dans la conti de de la rue.

e) L' etla ie d'une sont a celies du batiment

principal.

Aucune dépendance.

2° Mapter le projet aux conditions
du site

3° Minimiser les impacts du projet
sur la qualité des milieux de vie

a) L'implantation et la volumétrie d’'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement

de I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection.

b) Limplantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysageres propres au
u d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la

Le site ne présente aucune vue ou caractéristique paysagére d'intérét.

existants sur le terain ou & proximite.
c) L'i ion et la étrie sont de maniére a assurer un dégagement adéquat par
rapport & un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, 8 moins que cela
ne crée une incohérence notable par rapport au contexte béti envi

N/A

Le cadre bati

est

d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque
située entre des bétiments ne pa ant le méme alignement.

L'agrandissement est implanté a la limite de propriété partagée avec son voisin.
La construction est réputée respecter les normes applicables en matiére de incendie.

a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d’éclairage naturel des
propriétés voisines. des parcs et des lieux publics.

[En raison de son orientation, ie projet n'a pas dimpact sensible sur les conditions d'ensoleillement ou les vues.

b) Le projet préserve ou renforce I'intimité et les vues des propriétés voisines.

Le de [

contribue au maintien de l'intimité de la propriété voisine.

c) L'implantation préserve ou renforce Pencadrement de I'emprise publique et s’adapte a Péchelle du
piéton.

N/A

d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et
contribue & renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.

N/A

e) L’éclairage extérieur est congu de maniére a éviter 'éblouissement et est dirigé vers le sol de
maniére a limiter la pollution lumineuse.

N/A

f) L'éclairage de la fagade ou d’éléments architecturaux extérieurs d’'un batiment minimise son
impact sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.

N/A

Aucun éclairage architectural n'est prévu dans le projet.

SECTION Iil: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs

[R

1° Favoriser une de

a)La iti it "expril
traits dominants de son milieu d'insertion.

dans un langage in tout en les

Le projet presente une voOumelne slmple etdes avec existante.
La

reprend les du volume autonse en 2018,

des élévations, wnt reconnus pour leur durabilité et

b) Les proposés, sur I
la ie lorsque ce est approprié au contexte.

leur

en

Le parement proposé (enduit vise 2 le

des surfaces adjacentes.

c) La palette des revétements proposée est restreinte; I'agencement de ces matériaux est sobre et
ordonné.

La composition fait usage d'une palette limitée de matériaux qui participe  integrer discrétement l'ajout au corps principal.

d)L’ est cohérent, et de valeur égale ou a celle
du béatiment a agrandir, en ce qui a trait au traif des des

extérieurs ou des saillies ainsi que des mveaux et des acces.

avec la

proposée des aires de séjour a I'étage et I'expression du corps principal.

e)L met en valeur etles
bétiment existant.

d'origine du

Le batiment d'origine ne posséde pas de caractéristiques architecturales notables.

f) L'architecture d’'une construction hors toit est discrete et se distingue préférablement de celle du
batiment & agrandir.

N/A

Aucune construction hors-toit.

g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les
dlssl'nuler s'intégrent a l'architecture du bétiment et s'implantent de maniére & minimiser les

(visuelles, oifactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les
|propriétés volsmes

N/A

h) Les et des a
intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage

ge naturel des espaces

La di

proposée des répond de intérieure et contribue a la qualité de I'éclairage naturel.

i) Les espaces privatifs sont depuis les espaces de séjour du
logement desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs

environnementaux spécifigues au site.

L'intervention prévoit une réduction des dimensions du balcon et la réutilisation de I'escalier, des rampes et garde-corps existants.

j) Les composantes d’une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur I'expression

architecturale du bétiment.

Y

proposée des gardi ps existants participe au maintien d'une certaine unité d'ensemble.
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3003341762

SECTION I

Agrandissement en cour arriér 75, avenue Clanranald

Duplex jumelé (1944)

Obiectifs

[R

2° Favoriser une architecture qui

paysage environnant

a) Le projet idére les typiques du secteur dans lequel il s'insére
les revé! éri les les , les acces, les saillies, les
escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux

Le projet conserve I'essentiel des caractéristiques architecturales du corps principal.

b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le
caractére de l'intersection.

c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes
des constructions du secteur.

Aucune dépendance.

d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des
interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers.

€) L'architecture es( articulée de maniére a souligner les accés au batiment.

f) Le d présente un distinctif et peut comporter un élément de
type corniche, bandeau ou entablement maguant la transition avec les niveaux supérieurs.

N/A

g) La disposition des ouvertures et des accés en nelabon directe avec la rue contribue a poursuivre
le rythme et la ique des facades d'un troncon.

N/A

3° Encourager la conception et la
construction durable des batiments

L lohotovoaiawes
SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise I'utilisation de matériaux
reconnus pour leur durabilité.

Le projet prévoit la réutilisation des escallers et garde%:orps existants.
ion met de 'avant I'tili de iaux standard,

au contexte de ['i

b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d’unités
traversantes ou d’'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.

Le projet est congu de maniére a privilégier I'éclairage et la ventilation naturelles.

c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de 'énergie solaire passive.

Le projet ne tient pas compte de |

solaire; les ne
significative de gain solaire.

pas une source

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes,
un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contrdler le gain solaire.

La situation et I'échelle du projet ne justifient pas d'intervention en regard de la lion des

I de de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfiéchissant a fort
indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou
hotovoltaiques.

Il propose un systéme de a bicouche &

de couleur blanche.

€) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. 0 La couleur des enduits architecturaux proposes s'appareille a I'existant; ce matériau est jugé approprié au contexte.
) Le projet favorise I des toitures ades fins d urbaine, en étant N/A
dotée d’un point d’eau, d'une source d'électricité et d'une zone d’entreposage.

g) La oonoepbon et I'amenagemen( des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que o] Le projet est conforme a la reglementanon

Nes'appliquent pas




e Considérantque le projetest réputé conforme aux normes et reglements envigueur;

e Considérantque lagrandissementna aucunimpact sur le taux dimplantation de la propriété et conserve le potentiel d'appropriationde la cour;

e Considérantque la proposition reprend les caractéristiques duvolume autorisé en 2018 et est jugée compatible avec le style du batimentexistant;
e Considérantque le projetna pas dimpactsignificatif sur l'ensoleillement etassure le maintien de lintimité du batimentvoisin jumelé);

e Considérantque limmeuble est situé a l'extérieur de tout secteur significatif et ne posséde en soi aucune caractéristique architecturale d'intérét;

Apres étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du Réglement sur les
plans dimplantation et dintégration architecturale (RCA22 17379), et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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PIIA - 5290, avenue Louis-Colin
Demande de permis #3003313041




CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

- Larénovation des saillies en cour latérale incluant le remplacement des balustrades, du platelage et de la structure du balcon;
- Laréutilisation de I'escalier et des garde-corps existants en acier:

- Laforme générale et les dimensions actuelles des saillies sont conservées.

FlIA | 118.1 Sur un temain localisé dans le secteur du Mont-Royal identifié au « Plan des secteurs et immeubles
d'intérét » de I'annexe A.2, les travaux qui suivent doivent &ire approuvés conformément au titre VIl
selon les critéres comespondants au type de travaux visés :

1° une caractéristique architecturale d'un batiment ou d'un paysage tel un parement, un
couronnement, une ouverture, une sailie. un accés, une cldture, une grille, un mur, un muret, un
escalier, un chemin, une terasse, un massif ou un alignement d'arbres doit &fre préservé ou restauré
ou, si nécessaire, remplacé conformément & sa forme d'erigine. Ces &léments sont transformés
lorsqu’ils ne peuvent maintenir leur apparence ou leur configuration d'erigine : matériaux, forme,
dimension, division, disposition, format, detail, appareilage, fini, texture. La transformation d'un
A“ALY& élément peut étre autorisée dans des cas exceptionnels, comme par exemple, dans le cas de
I'impossibilité technigue de la reproduire fidélement selon le modéle original ou dans le cas d'un

changement d'utilisafion d'un batiment;

Immeuble localisé dans le secteur du Mont-Royal™;

Travaux assujettis aux PIIA en vertu de larticle 118.1, par.2:

(*) En dehors des limites du site patrimonial déclaré; non visé par la Loi sur le patrimoine culturel.

RECOMMANDATION

La Division de 'urbanisme est favorable.




UIN Al

- District de Cote-des-Neiges;

- Al'entrée ducampusde lamontagne
(UdM);

- Proximité du métro et descommerces;
- Secteurrésidentiel de faible densité;

- Diversité destypesetdesstyles;

o ) '3 ' - :
: (17 28 il i @ dam ; i 3 - Arbresmatures;
e N Ruﬁfendajl P R -

- Batiment unifamilial isolé;

e o . ;
:& 8 ‘- -! "' & ". !J! ' ‘ . " - z | J. - Année de construction: 1946
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5290, avenue Louis-Colin
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3101, rue Jean-Brillant




Laproposition conserveles dimensions générales et les détails caractéristiques de I’existant.

0607

DENSITE Min Mox
Densité / ISP

IMPLANTATION

Mode(s) d'implantation Isolé, jumelé
Taux d'implantation (%) - 40
Marge avant (m)

Saillies arénovel

2172674

Sup. C. 763.5 m,

M. 7758 m? Marge latérale (m) 1.5

Marge arriére (m) 3
HAUTEUR

Hauteur (étage) | 2 | 2
Hauteur (m) | - T

2 482

CATEGORIES D'USAGES

A CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE
H.1-3 | 1 a3 logements
AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES

<
-
<

2 482 370
AVENUE LOUIS-COLIN

Certificat de localisation (2011 Photos fournies par le
requérant



___PROPOSITION | e

Suggestion: uniformiser lacouleur des nouveaux éléments en bois (fascia, colonnes, treillis, etc.)

=

Escalier et garde-corps en acier restauré:
§ o

i‘
BE
Elévation latérale Elévation arriére

Intégration proposée



3003 0

neff{enoe # Critére Evaluation ‘ Remarques
critéres |
|Batiment unifamilial isolé - année de construction: 1946

118.1, par. 2° a) |la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre concue en respectant o 'Le projet conserve les dimensions générales des salillies ainsi que I'expression architecturale du
'expression et la composition architecturales du batiment et du paysage et le caractére batiment.
du parement, du couronnement, de I'ouverture, de la saillie, de I'accés, de la cléture, de
la grille, du mur, du muret, de I'escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de
l'alignement d'arbres;

118.1, par. 2° b) |la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre en valeur O Le projet restaure I'apparence actuelle des composantes visées. L'intervention prévoit la
les concepts qui sont a I'origine de I'expression et de la composition architecturales du réutilisation de I'escalier et des garde-corps en acier existants ainsi que la réfection des colonnes
|batiment et du paysage; et balustrades en bois peint.

118.1, par. 2° c) |la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la O La qualité des matériaux et des détails de construction est équivalente a celle des éléments
restauration, le remplacement ou la transformation doit étre équivalente a la qualité transformés.
d’origine et compatible a celle des parties non transformées en accord avec leur valeur;

118.1, par. 2° d) la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ses [ O Les saillies visées sont peu visibles depuis la voie publique; le projet est réputé par ailleurs
effets sur les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le n'avoir aucun impact significatif sur les constructions voisines.
caractére d’ensemble de 'unité de paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du

, |présent réglement ; |

118.1, par. 2° e) l'aménagement paysager doit étre concu de maniére a limiter les surfaces minéralisées N/A Aucune intervention sur I'aménagement de la cour.

I - ‘et a maximiser la couverture végétale; S | i i . ) )

118.1, par. 2° f) la modification d’un élément construit ou végétal d'intérét patrimonial ou naturel doit étre N/A Aucune intervention sur les clétures et les haies en cour avant.
réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la topographie et des vues a
partir d’'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle
doit également s’intégrer a la construction et au milieu en respectant les caractéristiques
architecturales, naturelles et paysagéres, les hauteurs et les implantations existantes;

668 1° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en 0 Le projet est réputé conforme a la réglementation applicable et est concu avec un certain souci
 matiére d'aménagement, d'architecture et de design; du patrimoine bati.

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; o Les formes traditionnelle ainsi que la qualité des matériaux sélectionnés favorisent une

\intégration adéquate au contexte.

668 6° | capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, O [L'intervention participe au maintien et a la mise en valeur d'un certain patrimoine; elle contribue a
naturel et paysager;, rehausser I'apparence générale du batiment et a améliorer la sécurité et la pérennité des saillies.

668, par. 7° d) |dans le cas d’un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des O La propriété est implantée dans les limites du secteur du Mont-Royal, secteur d'intérét
caractéristiques patrimoniales d’intérét, favoriser 'intégration des critéres du présent patrimonial de valeur exceptionelle. La proposition est en accord avec la valeur de I'immeuble et
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati; des caractéristiques architecturales dominantes du secteur.

Apres étude des doct 1ts p Ia Divi de I'urbani lut que la proposition est conforme aux articles 118.1, par.2 et 668 du titre VIl (PlIA) du Regl 1t d’urb de I'arrondi de

-Neige 3 ot formule is favorable au proje

>

>




e  Considérantque la proposition améliore la sécurité et l'apparence générale dubatiment;

e  Considérantque le projetest concu avec un certain souci du patrimoine et quiil contribue a assurer la pérennité des saillies;

e  Considérantque la proposition prévoit la réutilisation des escaliers et garde-corps existants enacier;

e  Considérantque le projetsiintégre adéquatementa l'architecture existante et n'a pas dimpact sensible sur la qualité du milieu;

e  Considérantque la proposition est enaccord avec la valeur de limmeuble et participe a une certaine évolution du cadre bati;

Apres étude des documents présenteés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1, par.2° et 668 du titre VIII (PIIA)
du Réglementd'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Graceet formule un AVIS FAVORABLE au projet.

SUGGESTION:

- Uniformiser la couleur des nouvelles composantes en bois peint (fascia, colonnes, balustrades, treillis, etc.).



COMITE
CONSULTATIF
D’'URBANISME

10 avril 2024

attachant

PlIA - 4825, chemin de la Cote-Saint-Luc
Demande de permis #3003330157



0 I CONTEXTE

Nouvelle construction autorisée en vertu du Réglement de projet particulier (PP-124)*:
- Batiment a usage résidentiel comprenant 113 logements distribués sur 12 étages;

- 49 cases de stationnement aménagées sur 2 niveaux en souterrain;

- 133 places de stationnement pour vélo;

- Accés a uneterrasse collective avec piscine sur le toit du 12e étage;

- Plantation de 8 arbres et optimisation du potentiel de verdissement du site.

(*) Voir résolution CA21170143, adoptée par le conseil darrondissement au mois de mai 2021.

02 ANALYSE

Immeuble localisé a la limite de Westmount, a l'extérieur de tout secteur dintérét patrimonial;

Nouvelle construction assujettie au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (RCA22 17379);

Travaux assujettis au titre VIIl du Réglement durbanisme (01-276) en vertu de [article 16 du Reglement de projet particulier (PP-124);
Proposition de parement évaluée en vertu des critéres 88, 88.1et 668 du titre VIIl du Réglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable sous certaines conditions.
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CHEMIN DE LA COTE-SAINT-LUC COIN AVENUE BONAVISTA (vue vers le nord-ouest) CHEMIN DE LA COTE-SAINT-LUC (vue vers l'ouest) CHEMIN DE LA COTE-SAINT-LUC (vue vers 'est)



f’r Ce-des-Heiges
Mo Dome de-Graee

Montréal

Extrait authentique du procés-verbal d'une séance du conseil d'arrondissement

Séance ordinaire du lundi 3 mai 2021 Résolution: CAZ1 170143

RESOLUTION APPROUVANT LE PROJET PARTICULIER FP-124

SECTION3
CRITERES D'AMENAGEMENT, D'ARCHITECTURE ET DE DESIGN

18 Aus fins de I3 délivrance d'un permis de construction ou de fransformation impliquant un

it ou une me de " extérieure, de limplantation ou de 'aménagement
des espaces extérieurs relatifs & un b.)tlmenlaumnse par Ia présente résolution, les travaux doivent étre
approuvés conformément au titre VIl du ré di de 'amondi 1t de Cote-des-

Necges—Ncm'&Dam&d&Grace (01 2?8} du paragraphe 7° de l'article 688 de ce méme réglement et
selon les objectifs et critéres de la présente section.

SOUS-SECTION 1 .
IMPLANTATION D'UN BATIMENT

ﬂ’ L'objectif est de favoriser I ion des bati dont I de construction,
jon au sal, la e ion velumétrique et le traitement des basilaires ainsi que l'aménagement

des espaces libres doivent respecter les principes et le caractére général des constructions et des
aménagements extérieurs illustrés sur les plans intitulés « Flan d'implantation projetées, joints en annexe

SOUS-SECTION 2 .
ARCHITECTURE D'UN BATIMENT

18. L'cbjectif est de favoriser la construction d'un bitiment d'architecture contempersine qui tient compte
des caractéristiques particuliéres du terrain, de son milieu d'insertion et de sa situation dans un secteur 3
transformer ou & construire et doit respe: les principes &t le & genera] des constructions et des
aménagements extérieurs illustrés sur les plans intitulés « Perspectives projetéess. joints en annexe D &
la présente résolution.

SOUS-SECTION 3
AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS

19. L'objectif est d'accroitre |2 présence de la végétation sur le site ot de créer un milieu de vie ot des
espaces & I'échelle humaine qui favorisent et multiplient les lieux de rencontres et les interactions entre
les différents usagers de ces espaces.

Résolution CA21 170143 (extrait)

Conceptinitial




Loggia (typ.)

Placette / jardin de pluie

Projetapprouvé - Automne 2020
PP-124 (extrait)

Gradation en terrasses

VOLUMETRIE SCULPTEE EN GRADINS VERS WESTMOUNT
ET DEGAGEMENT ACCENTUE ENTRE LE VOISIN ARRIERE

FORME SOUPLE DE UENVELOPPE ET EXPRESSION DE LA
FAGADE UNIFIEE SANS INTERRUPTION SUR UENSEMBLE
DU BATIMENT

LA FORME DU BATIMENT EPOUSE LES LIMITES DU LOT
INDUIT PAR LA TRAME URBAINE ATYRIOUE

“

| Coursive /’;‘é'sille dn facade

MARGES GENEREUSES ET LAMENAGEMENT DE
PETITS ILOT DE VERDURE

ENVELOPPE DU REZ-DE-CHAUSSEE DISTINCT ET
EXPIRMANT DES FONCTIONS COMMUNES

Projetrévisé - Automne 2023

ESPACES EXTEREURS GENEREUX POUR CHAQUE LOGEMENT



Terrasses privées

[niveau toiture) .__“,{ Rangement vélos (23)

AVENUE BONAVISTA
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SUPERFICIE DU LOT: 1530 M.C.
TAUX D'IMPLANTATION: 52%

TAUX DE VERDISSEMENT: 27,5%
Accés au stationnement

Implantation révisée (&

PP-124 - Annexe A
jour)

(référence)
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ECRAN VISLEL

Type persienne - fournir précisions

PISCINE AU TOIT

+
TERRASSE COLLECTIVE

PAVES DE BETON PREFABRIQUE 404 x 81 mm,
DE LA CIE TECHO-BLOC - SERIE SLEEK

BN ’/ .7//
B\ /\\\ p

/

DALLES DE BETON PREFASRIQUE £00%500mm,
DE LA CEE TECHO-BLOC - SERIE INDUSTRIA

PERGOLA EN ALUMINIUM, DE LA CIE HAUSER -

MODELE STI-ATH

BANDE DE GRAVIER,
VOIR ARCHITECTURE

Toiture végétalisée
Type 1(extensive)

SUPPORT AVELO EN ACEER GALVANSSE, DELA
CEE MMCITE - MCDELE LOTLIMIT

ACER GINNALA FLAME AMELANCHER X GRANDFLORA
Diameétre du houppisr : & m & maturits Diamatre du houppier - 6 m & maturité

CARPINUS CAROLINIANA GLEDITSIA TRACANTHOS F. INERMIS SHADEMASTER

Diormétre du houppier : 7 m & matusité Diametre du houppier : X0 m 6 maturité
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MISE EN VALEUR DE LA RESILLE

CONTRASTE : Garde-corps ésen
anodisé clalr et verre clalr. Discrets, ils s'effacent visuellement pour.
laisser place & l'arriére-plan métallique.

COUPURE : Introduction d'une ligne d'ombre entre le plan
horizontal et vertical. Cette insertion suggére une séparation et
rend la résille plus légére. Elle permet de la détache de la dalle afin de
|'apprécier aussi bien en dessous qu'en fagade.

CHALEUR : Telnte gris olalr. La couleur proposée est similaire au
béton naturel, mais dans des teintes plus chaudes, afin d'éviter l'aspect
austére du béton.

Surface de béton coulé en place
Finition teinte couleur gris clair (Silverpoint)

Détail delarésille
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Résille de béton coulé en place
Finition teinte couleur gris clair (Silverpoint)

Parement en aluminium (typ.)

Flinitiorl\ prépeinte - couleur noir mat

Fenétres et portes-fenétres hybride
Aluminium - PVC - fini anodisé noir

ps_en verre et aluminium (typ.)

Série Duralum
Calibre: 2,0mm ou 3,2mm
Fixation apparente

NOIR EBENE - 0822 - SIGNATURE MATTE

Traitement matériel recherché Panneau plié en aluminium prépeint
Tel que DA-2000 de Panneaux 3Dinc.



3003330157
PIA 'EVALUATION

Construction_4825, chemin de la Céte-Saint-Luc

NA

Batiment multirésidentiel de 12 étages implanté a la limite de I'arrondissement (Westmount).
Nouvelle construction autorisée en vertu du Réglement PP-124.

[SECTION Ii: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

[Objectits Critéres d'évaluation [Evaluation] q
1° Consolider la forme urbaine ) Le projet participe & la cohérence de lilot, de Fintersection, de la rue ou du milieu dinsertion, en O |Le projet pemnet de redévelopper (et densifier) un site de forme ri occupé par une statior
existante accord avec son sa v:slnlne &t sa si ion dans Ia ville. projet redéfinit la séquence jére au sommet de la Cdte-Saint-Luc et marque un nouveau seuil & Fentrée de ramondissement.
b) Le projet prend en i ‘du cadre bati avoisinant, par O |L'chelle du projet s'inscrit en cohérence avec les immeubles de fort gabarit implantés le long du chemin de la Cote-Saint-Luc.
exemple : le gabarit, la la forme des toits.
©)Le volume dorigine a sur celui de I un NA
I i indres ou implanté en retrait du volume onanal
d) L smaﬁdinslawmlnunedel de la rue. (o] La forme du batiment et son is au sol répond du tracé incurvé de la rue.
€) L etla e d' é sont  celles du batment principal. T/A | Aucune dépendance.
2° Adapter le projet aux a) L etla d’'un béatiment situé sur un terrain de coin favorisent de 0 de la pointe (proue) a lintersection épouse la géométrie du site et rehausse du bétiment dans la du
particuliéres du site I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection. chemln de la Céte-Saint-Luc.
b) L' etla ie doivent tenir compte des caractéristiques paysageres propres au O |La volumétrie originale du batiment souligne la géométrie particuliere et la déclivité naturelle du site.
milieu d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation
existants sur le terrain ou a proximité.
¢) Limplantation et la volumétrie sont modulées de maniere a assurer un degagement adéquat par O |Le projet sinscrit dans un milieu de densité importante. Limplantation, la volumétrie générale et les impacts du projet sur les immeubles
mppon & un bitiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, 4 moins que cela ne ayant front sur I'avenue Victoria (Westmount) ont déja été discuté dans le cadre de la procédure du réglement de projet particulier (PP-124).
notable par rapport au contexte béti i
d) [X lmplﬂ'moﬂ est adaptée a celles des bitiments adjacents et assure une transition lorsque située 0 ju batiment poursuit 'alignement naturel Ie long du chemin de la cme.Sumuc Limplantation, la volumétrie et les
entre des béatiments ne int pas le méme dmmedanslecadredela édure du nt de rticul P-124)
3° Minimiser les impacts du projet |a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d éclairage naturel des O |Les impacts sur ‘sont jugés La forme incurvée du batiment et Ie retrait des temrasses (GOt est) sont congus de
sur la qualité des milieux de vie propriétés voisines, des parcs et des lieux publics. imaniére a réduire les effets d'un bétiment de forte hauteur (12 étages). L'implantation, la volumétrie et les impacts ont déja été discuté
dans le cadre de la procédure du Réalement de proiet particulier (PP-124).
b) Le projet préserve ou renforce lintimité et les vues des propriétés voisines. Le projet propose da temasses eommm en saillie sur une portion importante du périmétre. Cette caractéristique contribue a la qualité des
du projet.
c) Limplantation préserve ou renforce Fencadrement de l'emprise publique et s'adapte a I'echelle du Le banmem nenlorce Tencadrement de a rue et permet 1a plantation d'arbres dans lemprise de Ia voie publique.
iéton.
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et O |Le batment estimplanté & moins d'un Kilomére de Ia station de métro Villa-Maria et propose plus de 130 cases de stationnement pour
contribue & renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes. vélos, conformément & la réglementation applicable. Les aspects touchant au stationnement et & la mobilité ont déja été discuté dans le
cadre de la procédure du Réalement de projet particulier (PP-124).
¢) L'éclairage extérieur est congu de maniére a éviter 'éblouissement et est difigé vers le sol de N/A | Aucun ajout d'éclairage extérieur n'est prévu sur le site.
maniére 4 limiter la pollution lumineuse.
7) L'éclairage de la fagade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact WA |Aucune TEclairage "avalider.
sur le ciel et favorise la cohabitation avec les
Objectifs Criteres d'évaluation Evaluatio [Remarques
n
1° Favoriser une de |a)lLa s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les traits 0 Le projet présente une signature distinctive avec les érigées le long du chemin de la
qualité dominants de son milieu d'insertion. Cdte-Saint-Luc.
b) Les revetemems pmposes sur I’ slsemble des ele'vanons som reconnus pour leur durabilité et leur Le revétement métallique constitué de 'boxés' en aluminium est largement diissimulé deriere les coursives et modulé de maniére
est approprié au contexte. a épouser les courbes du batiment. Le matériau proposé est jugé durable, résistant a limpact et contribue a I'expression archi
recherchée. Proposition non conforme a l'article 81 du Réglement d'urbanisme (01-276); parement assujetti au titre VIl (PIA) en vertu de
l'article 88.1 (batiment implanté 4 la limite de I'arrondissement.
c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et O [Le projet propose un ensemble fimité de matériaux disposés de maniére cohérente et harmonieuse; les balcons en saillie (coursives)
ordonné. enserent le corps principal et il 4 la signature du batiment.
d) L est cohérent, et de valeur a celle du N/A
hahmem & agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouveﬂum des revétements
ou des saillies ainsi que des niveaux et des accés.
e)L ‘met en valeur etles dorigine du NA
batiment existant.
f) L'architecture d’'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du 0 La construction hors-toit abrite les accés a la terasse collective et a la piscine aménagées au niveau de la toiture principale. Cette
batiment a agrandir. construction est réputée conforme aux normes et retraits prescrits dans la réglementation. Le revétement métallique typique (Vicwest -
profilé AD-300) de couleur grise présente un contraste avec le parement du corps principal et est jugé approprié au contexte.
g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les. 0 Les écrans lesé de ique installés au niveau de la toiture principale sont réalisés au moyen de
dissimuler s'intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les nuisances persiennes métalliques de couleur grise.
associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés Suggestion: Agencer la couleur des persiennes avec le revétement proposé au niveau de la construction hors-toit.
voisines.
h) Les et des a l'éclairage naturel des espaces. Le projet présente des qui optimisent la de I'enveloppe et 'éclairage naturel dans les piéces.
intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage
i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du Les balcons et terrasses sont généralement accessibles depuis les aires de séjour des logements qu'ils desservent.
logement desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs
i écif au site.
i) Les composantes d’une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur I 0 Les balcons en saillie projetés en béton coulé (teint) constituent une résille continue qui confére au batiment une expression distinctive et
du bétiment. unifiée. La technique de construction privilégiée vise & contrdler avec précision le rendu recherché des courbes présentées dans le
concept.
ATTENTION: Défi technique pour la mise en oeuvre au chantier du béton architectural.




3003330157

Construction_4825, chemin de la Cote-Saint-Luc

NA

Batiment multirésidentiel de 12 étages implanté a la limite de I'arrondissement (Westmount).
Nouvelle construction autorisée en vertu du Réglement PP-124.

GRILLE D'EVALUATION

PIIA
'SECTION lll: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

[Objectifs Criteres d'évaluation Evaluatio Flemlrwec
n
2° Favoriser une architecture qui () Le projet considére les caractéristiques architecturales (yplques du secteur dans lequel il s'insére O |Le batiment présente une signature architecturale distinctive qui dialogue habilement avec les différents éléments du contexte. Le projet
|s’harmonise avec le bati et le les extérieurs, les les acces, les saillies, les permet de requalifier un terain contaminé de forme trainagulaire localisé a la limite de I'arondissement (Westmount).
paysage envil escaliers, les t- les accés et les niveaux.
b) L'architecture d’'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le O |Le traitement de Ia pointe (proue) contribue a distinguer le projet et a rehausser le caractére de lintersection.
ca v
) L’arcnnecnue Gune dépendance tient compte de Ia typologie et des caractéristiques dominantes des | 1)/, | Aucune dépendance.
du secteur.
) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments e ransparence permetiant de créer des NIA
entre les activités du batiment, l'emprise publique et ses usagers.
€) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. O |Centrée principale au batiment (accés de plain-pied) est localisée sur Cote-Saint-Luc, dans la portion ariére (est) du site, en relation avec
Faccés au stationnement souterrain. Ce part est appuyé par une inflexion du volume prncpd une entrée protégée par le débord de la
saillie au-dessus_un hall en double hauteur et nac dun o
7) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément de NIA
type comiche, bandeau marquant la transition avec les niveaux supérieurs.
9) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec Ia rue contribue & poursuivre le Accés de plain pied au rez-de-chaussée; niveau du plancher des studios au RDC légérement surélevé pir a utrottoir sur CSL.
rythme et la lique des facades d'un troncon.
3° Encourager la conception etla |a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise Iutiiisation de matériaux Les matériaux et proposés sont en accord avec la localisation du projet et l'ambition du parti architectural; la
construction durable des reconnus pour leur durabilité. documentation & Iétude présente les mesures a respecter afin d'assurer le controle de la qualité de I'exécution des ouvrages en béton coulé
batiments sur place.
b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unites O |Le projet est congu de maniére & privilégier Iéclairage et la ventilation naturelles.
ou d’'une mise 2 profit des vents dominants sur le terrain.
c)la orientée au sud est optimisée de maniere a tirer profit de Fénergie solaire passive. O |Fagade principale (sud) orientée sur le chemin e la Cote-Saint-Luc,
d) Les ouvertures onientées au sud sont protégees au moyen d'un disposiif tel que des persiennes, un O |Balcons continus en saillie contribuent au controle du gain solaire.
leil. des volets. un auvent ou une saillie de maniére & contrler le gain solaire.
&) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. Le projet présente un revétement métallique de couleur noire - fini mat; ce  parement est généralement localisé au second plan, demmiére une
coursive et participe & créer un effet de fidéle au concept
1) Le projet favorise Iufilisation des toitures notamment a des fins d'agriculture urbaine, en étant dotée NA
d’un point d’eau, d'une source d'électricité et d'une zone d
9) La conception et F'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que O |Le projet propose l'aménagement d'une termasse collective et d'une piscine au niveau de la toiture principale; une portion de cette méme
I'utilisation de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfiéchissant a fort toiture est recouverte d'un substrat végétal - toiture verte de type-1 (extensive) afin de satisfaire aux exigences minimales de verdissement.
indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou
oitaic .
SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT
Objectifs Critéres d'évaluation Evaluatio [Remarques
n
1° Maintenir et rehausser les a) La ie naturelle du terain est préservée ou restaurée. 0 L tion et des acces tiennent compte de la lie naturelle du site.
caractéristiques naturelles et b) L ‘paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des /A |Aucune végétation dintérét & protéger sur le site.
égé ignificatives présentes |arbres et de la végétation existante.
sur le site c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le tefrain ou a /7. |Aucune végétation dntérét a protéger sur le site.
proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d’arbres & moyen ou grand déploiement sur
le domsne public.
d) Le: les aires de i d Lai des € est aménagée en fagade sur CSL, a la limite est du terrain.
sont implantés et aménagés de maniére & etre le moins visibles possible & partir du dormme public et Recommandation: prévoir écrans végétaux
4 limiter les nuisances qui leur sont associées.
[2° Réduire les effets dilot de @) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe @ ombrager les ouvertures onientees O |Le projet prévoit Ia plantation en pleine terre de 8 NV arbres & moyen déploiement, la construction ne fait pas obstacie a la plantation
chaleur et favoriser la gestion vers le sud ainsi gue les surfaces a de réfiectance solaire | d'arbres sur le domaine public. sur le chemin de la Céte-Saint-Luc).
| écologique des eaux de pluie b) Les eessences d'arbres sont diversi , indigénes et résistantes a la sécheresse et aux fortes pluies. A valider.
itent peu d'entretien et d'lmqanon
c) Les strates végétales (arborée, aroustive, herbacee, uxme-sol gnmpame elc.) et les types de O |Arbres arbustes et vivaces.
plantes utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des
) Les espaces non consiruits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont Le projet présente un taux de verdissesment conforme correspondant a environ 27,4% de la superficie totale du lof - A valider
par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton.
) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures Projet assujetti au Réglement 20-030 sur la rétention des eaux de ruissellement.
vegetallseee ©ou au sol via des jardins de pluie ou des reaervws de récupération permettant la Projet comprend une portion de toiture végétalisée et un bassin souterrain (niveau SS-1).
de I'eau, notamment dans le cycle du bétiment.
3 Concevoir des aménagements _a) L'enirée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d'accés, ni d escalier. Lentrée principale d ubatiment est aménagée de plain-pied, en continuité avec le trottoir public.
itaires et qui
favorisent I'utilisation des * b) Le parcours piéton est adéquatement delimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux O |Sentier pavé reliant les acces au batiment et le domaine public.
Gmiaionts sitita) accés au bitiment.
c)Le pﬂms piémn est adéqushemem eclaire sans obstacle et se distingue visueilement ou N/A  [Aucune information concemant I'éclairage sur le site - & valider.
d)Lﬁvmed-coes menantuune aire de oude Ze de maniere & O |Laménagement de la voie d'acces au stationnement souterrain est réputé conforme et sécuritaire.
limiter les croisements entre les. mﬂevems modes de déplacement sur le sne et a assurer une
sécuritaire au du trottoir.
&) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et 0 Fournir précisions concemant 'éclairage extérieur.
|préférablement située & proximité de Pentrée principale.
f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est ‘adéquatement signalée et accessible via un L'acces a l'aire d'entreposage des vélos au niveau SS-1 apparait difficile et peu convivial (passage exigu, faiblement délimité) - A Réviser
distinct de celui des véhicules motorisés,




003330157 845, chemin de la Cote-Saint

référence = - %
Critéres # Critére Evaluation Remarques
Nouvelle é de 12 étages 113 unités
PP-124 article 17 L'i du batiment, sa ainsi que I La proposition d'aménagement est conforme aux orientations générales présentées a I'annexe B du PPCMOI et a I'ensemble des dispositions

des espaces libres doivent respecter les principes ainsi que le caractére général des
et des amé illustrés sur les plans intitulés « Plan
'implantation projetées, joints annexe B de la résolution CA21 170143.
par.1° L'implantation du batiment doit exprimer le caractere unique de son positionnement dans|
la trame urbaine et contribuer a son animation;

par.2° Le recul du batiment doit permettre d'assurer la réalisation d'un aménagement paysager |

de qualité sur le site, notamment des lieux de détente conviviaux ainsi que la plantation
d'arbres d'alignement a grand déploiement sur le domaine public;

par.3° Des mesures de mitigation doivent étre intégrées afin d'atténuer les impacts éoliens, soit|

d'écrans sur le toit.

par la dela ou I

article 18 L'implantation du batiment doit tenir compte des caractéristiques particuliéres du |

terrain, de son milieu d’insertion et de sa situation dans un secteur a transformer
et doit les ainsi que le général des i et
des aménagements extérieurs illustrés sur les plans intitulés « Perspectives»,
/joints en annexe D de la résolution CA21 170143. B B
° Les éristic i doivent ttre de bien lire qu'il s'agit d'une
construction contemporaine, tant par le design que par les matériaux;

par.1

par.2° |L'effet de masse créé par les volumes du batiment doit étre atténué par la présence de |

retraits, des ouvertures, des terrasses et l'utilisation des matériaux;

par.3° L'apparence architecturale de toutes les fagades doit étre traitée comme des facades
\principales;

par.4° |La fenestration doit étre maximisée pour assurer un grand apport de lumiére aux
espaces intérieurs et profiter des vues possibles;

par.5°|Le rez-de-chaussée doit favoriser un lien avec le domaine public et contribuer 2
(Fanimation de la rue;

par.6° Les matériaux employés doivent présenter des qualités de durabilité;

par. 7°| Lutilisation de matériaux de revétement d'un toit et d'un mur extérieur réflechissant la
|chaleur et la lumiére d'une maniére diffuse est pri e.
article 19 | L'objectif est d'accroitre la nresem:e de la végétation sur le site et de créer un
milieu de vie et des espaces a I'échelle humaine qui favorisent et multiplient les
lieux de etles i i entre les diffé usagers de ces
|espaces.
par.1° Toutes les cours doivent étre pourvues d'un aménagement paysager comprenant soit
des espaces de détente, soit des placettes, des végétaux et des arbres a grand
déploiement. La présence de verdure doit étre largement privilégiée a celle d'un
|revétement minéral;
par.2° Le verdissement des toits du batiment et I'utilisation de matériaux perméables doivent
étre pnviegms
par.3°|L'aménagement d'une voie d'accés véhiculaire doit se faire de fagon 2 minimiser son
limpact par rapport 4 la sécurité des piétons;
par.4°|L'amé des espaces
Le projet devrait recourir 2 un aménagement plus durable, par exemple, en optant pour
une gestion ecologlque des eaux de pluie;
par.5° |Les équij etmé situés sur un toit doivent étre dissimulés
derriére des écrans architecturalement liés au batiment ou recevoir un traitement qui
favorise leur intégration aux batiments. lis doivent étre localisés de maniére a favoriser
une utilisation du toit par les résidents;
par.6° Le trai d'une cldture doit
\contribuer a la mise en valeur du site.

du batiment et doit

avec

par.7° un espace dédié remreposage terworale des matiéres résiduelles doit étre pourvue, I

sur au plus 3 cotés, d'un écran paysager a feuillages persistants ou d'une cléture
opaque ou d'un élément architectural qui sharmonisent avec le batiment. Cet écran doit
avoir comme fonction de protéger et de dissimuler cet espace.

doit intégrer des approches environnementales. |

O|0|0

0000

o0

normatives applicables*.
(*) Exception faite d'une demande de dé ion au

minimal de évaluée suivant les articles 88 et 88.1 du titre VIII.

du loti La

La figure d'implantation du batiment renond dela ie a été congue dans l'optique de limiter les
.impacts du batiment sur les ié situées a

Les aménagements proposés au niveau du sol sont principalement dédiés aux accés et a la circulation; limplantation permet de dégager une
marge suffisante en cour avant pour Ia plantation d'un alignement d'arbres le long du chemin de la Cote-Saint-Luc.

'Des ecmns protecteurs (garde-corps en verre) sont prévus au périmétre des terasses destinées a un usage collectif. La hauteur, la facture
ainsi que la ion précise de ces éléments sur le plan de toiture demeurent a étre démontrées.

"L'évolution du projet renforce la cohérence du parti architectural soumis pour 'adoption du projet particulier. L'ajout de saillies (coursives) et
I'aménagement d'une terrasse a usage collectif au niveau de Ia toiture permet de tirer avantage de la situation exceptionnelle du batiment.

"Les formes courbes ainsi que le traitement architectonique des saillies conférent au projet une signature actuelle et raffinée.

Le parti architectural mise sur la fluidité et la continuité des lignes. Les coursives ajoutent un effet de a et i a
alléger la perception visuelle du batiment.

La composition est marquée par une continuité des coursives ainsi qu'un traitement unifié de I'enveloppe; ce langage est répété sur chacune
des élévations du batiment.

La fenestration de chacune des unités est congue de maniére a optimiser I'apport de lumiére naturelle et procurer un accés a l'extérieur.

salle locaux

“Le RdC regroupe les espaces a usages collectifs (hall, espace de

studios orientés sur le chemin de la Cdte-Saint-Luc.

La structure du batiment et des saillies (résille en fagade du batiment) est entiérement réalisée en béton coulé; une portion importante des
est ée de revé S

Le parement est protégé par lépaisseur des saillies; les toitures sont recouvertes d'une membrane blanche, de pavés de béton ou d'un tapis

de sedum.

Le projet respecte le taux minimum de exigé par le Une portion i de ces surfaces sont cependant

plantées au-dessus d'une dalle de toiture ou en tréfond. La proposition prévoit 'aménagement d'une terrasse collective au niveau de Ia toiture

du 12e étage ainsi que différents locaux a l'usage des résidents (salle d'entrainement, espace de coworking, efc.)

et propose quatre

"Les aménagements dans les cours latérales Des doivent étre fournies au sujet de la qualité des

clotures et écrans végétaux entourant le site.

"Le projet prévoit l'aménagement d'une piscine et une portion de toiture végétalisée (systéme extensif) au-dessus du 12e étage.

dans le

"La disposition de cet accés est conforme aux normes ainsi qu'aux par le bureau t
‘cadre de la procédure d'autorisation du projet particulier (PP-124).

Le projet réussit a dégager des espaces paysagers au niveau du sol et prévoit une toiture végeétalisée au-dessus du 12e étage.
L'aménagement extérieur prévoit la plantation de 8 NV arbres 3 moyen déploiement (dont un érable et un févier d'’Amérique en pleine terre)
ainsi qu'une variété d'arbustes et de vivaces. La proposition inclut un bassin de rétention souterrain réputé conforme a la réglementation.

é és derriére un écran architectural; le projet prévoit

és sur le toit et dis
sur les balcons.

Lesé

sont
dunités de

Les plans n'incluent pas de description des clotures et écrans dintimité; la présentation visuelle suggére des éléments en métaux ouvrés
artisanaux.

Les plans indiquent un
fournir détails de cet amé

pour
et prévoir

des bacs les jours de collecte, adjacent au chemin de la Cote-Saint- Luc;
un écran végétal le long de Ia limite de propriété.




référence
critéres

Titre Vill
(01-276)

88

88

g

g

668
668, par. 7°
668, par. 7°

668, par. 7°

668, par. 7°

=2

@

2

2

3

4

5°

b)

c)

o

| planifier le du pour

Critére

lles travaux doivent tendre vers une amélioration de I'apparence extérieure du batiment
et une meilleure intégration du batiment au milieu d'insertion;

dans le cas ou des contraintes d'ordre technique ou physique sont difficilement
surmontables, les travaux doivent étre réalisés de fagon a en atténuer impact sur le

‘milieu ou sur Fapparence du batiment.

le projet doit contribuer a maintenir ou rehausser le caractére de la voie publique
commune en cherchant a atténuer les disparités entre les arrondissements ou les
municipalités tout en étant cohérent avec le caractére de I'arrondissement ou de la
icipalité dans lequel il se trouve;

llep projet doit prendre en considération les batiments situés en face ou a coté dans

Fautre arrondissement ou I'autre municipalité lorsque ces batiments sont représentatifs
des batir situés dans cet i ou dans cette municipalité ou lorsqu'ils
ont une valeur architecturale ou patrimoniale. Dans le cas contraire, les dispositions
réglementaires affectant ces terrains doivent servir de guide a 'établissement de la

|compatibilité; |
le projet du batiment doit tenir compte de l'importance de la voie publique qu'il borde en

termes de largeur et de desserte territoriale, plus particuliérement lorsque le trongon sur

\lequel il se trouve est faiblement construit.

|conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en

matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

|qualités d'intégration du projet sur le plan architectural;
|efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent;

lefficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

|capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire;

':apacite' de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
|naturel et paysager,

favoriser 'aménagement de plain-pied de 'accés principal au batiment;

favoriser I t de sentiers sé sans obstacle, bien délimités et
éclairés le plus direct possible entre un bétiment et une voie publique;

a mobilité réduite le plus
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une

|séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

dans le cas d’un batiment situé a l'intérieur d'un secteur pa(rmonnl ou ayant des
caractéristiques patrimoniales d' |ntelet lavonsel I nteqmbon des critéres du présent
article tout en les diintérét du cadre bati;

Evaluation
N/A

(o)

N/A

o]

O|0|0|0

Remarques

Le étallique proj boxés en prépeint) est réputé durable, résistant a fimpact et approprié a la
localisation. Le parement est ns1ale en renan des coursives et contribue a I'expression architecturale du batiment.
Le motif de la demande de est d'ordre esthétique et ne repose pas sur des contraintes d'ordre technique.

Le parement est généralement dissimulé derriére les coursives et donc du batiment repose
surla etle des coursives (résille en béton et garde-corps en verre). Le projet s'intégre

adéquatement au caractére de ce trongon du chemin de la Cote-Saint-Luc et posséde une facture iconique susceptible de marquer le seuil de|
_larrondissement.
‘Bien. que le parement soit largement dissimulé derriére les coursives et donc trés peu visible, le matériau proposé ne correspond aucunement
au traitement des fagades des immeubles représentatifs du contexte dans lequel il s'inscrit (tours d'habitation et demeures cossues revétues
de magonnerie).
Le projet sinscrit en dialogue avec les tours de facture du cdté sud du chemin de la Cdte-Saint-Luc; les
demeures cossues localisées 3 pvoxlmne dans la municipalité de Westmount sont jugées peu représentatives en rapport avec le parti

i 2 pour la du site a l'étude.

"Le chemin de la Céte Saint-Luc constitue un tracé fondateur et une voie de transit d'importance. Le projet posséde une facture iconique

susceptible de marquer le seuil de 'arrondissement.

"Le projet propose une densité importante et une réponse architecturale adaptées au contexte, conformément aux orientations adoptées par

projet particulier (PP-124).

"Le projet propose une densité importante et une réponse architecturale adaptées au contexte, conformément aux orientations adoptées par

projet particulier (PP-124).

Les impacts du projet sur Iensolellement et les vents ont déja été démontrés dans le cadre de la procédure d'adoption du projet particulier
|(PP-124); ces impacts sont jugés acceptables en regard de la densité autorisée.

La conﬁguratm des accés a déja fait Iob;et d'une evaluanon du comne dans le cadre de la procedure d'adoption du proget particulier (PP-
124); la voie d'accés au aété ée a distance de [i de lavenue

"Le projet initial prévoyait 'aménagement d'une placette et d'un Jamm de pluie a l'intersection de ravenue Bonavlstz et du chemin de la Cote-
Saint-Luc; la proposition révisée mise plutot sur la 'SP collectifs au et de larges balcons en lien avec

la rue pour assurer la sécurité des lieux.

Le projet s'aligne sur les objectifs de développement du site définis dans le projet particulier (PP-124); il présente signature architecturale
distinctive et vise 3 optimiser le potentiel de verdissement du terrain.

Les principaux accés au batiment sont congus suivant les régles d'accessibilité universelle.

'La qualité de 'aménagement des sentiers menant au cceur du projet (matériaux, délimitation spatiale, éclairage) est jugée adéquate.

‘Aucun stationnement extérieur.

P

est localisée 2 la limite de Ia ville de Westmount, 3 'extérieur cependant de tout secteur diintérét patrimonial.
La proposition présente une signature architecturale distinctive et un plan détaillé des mesures visant a assurer le controle de la qualité de la
mise en ceuvre du béton architectural.

Apres étude des documents pvesentes. Ia Division de I'urbanisme conclut que la

est

del

de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01 -276) et formule un avis

aux objectifs énonces aux amcles 17, 18 et 19 du projet particulier (PP-124), ainsi qu'aux articles 88, 88.1 et 668 du titre VIIl (PlIA) du

au projet aux

(o)

1- Rationali des aires
cycliste.

des vélos a I'intérieur du stationement (SS-1) et améliorer Ia sécurité du parcours
2- Préciser I localisation, la hauteur, les détails et les spécifications des cidtures et écrans architecturaux suggérés dans Ia présentation;
privilégier des clotures ornementales en acier (métaux ouvrés artisanaux).

3- Bonifier l'inté ére du sur socle (T.S.S.) en cour latérale;

4- Bonifier de ['aire
végétal le long de la limite de propriété.

des déchets localisée en bordure de la voie publique; prévoir bordure et écran




«  Considérantque le projets‘aligne sur les objectifs de développement du site définis dans le projet particulier (PP-124);

«  Considérantque le projet soumis est réputé conforme a I'ensemble des dispositions normatives applicables;

«  Considérantque le projet propose une densité importante et une réponse architecturale appropriée au contexte;

«  Considérantque le projetredéfinitla séquence paysagére ausommetde la Cote-Saint-Luc et marque un nouveau seuil a lentrée de I'arrondissement;

*  Considérant que la proposition présente une signature architecturale distinctive et un plan détaillé des mesures visant a assurer le contréle de
la qualité de la mise en ceuvre des éléments enbéton architectural;

»  Considérant que le parement proposé, constitué de panneaux pliés en aluminium prépeint, est jugé durable, résistant a limpact et quiil contribue a crée
r un effetde profondeur, conformémenta l'expression architecturale etl'unité recherchée sur l'ensemble des fagades;

»  Considérant que les impacts du projet sur 'ensoleillement et les vents ont déja été démontrés dans le cadre de la procédure d'adoption du projet
particulier (PP-124) et que ces impacts sont jugés acceptables enregard des paramétres autorisés;

»  Considérantque le projetrespecte les objectifs de verdissement énoncés et prévoit notamment la plantation de 8 nouveaux arbres;

Apreés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux objectifs énoncés aux articles 17,18 et 19 du
projet particulier (PP-124), aux critéres applicables du Reglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (RCA22 17379) ainsi quaux
dispositions prévues aux articles 88, 88.1 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement durbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-
Grace (01-276) et formule un avis favorable au projet aux conditions énumérées a la page suivante:



* Rationaliser laménagement des aires d'entreposagedes vélos a lintérieur du stationement (SS-1) et améliorer la sécurité du parcours cycliste.

* Préciser la localisation, la hauteur, les détails et les spécifications des clotures et écrans architecturaux suggérés dans la présentation; privilégier des
clotures ornementales enacier (métaux ouvrés artisanaux).

* Bonifierlintégration paysagére du transformateur sur socle (T.S.SJen cour latérale.

+ Detailler laménagement de laire d'entreposage temporaire des déchets localisée en bordure de la voie publique; prévoir a cet endroit une bordure et
un écran végétal le long de la limite de propriété.

* Fournir aux fins dapprobation du PIIA un jeu complet des plans d'architecture et de paysage révisés suivantles orientations discutées.



attachant l “

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4025, AVENUE MADISON

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a modifier le
volume d'un batiment unifamilial isolé, situé au 4025, avenue Madison - dossier relatif a la demande de
permis 3003344154.

2024/04/10

F}C&tc-d:s- Neiges

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal §3



CONTEXTE
Le projet vise a ajouter un avant-corps sur la fagade principale afin d’aménager un
vestibule, ainsi que l'agrandissementd’une ouverture au mur arriere.

ANALYSE
Batimentsitué dans le secteur significatifanormes C:
O 2 Modification de volume assujettie au Reglement sur les plans d'implantation etd'intégration

architecturale (PIIA) de I'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace
(RCA2217379).

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec condition.
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CONTEXTE 4025, AVENUE MADISON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003344154
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CONTEXTE 4025, AVENUE MADISON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003344154
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CONTEXTE EXISTANT N DE VOLUME - 3003344154
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LE PROJET VISE L’AJOUT D’UN AVANT-CORPS AFIN
D’AMENAGER UN VESTIBULE




VUE EN PLAN IMPLANTATION 4025, AVENUE MADISON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003344154
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VUE EN PLAN SOUS-SOL
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4025, AVENUE MADISON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003344154
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LEVATION LAT.DROITE 4025, AVENUE MADISON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003344154
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ELEVATION ARRIERE 4025, AVENUE MADISON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003344154
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MATERIALITE PROPOSE 4025, AVENUE MADISON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003344154

: Revétements extérieurs en acier de MAC -
: Profile: Norwood ou Norwood mini
: Couleur: noir titane, noyer noir ou anthracite
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MATERIALITE PROPOSE 4025, AVENUE MADISON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003344154

i Garde-corps en aluminium
i soudé sur mesure.

4" In
S ; =4
C Ie’k
2
™
N
Croquis - Garde-corps

!” i Porte en acier Lepage sans

| : fenétre, couleur tel que ] o I .
- i revétement li
|
N

aluminium/pvc blanc tel que les fenétres
i existantes ci-dessus
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ANALYSE 4025, AVENUE MADISON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003344154

SECTION IIl: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L’IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

Objectifs Critéres d’évaluation Evaluatio Remarques
1° Consolider la forme a) Le projet participe a la cohérence de Iflot, de I'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en
urbaine existante accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.

b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par
exemple : le gabarit, la volumétrie, Forientation, la forme des toits.

c¢) Le volume d’origine a préseance sur celul de agrandissement, notamment en privilegiant un L'avant-carps se distingue par son volume et
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original. par la difference de matérialité;

d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue.

e) L'implantation et la volumétrie d’'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment
principal.

2° Adapter le projet aux
conditions particulieres du
site

a) L'implantation et la volumétrie d’'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent 'encadrement
de I'emprise publique tout en s’inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection.

b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au
milieu d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation
existants sur le terrain ou a proximité.

c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére & assurer un dégagement adequat par
rapport a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, @ moins que cela
ne crée une incohérence notable par rapport au contexte bati environnant.

d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située
entre des batiments ne partageant pas le méme alignement.

3° Minimiser les impacts du |a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d’éclairage naturel des

projet sur la qualité des propriétés voisings, des parcs et des lieux publics.

milieux de vie b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines.
¢) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publigue et s’adapte a 'échelle du
piéton.

d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et
confribue a renforcer la securité des parcours piétons et cyclistes.

e) L'éclairage extérieur est congu de maniére a éviter éblouissement et est dirige vers le sol de
maniére a limiter la pollution lumineuse.

f) L'éclairage de la fagade ou d’éléments architecturaux extérieurs d’un batiment minimise son
impact sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels. 16
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4025, AVENUE MADISON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003344154

SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs

Critéres d’évaluation

Evaluatior

Remarques

1° Favoriser une
architecture de qualité

a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les
traits dominants de son milieu d’insertion.

Le volume de I'avant-corps est légérement
massif et gagnerait & étre plus perméable avec
la cour avant;

b) Les revétements proposeés, sur l'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et
leur authenticité, en priviégiant la magonnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

Le projet propose un revétement meétallique a
texture de bois, de faible calibre;
Considérant les petites superficies, nous
recommandons son remplacemnt par
revétement de bois.

¢) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et
ordonne.

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle
du batiment & agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouveriures, des revétements
extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des accés.

Le volume de l'avant-corps est légérement
massif et gagnerait a étre plus perméable avec
la cour avant;

e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du
batiment existant.

Le batiment existant est mis en valeur par la
simplicité du traitement architectural;

f) L'architecture d’'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du
batiment & agrandir.

g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les
dissimuler s’intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére & minimiser les
nuisances associees (visuelles, olfactives, sonores, eic.) perceptibles depuis la voie publique et les
proprietés voisines.

h) Les proportions et I'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces
intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

1) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du
logement desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs
environnementaux spécifiques au site.

) Les composantes d’une saillie contribuent & rehausser et metire en valeur 'expression
architecturale du batiment.
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ANALYSE 4025, AVENUE MADISON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003344154

2° Favoriser une a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s'insére . . N L.
. . . .. . - Présence de typologies trés variées dans le
architecture qui notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les acces, les saillies, les . ]
. . ae - . ; cadre béati du secteur,
s’harmonise avec le bati et |escaliers, les avant-corps, les acceés et les niveaux.
le paysage environnant b) L'architecture d’un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le

caractére de lintersection.

¢) L'architecture d’une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes
des constructions du secteur.

d) Le rez-de-chaussée commercial présente des €léments de fransparence permettant de créer des
inferactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers.

e) L'architecture est articulée de maniére & souligner les accés au batiment. Condition d'origine préservee;

) Le rez-de-chaussée commercial présente un fraitement distinctif et peut comporter un élément
detype corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs.

g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre
le rythme et la dynamique des fagades caractéristigues d’un trongon.

3° Encourager la conception |a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou & défaut, favorise l'utilisation de matériaux Le projet propose un revétement métallique &
et la construction durable reconnus pour leur durabilité. texture de bois, de faible calibre;
des batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d’unités

traversanies ou d’'une mise & profit des vents dominants sur le terrain.

¢) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive.

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d’un dispositif tel que des persiennes,
un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére & contréler le gain solaire.

e) Le projet privilegie des revétements extérieurs de couleur claire. X Revétement sombre;

) Le projet favorise ['utilisation des toitures notamment & des fins d’agriculture urbaine, en étant
dotée d’un point d’eau, d’'une source d’électricité et d’'une zone d’entreposage.

g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoenergetiques tels que
['utilisation de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d’un enduit réflechissant a fort
indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou
photovoltaiques.
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SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L’INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs

Critéres d’évaluation

Evaluatior

Remarques

1° Maintenir et rehausser les
caractéristiques naturelles
et végeétales significatives
présentes sur le site

a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée.

Condition existante;

b) L’'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur
des arbres et de la végétation existante.

L'aménagement des cours demeure inchangé.
Aucune bonification de la plantation ou du
couvert végétal n'est prévu;

¢) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a
proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d’arbres & moyen ou grand déploiement
sur le domaine public.

Condition existante;

d) Les équipements, les aires de manutention et d’entreposage temporaire des matiéres résiduelles
sont implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible & partir du domaine public et
a limiter les nuisances qui leur sont associées.

2° Réduire les effets d’ilot
de chaleur et favoriser la
gestion écologique des eaux
de pluie

a) Le couvert crée par les arbres feuillus est maximisé et participe & ombrager les ouvertures
orientées vers le sud ainsi que les surfaces & faible indice de réflectance solaire (IRS).

b) Les essences d’'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes & la sécheresse et aux fortes
pluies et nécessitent peu d'entretien et d’irrigation.

arbres existants;

c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de
plantes utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.

Condition existante;

d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont
privilégies par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton

Condition existante;

e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures
végétalisées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la
réutilisation de I'eau, notamment dans le cycle technologique du béatiment

3° Concevoir des
aménagements accessibles,
sécuritaires et qui favorisent
I'utilisation des transports
actifs.

a) L’entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d’accés, ni
d’escalier.

condition existante

b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les
principaux accés au batiment.

condition existante

c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou
tactilement par un revétement stable et antidérapant.

Condition existante;

d) La voie d’accés menant & une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére
a limiter les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et & assurer une
mangeuvre sécuritaire au franchissement du trottoir.

Condition existante;

e) L’aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et
préférablement située a proximité de 'entrée principale

f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un
parcours distinct de celui des véhicules motorisés.
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RECOMMANDATION 4025, AVENUE MADISON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003344154

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes aux
objectifs et aux criteres applicables du Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale (PllIA) de [larrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace
(RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

e L’agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale a celle du
batiment a agrandir;

e Les travaux proposés contribuent a I'évolution et a I'enrichissement du patrimoine
architectural;

Cependant, considérant la faible superficie de murs a recouvrir, la Direction
recommande de remplacer le revétement métallique a texture de bois proposé par un
produit de bois de qualité;

21



attachant l “

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3200, RUE JEAN BRILLANT

Etudier, conformément au Réglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du
campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), les travaux visant la
restauration de l'enveloppe de batiment ainsi que la réhabilitation des saillies, pour le Pavillon Jean-
Brillant, situé au 3200, Rue Jean-Brillant - dossier relatif a la demande de permis 3003333283.
2024/04/10

Qfétc-d:s- Mcigcs

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal §3



01

CONTEXTE

Travaux visant la restauration de I'enveloppe de batiment ainsi que la réhabilitation des
saillies du Pavillon Jean-Brillant / UdeM

* Restauration des composantes de béton architectural;

 Améliorer I’étanchéité del’enveloppe du batiment;

» Refaireles escaliers extérieurs;

02

ANALYSE

Grandepropriété a caractere institutionnel;
Secteurdu Mont-Royal:

Site patrimonial déclarédu Mont-Royal;

» Travaux assujettis au PIIA (Titre VIIl)en vertu de I'art. 55 du Reglementsurle
développement,laconservation et I'aménagement ducampus de la montagnede
I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052);

« Autorisation de travaux requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P9.002).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.
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CONTEXTE PAVILLON JEAN-BRILLANT 3200, RUE JEAN-BRILLANT - Transformation - 3003333283




LOCALISATION UDEM

3200, RUE JEAN-BRILLANT - Transformation - 3003333283
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LOCALISATION

PAVILLON JEAN-BRILLANT 3200, RUE JEAN-BRILLANT - Transformation - 3003333283
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3200, RUE JEAN-BRILLANT - Transformation - 3003333283

PAVILLON JEAN-BRILLANT
1 PLAN D'IMPLANTATION
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CONTEXTE INTERVENTION 3200, RUE JEAN-BRILLANT - Transformation - 3003333283
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ELEVATIONS 1 RESTAURATION 3200, RUE JEAN-BRILLANT - Transformation - 3003333283
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ELEVATIONS 2 RESTAURATION 3200, RUE JEAN-BRILLANT - Transformation - 3003333283
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ESCALIERS REHABILITATION 3200, RUE JEAN-BRILLANT - Transformation - 3003333283
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ESCALIERS EXISTANT 3200, RUE JEAN-BRILLANT - Transformation - 3003333283
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3200, RUE JEAN-BRILLANT - Transformation - 3003333283

reférence

critéres -

4

Critere

Evaluatior Remarques

§9.1°
OBJECTIFS

§9. 2°

a)

a)

b)

c)

favoriser la préservation ou la restauration d'une caractéristique architecturale d'un
batiment ou d'un espace extérieur incluant une caractéristique d'aménagement
paysager;

la préservation ou la restauration d'une caractéristique architecturale d'un
batiment ou d'un espace extérieur incluant une caractéristique d'aménagement
paysager doit &re privilégiée et sa réhabilitation ne doit étre envisagée qu'en
demier recours, sauf dans le cas visé au sous-paragraphe c;

la réhabilitation d'une caractéristique architecturale d'un batiment ou d'un
espace extérieur incluant une caractéristiqgue d'aménagement paysager doit se
faire en respect de sa forme et de son apparence d'origine, en tenant compte
notamment des éléments suivants : les matériaux, la forme, les dimensions, les
divisions, la disposition, le format, les détails, I'appareillage, le fini et la texture;

la réhabilitation d'une caractéristique architecturale d'un batiment ou d'un
espace extérieur incluant une caractéristiqgue d'aménagement paysager doit étre
privilégiée lorsqu'elle a pour but de ne pas remplacer a l'identigue un matériau
de mauvaise gualité ou incompatible avec le caractére d'un batiment ou d'un
espace extérieur.

L'apparence d'origine du béton structural sera préservée ainsi que la qualité des détails
architecturaux, a I'exception des garde-corps pour les escaliers extérieurs dont la
conception est revue afin d'étre plus sécuritaires et de réduire les ancrages dans le
béton exposé;

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme a arti

cle 59 du Reglement sur le développement, la conservation et I'aménagement du campus de la

l projet
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RECOMMANDATION 3200, RUE JEAN-BRILLANT - Transformation - 3003333283

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme a l'article

59 du Reglement sur le développement, la conservation et laménagement du campus de la

montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliees (20-052) et formule un avis
au projet pour les raisons suivantes :

e L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
L'apparence d'origine est essentiellement préservée ainsi que la qualité des détails

architecturaux;
Les travaux corrigent des faiblesses dans la composition des murs existants;

Les travaux assurent la pérennité du patrimoine architectural.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA — 3320, CHEMIN DE LA COTE-
SAINTE-CATHERINE

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-
Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer les saillies sur les fagades d'un
immeuble multifamilial situé au 3320, chemin de la Cbéte-Sainte-Catherine - dossier relatif a la demande de

permis 3003328067 .
2024/04/10

Fr\?‘ Cote-des-Neiges

Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



CONTEXTE

O 1 Les travaux visent a remplacer tous les balcons sans changer les dimensions,
remplacer les garde-corps en aluminium et a remplacer les 2 escaliers hélicoidaux
sans modifier les dimensions au mur latéral.

ANALYSE

Batiment situé dans le secteur significatif a normes B :
Modification de la forme de I'apparence d’origine non conforme aux articles 91 et 105.1;
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l'art. 106;

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet sous conditions.
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CONTEXTE 3320, CH. DE LA COTE-SAINTE-CATHERINE - TRANSFORMATION - 3003328067
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CONTEXTE 3320, CH. DE LA COTE-SAINTE-CATHERINE - TRANSFORMATION - 3003328067




CONTEXTE EXISTANT 3320, CH. DE LA COTE-SAINTE-CATHERINE - TRANSFORMATION - 3003328067
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CONTEXT EXISTANT 3320, CH. DE LA COTE-SAINTE-CATHERINE - TRANSFORMATION - 3003328067
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PROP. INITIALES VERRE 3320, CH. DE LA COTE-SAINTE-CATHERINE - TRANSFORMATION - 3003328067
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BALCON TYPE PROPOSE 3320, CH. DE LA COTE-SAINTE-CATHERINE - TRANSFORMATION - 3003328067
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La Direction recommande de revoir la conception proposée pour les gardes corps en aluminium soudé,
de maniére a se rapprocher de la Iégéreté des garde-corps d'origine en fer forgé.

« Eliminer, affiner, ou remplacer le profilé HSS proposé pour les poteaux;

- Eliminer le dépassement des poteaux afin d'assurer la continuité de la main courante.
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ESCALIER 2 COUR 3320, CH. DE LA COTE-SAINTE-CATHERINE - TRANSFORMATION - 3003328067
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ESCALIERS DETAILS 3320, CH.
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ANALYSE 3320, CH. DE LA COTE-SAINTE-CATHERINE - TRANSFORMATION - 3003328067

référence

L. # Critére Evaluatior Remarques
critéres ~ - - - -
113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit &tre compatible avec le style N La proposition initiale comprenant des garde-corps en verre a été abandonnée;
architectural du béatiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la Bien que les gardes-corps de fer forge sont remplacés par de nouveaux en aluminium
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre soude, l'assemblage propose s'éloigne encore trop des caractéristiques
compatible, en accord avec leur valeur. architecturales typiques du secteur;
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politigues municipales en Les travaux tendent & se conformer aux orientations et aux objectifs municipaux;
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;
668 2° qualites d'integration du projet sur le plan architectural; Les nouvelles composantes des saillies tendent a étre compatibles avec I'expression
d'origine de l'immeuble;
La Direction recommande d'une part d'éliminer, affiner, ou remplacer le profilé HSS
proposé pour les poteaux, et d'autre part d'éliminer le dépassement en hauteur des
poteaux afin d'assurer la continuité de la main courante;
668 3° efficacité des éléments visant & réduire les effets d'ombre et de vent
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Les travaux proposés contribuent & I'évolution et au maintien du patrimoine
naturel et paysager; architectural;
Apreés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
ole-des-iNejdes—INO =ge-Lrace, et formule Un avis ravorapie au projet. a condition de revo g conception propose DoUr |es dardes-corps
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RECOMMANDATION 3320, CH. DE LA COTE-SAINTE-CATHERINE - TRANSFORMATION - 3003328067

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet n'est pas conforme
aux articles 113, et 668 du titre VIII (PlIIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace.

Considérant cependant que la proposition a évoluée et qu'elle tend a se rapprocher
des orientations et des objectifs municipaux, la Direction formule un avis favorable
aux travaux a condition de revoir la conception proposée pour les gardes corps en
aluminium soudé, de maniére a se rapprocher de la légéreté des garde-corps d'origine
en fer forgé.

Il est donc recommandé de:
« Eliminer, affiner, ou remplacer le profilé HSS proposé pour les poteaux;

« Eliminer le dépassement en hauteur des poteaux afin d'assurer la continuité de la
main courante.
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attachant l “

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 6200, AVENUE DE DARLINGTON

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a modifier le
volume de la station de pompage Chateaufort, située au 6200, Avenue de Darlington - dossier relatif a la

demande de permis 3003214186.
2024/04/10

Qfétc-d:s- Mcigcs

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal §3
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CONTEXTE

Projet visant a modifier le volume de la station de pompage Chateaufort par I'ajout d’'un
abris permanant qui permet de dissimuler les génératrices mobiles, de sécuriser les
installations, et de minimiser I'impact des nuisances.

02

ANALYSE
Batimentsitué dans le secteur significatifanormes C:
Modification de volume assujettie au Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration

architecturale (PIIA) de I'arrondissement de Cote-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grace
(RCA2217379).

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.



CONTEXTE



CONTEXTE 6200, AVENUE DE DARLINGTON - MODIF. DE VOLUME - 3003214186
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CONTEXTE 6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186
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CONTEXTE 6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186




CONTEXTE ARRIERE 6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186
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CONTEXTE EXISTANT 6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186
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CONTEXTE EXISTANT 6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186
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CONCEPT PROPOSE

Présentation du projet d'abri pour génératrices mobiles au réservoir Chateaufort
Comité Consultatif Urbanisme - Arrondissement Cote-des-Neiges-Notre-Dame-De-Grace
du 10 avril 2024

Contexte

Le projet concerne les deuwx génératrices mobiles localisées a proximité de Ia station de pompage
du réservoir d'eau potable Chéteaufort, situé au 6200 avenue Darlington.

Ces équipements du Service de I'eau doivent éfre fonctionnels et déplagables en tout temps pour
assurer le bon fonctionnement de |2 station de pompage Chateaufort mais aussi d'autres sites,
comme le réservoir du site Vincent D'Indy. Ils fonctionnent environ une heure par semaine pour
I'entretien hebdomadaire et en cas de panne majeure pour permetire le démarrage des pompes
de 1a station.

Etant 4 l'extérieur, ces génératrices sont exposées aux intempéries et cela fait accroftre les bris
et donc les pannes. Cela occasionne également des problématiques, particuliérement en période
hivernale, car le déneigement st plus difficile et un déglagage fréquent des équipements est
requis.

Description du projet

Le projet a donc pour objet de créer un abri protégeant les génératrices des intempéries, de la
glace pour permettre le démarrage rapide et le déplacement des équipements en tout temps
mais aussi de rendre I'espace de travail sécuritaire. Cela afin dassurer une continuité dans
I'alimentation en eau potable de Ia population desservie par ce réservoir.

6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186

Presentation du concept architectural

-‘“ L'intervention est basée sur Fidée de superposer un

batiment de I'ére brutaliste des années 70 - de composition
massive en matériaux lourds et sans fenestration - avec
une nouvelle structure légére, aérée et wvisuellement
complexe.

L'opacité du bdtiment existant est contrastée avec la
fransparence de I'agrandissement, composeé de structure
ajourée, de parois métalliques perforées et de treillis
métalligue périphérique.

Cette nouvelle construction maintient une certaine visibilité
des génératrices a [intérieur, et donc elle affime la
présence des infrastructures essenfielles dans nos
espaces urbains et communautaires.

La démarche architecturale est également liée au concept
structural -- simple, efficace et exposé - nous permettant
de réduire au minimum I'empreinte écologique du projet.

De plus, I'enveloppe ajourée crée des
surfaces idéales pour la propagation de
plantes grimpantes autour de I'enclos.

Le verdissement de la structure et de la
périphérie sert 3 décomposer I"échelle
de l'intervention et a I'intégrer dans le
contexte du Parc Mahatma-Gandhi et
du jardin communautaire voisinant.
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IMPLANTATION PROPOSE

PHOTOS EXISTANTES

M OMURGTON

6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186
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6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186
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PLANDE TOIT PROPOSE 6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186
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ELEVATIONS PROPOSE 6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186
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ELEVATIONS PROPOSE 6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186
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COUPE PROPOSE 6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186
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NOTE TECHNIQUE

Client : Ville de Montréal

Projet : Installation d’un abri de génératrices mobiles & Réf. WSP:  CA0022251.2799
la station de pompage du réservoir Chateaufort

Objet : Etude d’impact sonore Date : 3 avril 2024

Destinataire : Anne-Charlotte Sprotti

C.c.: Claude Brouillard

1 Introduction

11 Contexte, Mandat et objectifs

La station de pompage du réservoir Chateaufort, située au 6200, avenue Darlington dans I’arrondissement Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace de la Ville de Montréal, est desservie par deux génératrices mobiles. Ces génératrices
sont utilisées par la Ville en cas d’urgence on une panne d’électricité dans le quartier affecterait le fonctionnement
nécessaire de la station de pompage. En temps régulier, les génératrices fonctionnent une heure par semaine en
période de jour pour I’entrefien et leur bon fonctionnement.

La construction d’un abri ouvert est envisagee a 1’emplacement des génératrices mobiles pour les protéger des
¢léments (pluie, neige. etc.). Cette structure serait ajourée sur les cotés avec une toiture fermee.

Dans le cadre de la conception d'un abri pour les génératrices mobiles, une émde est demandée par la Ville de
Montréal afin d’évaluer 'impact sonore de I'installation que 1’abri pourrait avoir sur le niveau de bruit existant émis
par les génératrices mobiles vers les propriétés voisines.
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Tableau 7 Comparaison des niveaux sonores entre les situations actuelles et projetées

Niveau sonore calculé, dBA

Point réecepteur Situation actuelle Situation projetée Ecart (dB)
R1 (étage) 593 593 0
R1 (rez-de-chaussée) 58.8 I 58.3 -0.5
R2 (étage) 62.6 64,8 22
R2 (rez-de-chaussée) 61.9 I 62.0 +0,1
R3 (étage) 62,1 ' 63,6 +15
R3 (rez-de-chaussée) 61,7 I 61.8 +0.1
R4 (rez-de-chaussée) 59.5 I 594 -0.1
RS (étage) 65,9 67,7 +1.8
R5 (rez-de-chaussée) 636 638 +0.2

Niveau sonore calculé, dBA

Point recepteur Situation actuelle Situation projetée Ecart (dB)
R6 (étage) 63.6 64,1 +0,5
R6 (rez-de-chaussée) 614 I 622 +0.8
R7 (étage) 56,5 ' 576 +1,1
R7 (rez-de-chaussée) 557 I 56,4 +0.7
RS (étage) 57,7 57.9 +0,2
RB (rez-de-chaussée) 56.9 57.0 +0.1 o5
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4.6 Discussion des simulations modeéelisees

L’ajout de 1’abri au-dessus des géneératrices sureleverait la sortie d’air au toit des génératrices par rapport a la
situation actuelle. L abri ne génererait pas de résonnance. ef la puissance acoustique des entrees ef sorties d’air de la
génératrice ne changerait pas par rapport a la situation actuelle.

En geéneral. I’ajout de 1’abri par-dessus des genératrices entrainerait une variation de -1 a 2 dB aux points récepteurs.
La contribution sonore des génératrices augmentera légérement aux points récepteurs situes a une €levation
superieure a celui du toit de 1’abri en raison de la reflexion sur le toit de ce dernier pour la sortie d’air de la
génératrice qui est la principale source de bruit. Inversement. pour les points récepteurs situés a une €lévation
inférieure a celle du niveau du toit de 1’abri. une variation sonore nulle ou une legere diminution est constatee, car le
toit fait office d’écran a la propagation du bruit de la sortie d’air.

A noter que sur le climat sonore ambiant (bruit de la génératrice + le bruit environnant) I'impact sonore est moindre
que celui calcule lorsque le bruit environnant s’approche de celui émis par les génératrices.

Un changement du niveau sonore de -0.5 a 2,2 dB n’est pas perceptible ou faiblement perceptible a I’oreille
humaine. L impact sonore de 1’ajout de 1’abri par-dessus des génératrices serait donc nul a faible.

Il est a noter que le boitier qui abrite chaque génératrice comporte des parois isolees et des silencieux réduisant le

bruit de la génératrice. L ajout de silencieux externes ou de louvres acoustiques externes aux boitiers de la

geneératrice ou adosses a 1’abri comporte une difficulte de mise en application puisque les génératrices doivent

demeurer mobiles et des pertes de charge (résistance a 1’écoulement d’air) semblent trop grandes pour maintenir le

bon fonctionnement selon les professionnels du projet consultés. L ajout d'un écran acoustique suffisamment

eloigné pour ne pas contraindre la circulation d’air des génératrices limite leur efficacité en raison de la hauteur des

principales sources de bruit et des récepteurs. De plus. en direction nord ou les résidences sont les plus pres, la

presence d’écran antibruit n’est pas possible puisque 1’acces pave aux generatrices doit demeurer libre pour sortir et

entrer les génératrices mobiles. 26
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5 Conclusion

Une étude sonore a été réalisée dans le cadre de la conception d'un abri pour les génératrices mobiles de la station de
pompage du réservoir Chateaufort a Montréal. L abri serait ajoure sur les cotés, et ferme au toit, surelevant ainsi les
sorties d’air des generatrices.

Des mesures sonores ont eté réalisées durant 1’opération d’une des génératrices a la station de pompage. sans abri.
pour valider un modele sonore numeérique et évaluer I’impact sonore qu’engendrerait 1'ajout d un abri aux récepteurs
sensibles proches des géneratrices. L’impact sonore calculé varie d’au plus de -1 a 2 dB a la suite de ’ajout de I’abri
proposé. De plus, I’'impact sonore est moindre lorsque le bruit environnant s’approche de celui émis par les
génératrices. L’impact sonore de "ajout de 1’abri est positif a nul pour les récepteurs localisés a une élévation
inférieure au toit de 1’abri et de nul a faible pour les récepteurs positionnes a une elévation supérieure a celui du toit
de I’abri.
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SECTION II: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A LINTEGRATION URBAINE

Objectifs

Critéres d’évaluation

Evaluatior]

Remarques

1° Consolider la forme
urbaine existante

a) Le projet participe a la cohérence de I'Tlot, de Fintersection, de la rue ou du milieu d’insertion, en
accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville

b) Le projet prend en considération les caractéristigues dominantes du cadre bati avoisinant, par
exemple : le gabarit, la volumétrie, l'orientation, la forme des toits.

¢) Le volume d’origine a préséance sur celui de lagrandissement, notamment en privilégiant un
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.

d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue.

e) L'implantation et la volumétrie d’'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment
principal

2° Adapter le projet aux
conditions particuliéres du
site

a) L'implantation et la volumétrie d’'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent F'encadrement
de 'emprise publique tout en s’inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection.

b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au
milieu d’insertion notamment les percées visuelles d’intérét, la topographie, les arbres et la vegétation
existants sur le terrain ou a proximité

Un effort est fait pour préserver la majorité des
arbres existants. Seul un arbre doit &tre abattu;

¢) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére & assurer un dégagement adéquat par
rapport @ un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, @ moins que cela
ne crée une incohérence notable par rapport au contexte béati environnant.

d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située
entre des bétiments ne partageant pas le méme alignement.

Le volume ajouté est implanté en retrait du plan
de la fagade principale;

3° Minimiser les impacts du
projet sur la qualité des
milieux de vie

a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d’éclairage naturel des
propriétés voisines, des parcs et des lieux publics.

Les grillages et les revétements métalliques
perforés procurent un degré de transparence
a la structure, et par conséquence une
légéreté au volume de l'agrandissement;

b) Le projet préserve ou renforce I'intimité et les vues des propriétés voisines.

La structure proposée permet de dissimuler les
génératrices par une signature architecturale
d'intérét;

¢) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de 'emprise publique et s’adapte a I'échelle du
pigton.

d) Le projet considere la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et
contribue a renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.

e) L’éclairage extérieur est congu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de
maniére a limiter la pollution lumineuse.

f) L'éclairage de la fagade ou d’éléments architecturaux extérieurs d’un batiment minimise son
impact sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels

6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186
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6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186

SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L’INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs

Critéres d’évaluation

Evaluatiof

Remarques

1° Favoriser une
architecture de qualité

a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les
traitsdominants de son milieu d'insertion.

Le contexte atypigue du projet permet une
approche plus créative afin d'offrir une
signature architecturale d'intérét;

b) Les revétements proposes, sur l'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et
leur authenticité, en privilégiant la magonnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

Les besoins et lusage de l'installation justifient
le choix pour une matérialité autre que la
maconnerie;

c) La palette des revétements proposeée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et
ordonné.

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle
du batiment & agrandir, en ce qui a trait notamment au fraitement des ouvertures, des revétements
extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des accés.

La géométrie de la forme proposée, les
retraits, et la matérialité procurent ensemble
une légereté au volume de l'agrandissement
ainsi gu'une expression distinctive;

e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du
bétiment existant.

La légéereté de la structure proposée s'intégre
par contraste en créant un équilibre avec la
massivité du batiment principal composé
essentiellement d'un parment de magonnerie;

) L'architecture d’une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du
batiment a agrandir.

g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les
dissimuler s’intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les
nuisances associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les
propriétés voisines.

L'agrandissement vise a dissimuler les
génératrices d'urgence, a sécuriser le site, et
a réduire les nuisances ainsi que l'impact des
installations d'urgence sur les logements et les
aménagements environnants;

h) Les proportions et I'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces
intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

La géomeétrie du volume et les revétements
métalliques perforés procurent un degré de
transparence a la structure;

1) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du
logement desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs
environnementaux spécifiques au site.

j) Les composantes d’une saillie contribuent & rehausser et mettre en valeur 'expression
architecturale du batiment.
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2° Favoriser une
architecture qui
s’harmonise avec le bati et
le paysage environnant

6200, AVENUE DE DARLINGTON — MODIF. DE VOLUME - 3003214186

a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s’'insére
notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouveriures, les accés, les saillies, les
escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.

L'usage et l'expression contemporaine
proposeée pour le volume ajouté justifient
[utilisation de matériaux moins traditionnels et
une composition plus libre et perméable;

b) L'architecture d’un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le
caractére de l'intersection.

¢) L'architecture d’une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes
des constructions du secteur.

d) Le rez-de-chausseée commercial présente des éléments de fransparence permettant de créer des
interactions entre les activités du batiment, 'emprise publigue et ses usagers.

e) L'architecture est articulée de maniére & souligner les accés au batiment.

Condition d'origine préservee;

) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément
detype corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs.

g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre
le rythme et la dynamique des facades caractéristigues d’un frongon.

Condition d'origine préservée;

3° Encourager la conception
et la construction durable
des batiments

a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou & défaut, favorise I'ufilisation de matériaux
reconnus pour leur durabilité.

Les matériaux proposes peuvent étre
rehabilités et réeutilisés;

b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d’unités
traversanies ou d’'une mise & profit des vents dominants sur le terrain.

¢) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive.

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d’un dispositif tel que des persiennes,
un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére & contréler le gain solaire.

e) Le projet privilegie des revétements extérieurs de couleur claire.

f) Le projet favorise ['utilisation des toitures notamment a des fins d’agriculture urbaine, en étant
dotée d’un point d'eau, d'une source d’électricité et d'une zone d’enireposage.

g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que
['utilisation de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d’un enduit réflechissant a fort
indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou
photovoltaiques.

membrane blanche exigée;
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SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L’INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs

Criteres d’évaluation

Evaluatiof

Remarques

1° Maintenir et rehausser les
caractéristiques naturelles
et végetales significatives
présentes sur le site

a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée.

b) L’'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur
des arbres et de la végétation existante.

Un seul arbre doit étre abattu;

¢) Les aménagements paysagers sont adaptés & la présence des arbres existants sur le terrain ou a
proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d’arbres @ moyen ou grand déploiement
sur le domaine public.

Les ameénagements extérieurs existants sont
préserves;

Des plantes grimpantes seront ajoutées au
pourtour de la structure ajoutée;

d) Les équipements, les aires de manutention et d’entreposage temporaire des matiéres résiduelles
sont implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public et
a limiter les nuisances qui leur sont assoclées.

2° Réduire les effets d’ilot
de chaleur et favoriser la
gestion écologique des eaux
de pluie

a) Le couvert crée par les arbres feuillus est maximisé et participe @ ombrager les ouvertures
orientées vers le sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).

b) Les essences d’arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux fortes
pluies et nécessitent peu d'entretien et d’irrigation.

arbres existants;

c) Les strates veégeétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de
plantes utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.

Des plantes grimpantes seront ajoutées au
pourtour de la structure afin de végétaliser les
murs grillages de l'enveloppe du batiment;

d) Les espaces non construits sont largement vegétalisés et les revétements de sol permeéables sont
privilégies par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton.

Condition d'origine préservee;

e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de foitures
végétalisées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la
réutilisation de I'eau, notamment dans le cycle technologique du batiment

Agrandissement au-dessus de résenvoirs d'eau
souterrains;

3° Concevoir des
aménagements accessibles,
sécuritaires et qui favorisent
I'utilisation des transports
actifs.

a) L’entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d’accés, ni
d’escalier.

condition existante

b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les
principaux accés au batiment.

condition existante

c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou
tactilement par un revétement stable et antidérapant.

Les amenagements extérieurs existants sont
présenves

d) La voie d’accés menant a une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére
a limiter les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et & assurer une
manceuvre sécuritaire au franchissement du trottoir.

condition existante

e) L'aire de stationnement extérieure pour velos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et
preférablement située a proximité de l'enfrée principale.

f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un
parcours distinct de celui des véhicules motorisés
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Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes aux
objectifs et aux criteres applicables du Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale (PlIA) de [larrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace
(RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

e Le contexte atypique du projet permet une approche plus créative afin d'offrir une
expression architecturale d'intérét;

e Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

e |’agrandissement proposé permet de dissimuler les génératrices, de sécuriser les
installations, et de minimiser I'impact des nuisances dans son environnement;

e La combinaison de la géométrie proposée pour la structure, des retraits, et de la
matérialité perméable, procure une leégereté au volume par le degré de transparence et
la signature distinctive;
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA — 4393-4395, AVENUE OLD ORCHARD (# 3 374 973)

Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer les garde-corps du perron d'un
duplex jumelé situé au 4393-4395, avenue Old Orchard - dossier relatif a la demande de permis

3003345295
£ RORH933

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal 3



CONTEXTE

O I « Remplacer les garde-corps du perron en utilisant de I'aluminium
« Travaux sans permis

ANALYSE
O 2 * Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C,

» Travaux assujettis au PIIA (Titre VIIl) en vertu de l'art. 105.1

RECOMMANDATION
 La DAUSE est favorable
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CONTEXTE 4393-4395, avenue Old Orchard— Transformation — 3003345295

LOCALISATI

ON

PP PP

District de Notre-Dame-de-Grace
Duplex 2 logements

Immeuble jumelé

Construit en 1923

Zone : 0475

H.1-2



CONTEXTE 4393-4395, avenue Old Orchard— Transformation — 3003345295




CONTEXTE 4393-4395, avenue Old Orchard — Transformation — 3003345295

4377-4379, avenue Old Orchard 4426-4429, avenue Old Orchard
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CONTEXTE 4393-4395, avenue Old Orchard- Transformation — 3003345295
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*  Modificationdes garde-corps
et desrampes selon l'article
105.1 du Reglement
d'Urbanisme (01-276) et selon

L W ;, | 74 les criteres de l'article 113 et

-------------- 668

«  Travaux réalisés sans permis



CONTEXTE 4393-4395, avenue Old Orchard — Transformation — 3003345295
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ANALYSE

4393-4395, avenue Old Orchard — Transformation — 3003345295

Article Critére Evaluation Remarques
113 La transformation d'une caractéristique architecturale doitétre compatible avec L'aluminium assemblé mécaniquementn'estpas compatible
le style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur avec les compositions architecturales d'origine
I'expression etla composition architecturales en tenantcompte des concepts
originauxou y étre compatible, en accord avec leur valeur.
668 |1° conformité du projetaux orientations, objectifs, plans et politiques municipales NA
en matiere d'aménagement, d'architecture et de design;
668 |2° qualités d'intégration du projetsurle plan architectural; Les travaux ont déja été réalisés sans autorisation, notamment
les matériauxutilisés sontde faibles qualités
668 |3° efficacité des élémentsvisantaréduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 [4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visanta minimiser les impacts sur N/A
le milieud'insertion, au regard de la circulation des véhicules etdes piétons;
668 |5° capacité de mettre en valeur les lieuxpublics etde créer un Atteint Les garde-corps ontune hauteur de 36po
environnementsécuritaire;
668 |6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine Non atteint |Les garde-corps proposés ne permettentpas d'enrichirle
architectural, naturel et paysager; patrimoine architectural. Il estrecommandé d'installer des
gardes-corpsen bois, en acierou en aluminium soudé

10
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RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme
aux articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’'urbanisme de 'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les
raisons suivantes :

— Les travaux ont déja éte réalisés sans autorisation, notamment les matériaux utilisés ne
s'integrent pas sur le plan architectural

A la condition suivante :

— Que les matériaux des garde-corps et des rampes soient remplacés par du
bois ou des métaux ouvres artisanaux

12



attachant

COMITE CONSULTATIF D’

NIS

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA — 4397-4399, AVENUE OLD ORCHARD (#)

Etudier, conformémentau titre VIII (P11A) du Réglementd'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer les garde-corpsdu perron et du
balcon du 2e étage d'un duplex jumelé situé au 4397-4399, avenue Old Orchard - dossier relatif a la
demande de permis 3003342522

F}&QZM %/ 13

MNotre-Dame-de- Glav:'c

Montréal §3



CONTEXTE

« Remplacer les garde-corps du perron au rez-de-chaussée et
du balcon a I'étage en utilisant de I'aluminium

« Travaux réalisés sans permis

ANALYSE
O 2 * Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C,

» Travaux assujettis au PIIA (Titre VII) en vertu de 'art. 105.1

RECOMMANDATION
 La DAUSE est favorable
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CONTEXTE Adresse 4397-4399, avenue Old Orchard— Transformation — 3003342522

LOCALISATION

PP PP

District de Notre-Dame-de-Grace
Duplex 2 logements

Immeuble jumelé

Construit en 1923

Zone : 0475

H.1-2



CONTEXTE Adresse 4397-4399, avenue Old Orchard— Transformation — 3003342522
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CONTEXTE Adresse 4397-4399, avenue Old Orchard — Transformation — 3003342522

4377-4379, avenue Old Orchard 4426-4429, avenue Old Orchard
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CONTEXTE Adresse 4397-4399, avenue Old Orchard— Transformation — 3003342522

° Modification des garde-
corps et des rampes selon
l'articles 105.1 du
Reglement  d'Urbanisme
(01-276) et selon les
criteres de larticle 113 et
668

o Travaux réalisés sans
permis
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Adresse 4397-4399, avenue Old Orchard — Transformation — 3003342522
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CONTEXTE Adresse 4397-4399, avenue Old Orchard — Transformation — 3003342522
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ANALYSE

Adresse 4397-4399, avenue Old Orchard — Transformation — 3003342522

Article Critére Evaluation Remarques
113 La transformation d'une caractéristique architecturale doitétre compatible avec L'aluminium assemblé mécaniquementn'estpas
le style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur compatible avec les compositions architecturales d'origine
I'expression etla composition architecturales en tenantcompte des concepts
originauxou y étre compatible, en accord avec leur valeur.
668 |1° conformité du projetaux orientations, objectifs, plans et politiques municipales N/A
en matiere d'aménagement, d'architecture et de design;

668 |2° qualités d'intégration du projetsurle plan architectural; Les travaux ont déja été réalisés sans autorisation,
notammentles matériauxutilisés ne s'intégrent pas surle
plan architectural

668 |3° efficacité des élémentsvisantaréduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 [4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visanta minimiser les impacts sur N/A

le milieud'insertion, au regard de la circulation des véhicules etdes piétons;

668 |5° capacité de mettre en valeur les lieuxpublics etde créer un Atteint Les garde-corps ontune hauteur de 36po pourle rez-de-

environnementsécuritaire; chaussée etde 42 po pourle 2e étage

668 |6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine Non atteint |Les garde-

architectural, naturel et paysager; corps proposés ne permettent pas d'enrichir le patrimoine arc
hitectural. Il estrecommandé d'installer des garde-
corps en bois, en acier ou en aluminium soudé

11
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RECOMMANDATION Adresse 4397-4399, avenue Old Orchard — Transformation — 3003342522

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme
aux articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’'urbanisme de 'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les
raisons suivantes :

— Les travaux ont déja éte réalisés sans autorisation, notamment les matériaux
utilisés ne s'intégrent pas sur le plan architectural

A la condition suivante :

— Que les matériaux des garde-corps et des rampes soient remplacés par du bois ou
des métaux ouvres artisanaux
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4929, AVENUE ISABELLA (# 2 650 622)

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de
I'arrondissement Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a modifier
le volume d'un duplex jumelé situé au 4929, avenue Isabella — dossier relatif a la demande de permis

3003337638

2024/04/10
Qfétc—d:s- Neiges

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal 3



CONTEXTE
O 1 « Agrandissement du volume du batiment sans modification a limplantation

« Travaux débutés sans permis

ANALYSE

* Immeuble localisé dans aucun secteur significatif,
O 2 » Travaux assujettis au Reglement sur le PIIA (RCA22 17379)

RECOMMANDATION
 La DAUSE est favorable
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CONTEXTE

LOCALISATION

4929, avenue Isabella — Modification Volumétriqgue — 3003337638

PP PP

District de Snowdon
Duplex 2 logements
Immeuble jumelé
Construit en 1946
Zone : 0243

H.2



CONTEXTE 4929, avenue Isabella — Modification Volumétrique — 3003337638




CONTEXTE 4929, avenue Isabella — Modification Volumétrique — 3003337638

4947-4949, avenue Isabella 4948-4950, avenue Isabella
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CONTEXTE 4929, avenue Isabella — Modification Volumétrique — 3003337638

SOUS-SOL

Fermeture du puit de lumiére au toit et
agrandissement des escaliers sans
modification de l'implantation du
batiment

Travaux sans permis ont été débutés
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CONTEXTE 4929, avenue Isabella — Modification Volumétrique — 3003337638

3003337638 Modification du volume du batiment _ 4929, avenue Isabella Duplex jumelé (1946)
PIIA GRILLE D'EVALUATION

SECTION II: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L’IMPLANTATION ET A L’INTEGRATION URBAINE

Objectifs Critéres d i Evaluation |[Remarques

1° Consolider la forme urbaine a) Le projet participe a la cohérence de I'ilot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d’insertion, en OK L'agrandissement ne change pas l'implatation du batiment.

existante accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville. L'implantation n'a pas d'impact sensible sur la forme urbaine.
b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par N/A
exemple : le gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits.
c) Le volume d’origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en privilégiant un N/A
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.
d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. N/A
e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment principal. N/A

2° Adapter le projet aux conditions [a) L'implantation et la volumétrie d’'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent 'encadrement de N/A

particuliéres du site I'emprise publigue tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection.
b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au N/A

milieu d’insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation
existants sur le terrain ou a proximité.

c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniere a assurer un dégagement adéquat par N/A
rapport a un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, & moins que cela ne
crée une incohérence notable par rapport au contexte bati environnant.

d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située OK L'agrandissement est implanté a la limite de propriété partagée avec son voisin.

entre des batiments ne partageant pas le méme alignement. La construction est réputée respecter les normes applicables en matiére de protection incendie.
3° Minimiser les impacts du projet |a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d’éclairage naturel des OK En raison de son emplacement, le projet a un impact sur les conditions d'éclairage naturel de son voisin immédiat
sur la qualité des milieux de vie propriétés voisines, des parcs et des lieux publics.

b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines. OK Le traitement architectural de I'agrandissement contribue au maintien de l'intimité de la propriété voisine.

c) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s’adapte a I'échelle du N/A

piéton.

d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et N/A

contribue a renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.

e) L'éclairage extérieur est congu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de N/A

maniére a limiter la pollution lumineuse.

f) L’éclairage de la fagade ou d’éléments architecturaux extérieurs d’'un batiment minimise son impact N/A

sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.
SECTION lIl: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs Critéres d’évaluation Evaluation |[Remarques
1° Favoriser une architecture de a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les traits OK Le projet présente une volumétrie simple.
qualité dominants de son milieu d'insertion.

b) Les revétements proposés, sur I'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur N/A

authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et N/A

ordonné.

d) L’agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle N/A

du batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements
extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des acces.

e) L’agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du N/A
batiment existant.

f) L’architecture d’une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du N/A
batiment a agrandir.

g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les N/A

dissimuler s’intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére a minimiser les nuisances
associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés

voisines.

h) Les proportions et I'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces N/A
intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du N/A

logement desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs
environnementaux spécifiques au site.

j) Les composantes d’une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur I'expression architecturale N/A l l
du batiment.




CONTEXTE

4929, avenue Isabella — Modification Volumétriqgue — 3003337638

2° Favoriser une architecture qui a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s’insére N/A
s’harmonise avec le bati et le notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les acces, les salillies, les
paysage environnant escaliers, les avant-corps, les acces et les niveaux.
b) L'architecture d’un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le N/A
caractére de l'intersection.
c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes N/A Aucune dépendance.
des constructions du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des N/A
interactions entre les activités du batiment, I'emprise publique et ses usagers.
e) L’architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment N/A
f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément de N/A
type corniche, bandeau ou entablement marguant la transition avec les niveaux supérieurs.
g) La disposition des ouvertures et des acceés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre le N/A
rythme et la dynamique des facades caractéristiques d’un troncon.
3° Encourager la conception et la a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise I'utilisation de matériaux OK L'intervention met de I'avant I'utilisation de matériaux standard, appropriés au contexte de l'intervention.
construction durable des batiments [reconnus pour leur durabilité.
b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d’unités N/A
traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. N/A
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un N/A
pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.
e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. N/A
f) Le projet favorise I'utilisation des toitures notamment a des fins d’agriculture urbaine, en étant dotée N/A
d’un point d’eau, d’'une source d’électricité et d’'une zone d’entreposage.
g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que o Le projet est conforme & la réglementation;
I'utilisation de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfléchissant a fort Il propose un systéme conventionnel de couverture & membrane bicouche élastomeére de couleur blanche.
indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou
photovoltaiques.
SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERL T
Objectifs Critéres d’évaluation Evaluation Remarques
1° Maintenir et rehausser les a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. N/A
caractéristiques naturelles et b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des N/A
végétales significatives présentes |arbres et de la végétation existante.
sur le site c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a N/A
proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d’arbres a moyen ou grand déploiement sur
le domaine public.
d) Les équipements, les aires de manutention et d’entreposage temporaire des matiéres résiduelles N/A
sont implantés et aménagés de maniére a étre le moins visibles possible a partir du domaine public et
a limiter les nuisances qui leur sont associées.
2° Réduire les effets d’ilot de a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe & ombrager les ouvertures N/A
chaleur et favoriser la gestion orientées vers le sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).
écologique des eaux de pluie b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux fortes N/A
pluies et nécessitent peu d'entretien et d'irrigation.
c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de N/A
plantes utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.
d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont N/A
privilégiés par rapport aux surfaces d’asphalte et de béton.
e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures N/A
végétalisées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la
rédutilisation de I'eau, notamment dans le cycle technologigue du batiment.
3° Concevoir des aménagements a) L’entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d’acces, ni d’escalier. N/A
accessibles, sécuritaires et qui b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux N/A
favorisent |'utilisation des acceés au batiment.
transports actifs. c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou N/A
tactilement par un revétement stable et antidérapant.
d) La voie d’accés menant a une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniere a N/A
limiter les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et a assurer une
manceuvre sécuritaire au franchissement du trottoir.
e) L’aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et N/A
préférablement située a proximité de I'entrée principale.
f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un N/A

parcours distinct de celui des véhicules motorisés.
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RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme
aux articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’'urbanisme de 'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les
raisons suivantes :

— Le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politigues municipales ;
— Le projet a peu d'impacts sur les aspects architecturaux du batiment

— Le projet n'a pas d'impacts sur limplantation du batiment

14
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA — 4099, avenue Royal (lot vacant # 2 607 246)

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a modifier le volume d'un batiment institutionnel isolé situé au 4099,
avenue Royal (Lower Canada College) - dossier relatif a la demande de permis 3003087197.

DEMANDE DE DEROGATION MINEURE -4099, avenue Royal (ot vacant # 2 607 246)
Etudier une demande de dérogation a la hauteur d'une construction hors-toit prescrite par l'article 21,1 du Réglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), afin de permettre le projet visant a modifier le volume d'un batiment
institutionnel isolé situé au 4099, avenue Royal (Lower Canada College), en vertu du Réglement sur les dérogations mineures (RCA02
17006) - dossier relatif a la demande d'autorisation 3003351364.

2024/04/10

Qfétc-d:s- Mcigcs

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal §3



CONTEXTE
Projet visant I'agrandissement d'un batiment:
O 1 e Inclut une construction hors toit pour accueillirun escalier;
e La construction d'uneterrasse au toit;
e La créationd'un espace pour l'installationd’un potager urbain.

ANALYSE
O 2 e Assujettiau PlIAen vertu de l'article 18;
e Secteursignificatif a normes B.

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet;




CONTEXTE



CONTEXTE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

Zone: 0509;

District: Notre-Dame-de-Grace,

Lower Canada College;

Batiment construit en 1999;

Construction institutionnelle de deux étages en
maconnerie;



CONTEXTE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

BATIMENT VISE




CONTEXTE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)
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CONTEXTE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)
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+20' 7
FROM FACE
INT. PARAPET

> Projet pilote créé par Micro Habitat en 2023
avec 'implantation de growbag pour débuter les
plantations (toiture accessible par une trappe);
Relocalisation de I'activité d’apiculture existant;
Projet de potager urbain incluant:

la création d’'un accés au toit pour les éleves;
L’installation d’une terrasse pour offrir un
environnement propice a des formations;

o Ajout de pots de plantation;
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CONTEXTE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

Plan du RDC

14 14 19
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ANALYSE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

SORTIE AU TOIT PROPOSEE

N | P v o ) i ‘
i | 1
= Ceecen —
e Aucun autre acces de ; i P - —
lintérieur du batiment n'est e
possible a I'exception de la | il g
poursuite de I'escalier existant; &
e Création d’une construction | <
hors toit abritant exclusivement | | R L/
escalier et marquise pour _ I ’ =
protection des intempéries; 663" wooue |zt 3551 6634
e Terrasse en acier galvanisé ‘ /
peint blanc; %5 s R - ISU_NC ___mw
e Aucun éléve ne va avoir acces =75 — | — 4 1
a l'extérieur de la terrasse; i >~ = =
e Les récoltes vont notamment | L B = i o e
servir a la cafétéria et a du ﬂ H E‘ s
socio financement. BE] e R G T
Jf [ ——
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ANALYSE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

LE PROJET — PLAN D’IMPLANTATION
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ANALYSE

LE PROJET — ELEVATIONS

4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)
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ANALYSE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

LE PROJET — ELEVATIONS

13



ANALYSE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

LE PROJET — COUPES CONSTRUCTION HOBS TOIT
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ANALYSE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

LE PROJET — COUPES CONSTRUCTION HORS TOIT
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ANALYSE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

LE PROJET — COUPES CONSTRUCTION HORS TOIT
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ANALYSE

LE PROJET — COUPES TERRASSES
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4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

PLANCHER TERRASSE
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ANALYSE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

LE PROJET - PERSPECTIVES

OIR LES CRITERES ET OBJECTIFS DU PIIA

ENCADRES EN VERT DANS LE DOCUMEN
"ANNEXE 2" ET LEUR INTEGRATION A LA
PROPOSITION




ANALYSE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

LE PROJET — PERSPECTIVES

o
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ANALYSE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

LE PROJET — MATERIAUX

COLORS

Plancher terrasse:
* Planche de composite 2X4 de
Weardeck, blanc. »

Barefoot Gray  Barefoot Sand

2'x4"

Spans 24" on Center

Standard Lengths: 16/, 20

Custom Lengths: Not Available
Woodgrain: Both Sides

Colors Available: All

Common Uses: Railing, Finishing Touches

20



ANALYSE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

LE PROJET — MATERIAUX

Revétement construction hors toit o icsnntil] ;
* Revétement mur et toiture en acier -;:-.'u;._u_..._,, nomiiy gz
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ETUDE DU DOSSIER

Zone : 0509

) Usage principal : E.4 (1) Equipements
Usage : éducatifs et culturels
Hauteur : 2 étages minimum - 9 metres max (2 étages)

Mode d’implantation :

Reégles d'insertion

Taux d’implantation :

min : N/A/ max : 35 %

Constructions et
équipements autorisé
sur un toit (art. 21)

une cage d'escalier ou une cage
d’ascenseur selon un retrait de la fagade
d’'une distance minimale équivalente au
double de leur hauteur;

un bac de plantation d’'une hauteur
inférieure ou égale au parapet lorsque
situé dans un retrait prescrit par la
présente section;

une terrasse et ses composantes avec
retrait de 1 fois la hauteur de la fagade et
1,2 métre par rapport & un mur arriére.

Dans une zone de moins
de 14 m (art. 21,1)

les constructions et équipements Visés
dans la présente section ne peuvent
dépasser de plus de 2 m cette hauteur
maximale autorisée.

4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)
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ETUDE DU DOSSIER 4099, avenue Royal (LCC)- PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

Les travaux proposés dérogent a larticles 21.1 du Réglement d’urbanisme (01-276) qui stipulent que:

Article 21.1. Dans une zone ou la hauteur en métre maximale autorisée est de 14 m ou moins, les constructions et
équipements visés dans la présente section ne peuvent dépasser de plus de 2 m cette hauteur maximale autorisée.

Le projet propose une cage d’escalier d’une hauteur de 3,21 métres a partir du niveau de la membrane du drain du
toit.

23



CONTEXTE 4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

PERSPECTIVE / TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

e Modificationde volume,
agrandissement, (Reglementsur les
PIIARCA2217379);

24
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ANALYSE DAUSE

Réglement RCA02 17006 (Article 3)
Une dérogation mineure a ces réglements ne peut étre accordée que sitoutes les conditions suivantes sont respectées :

Conditions OIN Commentaires
a) Supprimé S/O
o . . L, B ) Il existe aucune autre facon de montersur le toit a partir de l'intérieur
application des dispositions visées par la demande de dérogation du batiment, da facon sécuritaire pour les éléves et en respectant les
b) mineure a pour effet de causer un préjudice sérieux au requérant de la o nomes pour un usage institutionnel. Le prolongement de l'escalier
demande; existant estnécessaire, sans quoi, le projetn’estpossible.
) o ) La demande respecte les objectifs du plan d’'urbanisme.
c) la demande doitrespecterles objectifs du plan d’'urbanisme; (0]
La demande ne porte pas atteinte a la jouissance par les
q la dérogation mineure ne porte pas atteinte a la jouissance, par les o propriétaires voisins, de leur droit de propriéte. Linsertion d'une
) propriétaires des immeubles woisins, de leur droitde propriété; institution d’enseignement dans un milieu résidentiel oblige certaines
adaptations etcelle-cin’a pas d’'impactsurles voisins.
e) Supprimé S/0
dans le cas oU les travaux sont en cours ou déja exécutés, le requérant a Les travaux pour le prolongement de la structure n'ont pas encore
f) obtenu un pemis de construire pour ces travaux et les a effectués de (0] debute.
bonne foi.

4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)
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ANALYSE 4099, avenue Royal (LCC) - PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

Analyse des critéres selon le reglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379)

DOSSIER : 3003355037

ADRESSE : 4099, avenue Royal

CRITERES ANALYSE DES CRITERES COMMENTAIRES

SECTION Il
OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A

LINTEGRATION URBAINE
1% Consolider la forme urbaine existante

a) Le projet participe & la cohérence de I'flot, de Iintersection, de la rue ou du milieu Objectif atteint
d'insertion, en accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.

b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati Objectif atteint
avoisinant, par exemple : le gabarit, la volumétrie, l'crientation, la forme des toits.

c) Le volume d'origine a préséance sur celui de 'agrandissement, notamment en Objectif atteint
privilégiant un agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume

original.

d) L'implantation s'inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. Objectif atteint

e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées a celles du
[batiment principal.

2 Adapter le projet aux conditions particuliéres du site

[a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent
I'encadrement de 'emprise publigue tout en s'inspirant de I'alignement des batiments
bordant la méme intersection.

b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres Objectif atteint
propres au milieu d'insertion notamment les percées visuelles dintérét, la topographie, les
larbres et la végétation existants sur le terrain ou & proximité.

c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére  assurer un dégagement Objectif atteint
adéquat par rapport & un batiment adjacent présentant une variation importante de la
hauteur, & moins gue cela ne crée une incohérence notable par rapport au contexte bati
environnant.

d) Limpl; ion est 4 celles des bdtiments adjacents et assure une transition Objectif atteint
lorsque située entre des batiments ne partageant pas le méme alignement.

3° Minimiser les impacts du projet sur la qualité des milieux de vie

a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d'éclairage naturel | Objectif atteint
des propriétés voisines, des parcs et des lieux publics 2 7




ANALYSE 4099, avenue Royal (LCC)—- PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines. Objectif atteint

c) Limplantation préserve ou renforce Fencadrement de 'emprise publique et s’adapte a Objectif atteint
I'échelle du pigton.

d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif Objectif atteint
adjacentes et contribue & renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.

) L'éclairage extérieur est congu de maniére a éviter léblouissement et est dirigé vers le | Objectif atteint L'&clairage sera limité pour la sécurité et orienté vers le bas pusique |a terrasse ne
=0l de maniére a limiter la pollution lumineuse. servira gue dans le jour pour des fins éducatives

) L'éclairage de la facade ou d’éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise | Objectif atteint
=on impact sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.

SECTION Il
OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION
ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

[1° Favoriser une architecture de qualité

a) La composition architecturale s’exprime dans un langage contemperain tout en Objectif atteint
respectant les traits dominants de son milieu d'insertion.

) Les revétements proposés, sur Fensemble des élévations, sont reconnus pour leur Objectif atteint Pour la sortie d'escalier un matériel légé de qualité a &té choisi pour alléger la
durabilité et leur authenticité, en privilégiant la magennerie lorsque ce revétement est construction
approprié au contexte.

c) La paletite des revétements proposée est restreinte; I'agencement de ces matériaux est  |Objectif atteint La couleur chaude de l'immitation cuivre s’aggence avec les matériaux de revétement de

sobre et ordonné. maconnerie du batiment. Par ailleurs, la construction ne sera pas visible de la voie
publigue

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou Objectif atteint

supérieure & celle du bdtiment & agrandir, en ce qui 4 trait notamment au traitement des
ouvertures, des revétements extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des accés.

2) L'agrandissement met en valeur l'exp ion et les comp architecturales Objectif atteint
d'origine du bétiment existant.

f) L'architecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de | Objectif atteint
celle du bétiment & agrandir.

g) Un éguipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant &
les dissimuler g'intégrent & Farchitecture du bétiment et ='implantent de maniére &
minimiser les nuisances associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis
la voie publique et les propriétés voisines.

) Les proportions et lFemplacement des ouvertures contribuent & I'éclairage naturel des Objectif atteint
espaces intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement depuis les esp de |Objectif atteint La terrasse est situé & la poursuite de I'Escalier existant afin de ne pas refirer des
s&jour du logement desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents classes ou construire un esclaier extérieur apparent de la voie publigue.
facteurs environnementaux spécifiques au site.
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ANALYSE

EVALUATION DES CRITERES DE PIIA

E) Les composantes d'une =aillie confribuent & rehausser et mettre en valeur 'expression
architecturale du batiment.

2° F iser une qui s

avec le bati et le paysage environnant

4099, avenue Royal (LCC)— PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

a) Le projet considére les caractéristigues architecturales typiques du secteur dans lequel il |Objectif atteint
s'insére notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les
accés, les saillies, les escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.

) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend & =e distinguer et &
rehausser le caractére de lintersection.

c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typ ie et des

dominantes des constructions du secteur.

d) Le rez-de-chaussée commercial présente des &léments de transparence permettant de
créer des interactions entre les activités du batiment, 'emprise publique et ses usagers.

e} L'archit est articulée de igre 4 souligner les accés au bitiment.

f) Le rez-de-chaussée commercial présente un fraitement distinctif et peut comporter un
£lément de type corniche, bandeau ou it itla ition avec les niveaux
supérieurs

g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue &
poursuivre le rythme et la dynamique des fagades caractéristiques d'un trongon.

3° E la ion et la ion durable des batiments

a) Le projet pricrise la réutilization de matériaux, ou & défaut, favorise 'ufilisation de Objectif atteint
matéraux reconnus pour leur durabilité.

b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes,
d'unités traversantes ou d'une mise & profit des vents deminants sur le terrain.

c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére & tirer profit de I'énergie solaire
passive.

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des
persiennes, un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére & contrler le
gain solaire

2) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. Objectif atteint

Les matériaux ne sopnt pas réutilisé, mais on utilise un bois de composite fait de
matériaux récupérs

f) Le projet favorise |'utilisation des toitures notamment a des fins d°agriculture urbaine, en  |Objectif atteint
étant dotée d'un point d'eau, d'une source d'électricité et d’une zone d'entreposage.

g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques
tels que I'utilisafion de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit
réfléchissant & fort indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou
lencore de solaires ou phot il

Elément central du projet.

*Autres criteres non-
applicable
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RECOMMANDATION 4099, avenue Royal (LCC) - PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article 3 du
Reéglementsur les dérogations mineures (RCA02 17006) et formule un avis ala
dérogation pour les raisons suivantes :

e Considérantque la construction existante est située dans une zone d’'une hauteur maximum de 9
metres et que le batiment a une hauteur de 9 metres;

e Considérantqu’un potagerest autorisé de plein droit sur les toitures d’un batiment dans 'ensemble
de 'Arrondissement;

e Considérantque la seule fagon d’accéderau toit de facon sécuritaire pour les éléves se fait par le
prolongementde I'escalier existant;

e Considérantque le projetvise la création d’'un potagerpour sensibiliser et faire participer les éléves
au processus d’agriculture urbaine.
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RECOMMANDATION 4099, avenue Royal (LCC) - PIIA (3003355037) et DM (3003351364)

Apres étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme aux articles 22, 112,
et 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet et a la dérogation pour les raisons
suivantes :

Le projetsaisi I'opportunité de marquer son époque dans un contexte bati riche et significatif;

e Bienqu’une dérogation pour la hauteur maximale de la construction hors toit soit requise, la
modificationau volume n’est pas visible de la voie publique et est discréte;

e Le projets'insere harmonieusementdans le cadre bati par une volumétrie qui respecte le gabarit du
batiment d'origine et des batiments voisins;

e La constructionhors toit poursuit I'expression architecturale et s’harmonise avec matérialité du corps
principal du batiment;

e Lasobriété etla gqualité du projet contribuent a I'évolution du cadre bati du voisinage;
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 6695, rue Saint-Jacques (Lot 6 515 185)

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale (PlIA) de
l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a agrandir le
volume du batiment commercial isolé situé au 6695, rue Saint-Jacques - dossier relatif a la demande de permis
3003087197.

2024/04/10

Qfétc—d:s- Neiges

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal 3



CONTEXTE
Agrandissementd’un batiment commercial isolé

ANALYSE
Modificationde volume assujettiau reglement sur les PIIA

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable avec condition.
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CONTEXTE 6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wolume - 3003087197

CONTEXTE URBAIN

District Loyola
Zones 0303 & 0966

Agrandissement et
aménagement
paysager PIIA

Année de construction:
1955




CONTEXTE 6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wolume - 3003087197

BATIMENTS EXISTANT

6695, rue Saint-Jacques
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CONTEXTE 6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wolume - 3003087197

Partie du mur latéral droit a démolir (2e étage)




CONTEXTE 6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wolume - 3003087197

NIVEAU DU SITE

aLot vacant: 50,89 ‘_1'_'
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6685, rue Saint-Jacques




CONTEXTE 6695, Saint-Jacques — PIIA modification de volume - 3003087197

BATIMENTS VOISINS

Batiment commercial
Construit en 1953

— =1

rue Saint-Jacques;
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N

rue Saint-Jacques
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CONTEXTE 6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wolume - 3003087197

CONTEXTE REGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME

W\Q ANARJ I A=K | \ AFFECTATION
\ ﬂ m Secteur d’emplois

SECTEUR
04-03

HAUTEUR 1- 4 étages
MODE D’IMPLANTATION -

TAUX D’IMPLANTATION Faible ou moyen

Lien - Détail des affectations

U -v<sg 4-T1
Secteur résidentiel
mmmmmm  Secteur mixte
: Secteur d'activités diversifiées
P Secteur d’emplois
I Grand équipement institutionnel
s Couvent, monastére ou lieu de culte
B Agricole
M (Conservation
Grand espace vert ou parc riverain
R o o e B Grande emprise ou grande infrastructure publique

ya=e tox ’3""“{* .

— ._M-tv-v-:—i.&L"Fr!-'x-v!i{-'S_Ld it

e —— — .-_:“t‘—‘.-—-.-?—'— 12



http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/PLAN_URBANISME_FR/MEDIA/DOCUMENTS/161219_AFFECTATION_04_1_0.PDF

CONTEXTE 6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wolume - 3003087197

CONTEXTE REGLEMENTAIRE - REGLEMENT 01-276

Zone : 0966 & 0303

0966: 1.4 Industrie;

Usage principale: 0303: C.4.1 Restaurant rapide

0966 & 0303: C.6 Commerces lourds;

0966 & 0303: C.7 Commerces de gros et
d’entreposage;

0966: C.2 Commerces et senices en secteur
de faible intensité commerciale

Autres catégories 0303: C.4 Commerce et senice moyenne

d’usages . o
intensité;
0966: C.8: Débit de boissons alcooliques et
salle damusement
0303: 1.2 (industrie légere);

Hauteur - 0303: 4 m. (min) / 12.5 m. (max)

' 0966: 4 m. (min) / 16 m. (max)

Mode d’implantation : isolé, jumelé, contigu

Taux d’implantation : min : 35 %/ max: 85 %

Densité min : N/A / max : 4.5 (0966)

Taux verdissement (pleine

15% min (bientét 25%)
terre)




CONTEXTE 6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wolume - 3003087197

RETOUR PPCMOI

Objectifs:

e Agrandissement de 8
288,5 m? sur 2 étages:

e RDC pour la
relocalisation de la
carrosserie situé au
6455, Saint-Jacques;

e Centralisation des
espaces d’entreposage
de motos;

e Remembrement du lot
3324277 & 3 324 276
effectué. En vigueur au
registre foncier du
Québec, lot 6 515 185.

¥

N .
R\

Stationnement en cour avant
(non-conforme);
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CONTEXTE 6695, Saint-Jacques — PIIA modification de volume - 3003087197

RETOUR PPCMOI

L.
.....

Z TSR

Atelier de réparation de
voiture situé a moins de 50 m
d’'une zone résidentiel (non-

s conforme);

<]
-
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ANALYSE

oescrarnion

m——

6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wlume - 3003087197

Taux d’implantation de 21%

a 50% (max 85%);

+ COS: 0.91 (max 4.5);

+ 13 stationnements extérieurs
(dont 6 en cour avant);

* 25 unités vélo extérieur;

* 26 unités vélo intérieur.
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6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wlume - 3003087197

ANALYSE
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6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wvolume - 3003087197

ANALYSE
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6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wvolume - 3003087197

ANALYSE
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ANALYSE

LE PROJET — ELEVATIONS

6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wlume - 3003087197

B {E ) (=S 757[3 a3 [G0] l (o] [\mﬁﬁfn-m] ] = (D] [ECTI s (23] 5] Ium ]
WETHARCUE (T, VoR ]|
Lt 20" = PuST* = e Lu120" | Pt = He|
’
(e o e
sRism 52.41m
B i |
L ofm
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CETTTTRS
t f t f t =t L 1 | s t
| 1 1 1 — e —e. — I — ]
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1111
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BRIQUE
TEL QUE EXISTANT

METAL ONDULE
COULEUR: GRIS
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6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wvolume - 3003087197
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ANALYSE
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ANALYSE 6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wvolume - 3003087197

SURFACE
GAZONNEFE

ARBUSTE S ©

ARBRE EXISTANT
A CONSERVER
ARBRE PROJETE *

PAVE ALVECLE

* 35% de verdissement:
o 33.2% pleine terre;

o 1.8% pavé alvéolé

» 47 arbres plantés;

* 4 arbres conservés;

* + 400 arbustes.




ANALYSE

LE PROJET — AMENAGEMENT PAYSAGER

6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wlume - 3003087197

TABLEAU DES PLANTATIONS PROPOSEES

ARBRES PROPOSES

CONIFERES PROPOSES

HAIES PROPOSES ARBUSTES PROPOSES
CLE] A 8 c D G H | J K
ACER PLATANDIDES GLEDITSIA TRICANTHOS COTONEASTER
COLUMNARE CELTIS OCCIDENTALIS | QUERCUS RUBRA SHADEMASTER PICEA ABIES PINUS NIGRA AUSTRIACA| PICEA PUNGENS ACUTIFOLIUS SPIREA VANHOUTTEL
[
=)
9
= Dimension  maturith Dimension  maturié Oimension maturts PR [ee— Dimenson s mecuce
&
(8]
[0} ak
o
5 I I
.l ; , : 3

Largeur (en mésres)
150 i

50 frh

§ 50 mm DE DIAMETRE | 80 mm OF DIAMETRE | 50 mm DE DIAMETRE | 50 mm DE DIAMETRE | 2000 mm DE HAUTEUR | 2000 mm DE HAUTEUR | 2000 mm DE HAUTEUR | 500 DE DIAMETRE 500 DE DIAMETRE
e

% PLANTATION EN MOTTE | PLANTATION EN MOTTE | PLANTATION EN MOTTE | PLANTATION EN MOTTE | PLANTATION EN MOTTE | PLANTATION EN MOTTE | PLANTATION EN MOTTE

= ) "

2 18" 2-0

o

5 | 19.6m’ 50.3m2 452.4 m? 95 m® 785 m? 28.3m* 50.2m*

w

515 2 2 12 5 19 2 197 370

o o °

35% de verdissement:
33.2% pleine terre;
1.8% pavé alveolé

47 arbres plantés;

4 arbres conserveés;

+ 400 arbustes.
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ANALYSE DAUSE 6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wvolume - 3003087197

Analyse des critéres selon le reglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379

DOSSIER : 3003087197

ADRESSE : 6695, rue Saint-Jacques (lot 6 515 185)

CRITERES ANALYSE DES CRITERES COMMENTAIRES

SECTION Il

OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A
L'INTEGRATION URBAINE

1° C lider la forme urbaine existante

a) Le projet participe & la cohérence de [Tlot, de l'intersection, de la rue ou du milieu Objectif atteint
d'insertion, en accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.

b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati Objectif atteint
avoisinant, par exemple : le gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits.

c) Le volume d'origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en Obj
privilégiant un agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume
original.

tif partiellement atteint

d) L'implantation s'inscrit dans la confinuité de I'slignement caractéristique de la rue. Objectif atteint

e) L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées 4 celles du
batiment principal.

2° Adapter le projet aux conditions particuliéres du site

a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent
I'encadrement de I'emprise publique tout en s'inspirant de l'alignement des batiments
bordant la m&me intersection

b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres Objectif atteint e projet e la | e de ne s ce qui permet de
propres au milieu d'insertion notamment les percées visuelles dintérét, la topographie, les I < 3

arbres et la végétation existants sur le terrain ou & proximite.

c) L'implantation et la volumeétrie sont modulées de maniére & assurer un dégagement Objectif atteint
adéquat par rapport 2 un batiment adjacent présentant une variation importante de la
hauteur, & moins que cela ne crée une incohérence notable par rapport au contexte bati
environnant.

d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition Objectf atteint
lorsque située entre des batiments ne partageant pas le méme alignement.

3° Minimiser les impacts du projet sur la qualité des milieux de vie 2 7




ANALYSE DAUSE 6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wvolume - 3003087197

a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d'éclairage naturel |Objectif atteint Le batiment minimise lmpact des conditions d'ensoleillement et ne dépasse pas la
des propriétés voisines, des parcs et des lieux publics. hauteur permise dans la grille de zonage.

b) Le projet préserve ou renforce I'intimité et les vues des propriétés voisines. Objectif atteint Pas d'impact

c) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de l'emprise publique et s'adapte 4 |Objectif atteint Pas d'impact sur l'encadrement de I'emprise publique

'échelle du piéton

d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif Objectif atteint > des espaces pour ste intérieur et extérieur inc
adjacentes et contribue a renforcer la sécurité des parcours piégtons et cyclistes. r he intérieure.
&) L'éclairage extérieur est congu de maniére & éviter I'éblouissement et est dirigé vers le  |Objectif partiellement atteint Elément non présent dans les plans & valider

sol de maniére & limiter la pollution lumineuse.

) L'éclairage de la fagade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise |Objectif partiellement atteint Pas d'impact sur le voisinage résidentiel, mais aucune identification de I'éclairage sur le
son impact sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels. batiment agrandit. Aucune ment existant.

fication du

SECTION Il

OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION
ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
1° Favoriser une architecture de qualité

&) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en Objectil atteint L'agrandissement est assez simple et de format industriel. Le RDC en brigue permet de
respectant les traits dominants de son milieu d'insertion. rehausser la qualité architectural de I'agrandissemet proposé.

b) Les revétements proposés, sur 'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur Objectif partiellement atteint itiment existant est en brique rouge, un rappel de ce matériel a &t&
durabilité et leur authenticité, en privilégiant la magonnerie lorsque ce revétement est er en brigue au RDC sur le mur latéral droit pourral e simplifié en
approprié au contexte. appliguant un revétement métalique. Faire une page de matériau de revétement

c) La palette des revétements proposée est restreinte; lagencement de ces matériaux est |Objectil atteint Deux mat actéristique du batiment d'origine soit la brique
sobre et ordonné. rouge et le

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou Objectif atteint L'agrandissement st compatible avec le batiment d'origine de part ses ouvertures, ses
supérieurs & celle du batiment & agrandir, en ce qui & trait notamment au traitement des revétements extérieurs et les accés.

louvertures, des revétements extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des accés.

) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales Objectif atteint L'agrandissement est de grande envergure, mais elle est situé au fonds du lot ce qui lui
d'origine du batiment existant. poermet d'étre discret et peu visible de la rue.

f) L'architecture d’'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de
celle du batiment a agrandir.

@) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant ajObjectil atteint Les appareills ne seront pas visible de la voie publigue.
les dissimuler s'intégrent & 'architecture du batiment et s'implantent de maniére a
minimiser les nuisances associées (visuelles, olfactives, sonores, efe.) perceptibles depuis
la voie publique et les propriétés voisines.

h) Les proportions et 'emplacement des ouvertures contribuent  I'éclairage naturel des Objectif atteint Les ouvertures sont
espaces intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant. abondante dans

& et assez grande pour offrir un lumiére
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i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de  |Objectif atteint
séjour du logement desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents
facteurs environnementaux spécifiques au site.

j) Les composantes d'une saillie contribuent & rehausser et mettre en valeur I'expression
architecturale du batiment.

2° Favoriser une qui s avec le bati et le paysage environnant

a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il|Objectif atteint
s'insére notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les
accés, les saillies, les escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.

b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend & se distinguer et &
rehausser le caractére de l'intersection.

c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristigues
dominantes des constructions du secteur.

d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de |Objectif atteint
créer des interactions entre les activités du batiment, I'emprise publique et ses usagers

Le RDC en brique est un élément assez répandu dans le cadre bati du voisinage.

L'administration & un bel éclairage, l'atelier a des besoins moins important en luminosité,
a présence de fenestration est somme toute adéquate

e) L'architecture est articulée de manigre a souligner les accés au batiment. Objectif atteint

L'entrée secondaire de la carosserie est souligné par une insertion de fenestration.

) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un  [Objectif atteint
élément de type comiche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux|
supérieurs.

q) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue &
[poursuivre le rythme et la dynamique des fagades caractéristiques d'un trongon.

3° Encourager la conception et la construction durable des batiments

Le RDC commercial est traité discinttivement par une matérialité de brique, une
référence gu'on retrouve ailleurs dans d'autre batiment de méme gabarit.

a) Le projet priorise |a réutilisation de matériaux, ou & défaut, favorise I'utilisation de
matériaux reconnus pour leur durabilité.

Objectif partiellement atteint

b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenélres ouvrantes,|
d'unités traversantes ou d'une mise & profit des vents dominants sur le terrain.

c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére & tirer profit de I'énergie solaire|Objectif atteint
[passive.

La métal ondulée n'est pas reconnue pour sa grande durabilité, mais il est inséré &
'étage et est peu propice aux contacts. Le RDC é&tant en brique, ce matériel est plus

Les bureaux administratifs ont &i& orienté du coté sud-ouest afin de favoriser un
ensoleillement durant |a journée.

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des Objectif partiellement atteint
persiennes, un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de manigére & contrdler le
qain solaire.

Aucune dispositif, moins important considérant 'usage commercial.

&) Le projet privilégie des revéternents extérieurs de couleur claire. Objectil atteint

f) Le projet favorise l'utilisation des toitures notamment & des fins d'agriculture urbaine, en |Objectif non atteint
étant dotée d'un point d'eau, d'une source d'électricité et d'une zone d'entreposage.

Aucune utilisation des toits.
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g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques
tels que I'utilisation de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit
réfléchissant & fort indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou
encore de panneaux solaires ou photovoltaigues.

SECTION IV

OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION
PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

1° Maintenir et rehausser les caractéristiques naturelles et végétales significati
présentes sur le site

Objectif atteint

Toiture de couleur claire conforme aux normes de constructio

a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée.

Objectif atteint

Le volume utilise la topo

iu site pour implanter son volur

b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en
valeur des arbres et de la végétation existante.

Objectf atteint

Les plantations p

c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le
terrain ou & proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres 4 moyen ol
grand déploiement sur le domaine public.

Objectif atteint

d) Les équipements, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des matigres
résiduelles sont implantés et aménagés de maniére 4 &tre le moins visibles possible & parti
du domaine public et & limiter les nuisances qui leur sont assocides.

Objectif partiellement atteint

ont situg en cour |

al et ou situe

2° Réduire les effets d'llot de chaleur et favoriser la gestion écologique des eaux de
pluie

a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe & ombrager les
ouveriures orientées vers le sud ainsi que les surfaces 4 faible indice de réflectance solaire
(IRS).

Objeciif atteint

b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux
fortes pluies et nécessitent peu d'entretien et d'irrigation.

Objectif atteint

c) Les sirates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les
types de plantes utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.

Objectif atteint

d) Les espaces non construits sont largement végélalisés et les revétements de sol
[perméables sont privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton.

Objectif atteint

&) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de
toitures végétalisées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération
ls 1t la réutilisation de l'eau, notamment dans le eycle technologique du batiment

Objectif atteint

sont prévu pour la rétention sur

le site

3°C ir des amé it ibles, sécuritaires et qui favorisent

I'utilisation des transports actifs.

a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d'accés, ni
d'escalier.

Objectif atteint

b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers
les principaux accés au batiment

Objectif atteint
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ANALYSE DAUSE 6695, Saint-Jacques — PIIA modification de wvolume - 3003087197

Apres étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme au Reglementsur les
PIIA(RCA22 17379) et formule un avis au projet pour les raisons suivantes :

Considérant que le projet réepond aux conditions du PP-135;

Considérant que le projet répond aux objectifs et criteres relatifs a I'implantation et 'intégration
urbaine, l'architecture et la durabilité ainsi que l'intégration paysageére et au verdissement;

Considérant que I'usage pouvant créer des nuisances est situé a l'intérieur du batiment et sous le
niveau du sol;

Considérant que le projet propose un pourcentage de verdissement 35% et la plantation de 47 arbres
afin notamment de créer une bande tampon avec le secteurrésidentiel;

Et ce, a condition que la partie du mur extérieur latéral droit au 2e étage soit conservé afin de préserver,
le mur, les deux ouvertures dans le mur etle message présentsur la brique.
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QUESTIONS ET
COMMENTAIRES?



attachant l “

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATIONPAR PIIA - 5009, rue Buchan (lot projeté 6 598 418)

Etudier, conformémentau Réglementsur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (P11A)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA2217379) et aux criteres
applicables au chapitre 1V du PP-134, les travaux visant la construction d'un batiment résidentiel isolé
de 186 logements situé au 5009, rue Buchan - dossier relatif a la demande de permis 3003304495.

2024/04/10

F}C&tc-d:s- Neiges

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal §3



CONTEXTE
Construction d’'un batiment résidentiel isolé

ANALYSE
O 2 Modification de volume assujetti au reglementsur les PIIA;
Criteres de PIIA applicables dans le PP-134

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable avec conditions.
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CONTEXTE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

CONTEXTE URBAIN

. s ' — : ite Hippodrome

Projet Westbury ; - N A =
) ‘ . Parc Saidye-Bronfman=—"o
et ‘.;_:1 s e = 5 i o e b ’ - 4 ay——

s
S

— District: Snowdon;

— Zone: 0034;
(Commercial);

— Secteur PIA;

— Constructions: 1952.




CONTEXTE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

CONTEXTE URBAIN

[0 Terrain Ville &
développer

\ lien piéton a créer

Espaces verts et
liens piétons
existants

Site visé

D PP-131 (en vigueur
mai 2022) : 7 étages
sur Buchan et 10
étages sur Paré




CONTEXTE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

BATIMENTS VOISINS

5055, Buchan 5025, rue Buchan (voisin gauche) 4955, rue Buchan (voisin droite)
PP-131 (7 a 10 étages) SGI du Canada construit en 1992 Coopérative fleur de I'le (40
logements) construit en 2015




CONTEXTE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

BATIMENTS VOISINS

5005, rue Buchan (voisin face du 5005) 5110, Buchan (voisin face du 5015-5017)
Immeuble a bureaux de 6 étages construit en 1967 Immeuble résidentiel de 12 étages construit en 2020 (206
logements) - Développement Vue phase VI




CONTEXTE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

CONTEXTE REGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME Lien - Détail des affectations

Secteur résidentiel

Secteur mixte |

Secteur d'activités diversifiées

Secteur d'emplois

Grand équipement institutionnel

Couvent, monastére ou lieu de culte

Agricole

Conservation

Grand espace vert ou parc riverain

Grande emprise ou grande infrastructure publique



http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/PLAN_URBANISME_FR/MEDIA/DOCUMENTS/161219_AFFECTATION_04_1_0.PDF

CONTEXTE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

CONTEXTE REGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME

P

W £ ¥ N\
S N N
"/

> RN Lien - Détail des secteurs

Secteur 04-TS -

| n Dbih de deux a douze étages hors-sol; |
s taux dimplantation au sol moyen ou élevé;
s C.0.5. minimal : 1,0;

| = C.0.5. maximal : 6,0. |

>

La densité de construction

Amondissement de
Cite-des-Neiges-Motre-Dame-de-Grice

Denrsae
I Fsit

Faslsle

Mon appiscabie
E— Coaserealon
Grand epeces vt py [T IeTamn

Pemaeg da actene

Saxteer 3 tranfonmer ou & construe |
——— it aeedr
Plan d'ushanisme Montréal 5


http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/PLAN_URBANISME_FR/MEDIA/DOCUMENTS/220124_DENSITE_04.PDF

CONTEXTE

I
=

=0y

Se

S

:

W

5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

Vue entrée principale
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

Dérogation:

— Usage, hauteur, densité, marge latérale, pourcentage de magonnerie, distance des balcons en
saillie.

Conditions:

— Céderune partie du lot pour la continuité du passage Yoléne-Jumelle;
— Aucune aire de stationnement extérieur,;

— Superficie de min 160 m2 de toiture végétalisée;

— Minimum de 30% de superficie de verdissement;

— Typologie deslogements dont48 % des unités proposées doivent étre composées delogements
de 2 c.-a-c. et plus, d’une superficie minimale de 70 m? et un maximum de 11% de studios.

11
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

LE PROJET — LOTISSEMENT

Remembrement en cours,
ne peut étre complété
| sans la démolition des
i_ | batiments existant.
|

: [___] TERRAIN A CEDER A LA VILLE
340.6 M2 (9.36%)

[~ ] LoTs visks:
1- 2648717
2- 2 652 421
3-2651728
4- 2651727

Sup. totale: 3639.4 m2

EEEd
 —
L il

13



ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

Batimart
No. Civ. 4900

264874

I .
I Partie du lot 5
3 2648 738
I ;r r . r o158 ()
2648 38 Ptie | . (lot €cole projete)
P o S. (M): 5776,9m?
(lorhal_me’mon k 3 S_(CR):SM_S”;,
projeté) lea 3 (cadastre futur)
S. (M) 1 871,30 }ri z
S (CR): 188538 m* |
(cadastre futur) J\COT §
S =
= 4 = 595
g T

& (cadase i N
JT P"i ,> L 2651 728
No. Gi 3025 7 648 717 e
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

PROJET - PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE

-~ T

Taux implantation: 56%;
COS: 4.2;

Nombre étage: 6 a 10;
85 cases stationnement;
169 unités vélo.

Vividl

Cession de parc
pour passage
Yoléne-Jumelle
(proposition a
titre indicatif)

Emprise publique

15



5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

ANALYSE

LE PROJET - PLAN DU SOUS-SOL 2

Total sous-sol (2 étages):
=> 48 cases véhicule;

.@H!..u.m,.u Rl S ! Muli _
........ N
mnnra—— g B
8 /
o /ol
3 ] ﬂ_
®—- A
i A -
. H.Amw B
@ \g =
g
o II=3
3
<4
@.I...l..l. W I@.
S s
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ANALYSE

5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

|
o o o © o _ o ©
|| | | ,r' i i
i i | i i |
-t i :
| | _ ‘ ‘. . ;
O ! hﬂ T 1 T \I T == : L\ ; > T 1% T !fll : +1E
I ! i i !
! j snoweienrs | {
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Ep=— L S . 7 ~ [ L I eIl i .I _____ 1.59_ A
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| - | e
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I : | e d Y =
& J_ __________ LN e e
i ! "4 |t Seiwmll | - 8| I‘
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| ‘l sxssne IJ A/Q! i
s L X
@I__- rm——— — |[>132
b s 0 W )
@ rrrh v v ]
| f ) . = '
B e e e -—
i‘ i i ‘ - J _i
& & é & 2 é

~ Total sous-sol (2 éetages):

=> 37 cases vehicule;

=> 169 unités vélo;

=> espaces pour matieres
résiduelles.
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ANALYSE

5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

T Total batiment:
)T - 20 log. studio (11%);
_@'J@ = 75log. de 1 c.a.c (40%),
o - 70log. de 2 c.a.c (38%);
! E : - 2llog. de 3 c.a.c (11%).
2 7or{)
§f Spécificité RDC:
o = Gym;
N = 42 unités vélo extérieure.
BN =l
jl;e o
:' c:>. /
1 8,
O
_____ 3 o
O]
oF
e
________ _~ 8 -6
, ®
;’8[
5
/\ TERRAIN A CEDER A LA VILLE
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

Total batiment:
= 20 log. studio (11%);
- 75log. de 1 c.a.c (40%);
- 70log. de 2 c.a.c (38%);
- 21log. de 3 c.a.c (11%).

Spécificité RDC:
- Gym;
= 42 unités vélo extérieure.
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

Total batiment:

20 log. studio (11%);

75 log. de 1 c.a.c (40%));
70 log. de 2 c.a.c (38%);
21 log. de 3 c.a.c (11%).

Vi vl

Spécificité 7e étage:
= Chalet urbain;
- Terrasse avec toit vert et
piscine;

?é)ﬁ@ Cé)@

=G Espace commun

& 4
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

Total batiment:
- 20 log. studio (11%);
- 75log. de 1 c.a.c (40%);
- 70log. de 2 c.a.c (38%);
- 21log. de 3 c.a.c (11%).

——
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

LE PROJET - PLAN DE L’ETAGE 9

Total batiment:
- 20 log. studio (11%);
- 75log. de 1 c.a.c (40%);
- 70log. de 2 c.a.c (38%);
- 21log. de 3 c.a.c (11%).

Q @ Q @ G -
e — &

©

©

1)

e s || NN,
I e
T @




ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

Total batiment:
- 20 log. studio (11%);
- 75log. de 1 c.a.c (40%);
- 70log. de 2 c.a.c (38%);
- 21log. de 3 c.a.c (11%).

e — . o 23



5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

ANALYSE

LE PROJET - PLAN DE TOITURE
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

BY 50\ APPENIIS PLEAS. I ‘/—mm e
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495
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5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

ANALYSE
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

LE PROJET - ELEVATION OUEST (FACADE PASSAGE)
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

BRIQUE CLOUD CERAMICS
MIDNIGHT - FINI LISSE -
KING SIZE OU EQUIVALENT

REVETEMENT METALLIQUE
COULEUR CHARCOAL
PANNEAUX ALUMINIUM

REVETEMENT METALLIQUE
COULEUR CUIVRE
TYPE AD300

REVETEMENT METALLIQUE
COULEUR CHARCOAL
TYPE AD300

BRIQUE CLOUD CERAMICS
BLACK DIAMOND - FINI
SMOOTH - KING SIZE

OU EQUIVALENT
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

LE PROJET - MATERIAUX

PHOTOS DU 2000, RUE SAUVE OUEST
PAR: ATELIER CHALOUB ARCHITECTES
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5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

VUE DE UENTREE
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

VUE DU PASSAGE PUBLIQUE
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ANALYSE 5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

VUE DE LA RUE BUCHAN
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ANALYSE
LE PROJET - AMENAGEMENT PAYSAGER
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5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

DESCRIPTION
Verdissement total: 30%;

2

Arbres: 26.

AR (8) - ACER BN (7) BETULA GT (6) Gleditsia QM (5) Quercus
rubrum "Morgan" /  nigra "Héritage" en  triacanthos macrocarpa /
Erable rouge talle / BOULEAU ‘Skycole' / Févier Chéne des Gros
"Morgan” NOIR "Héritage" d'Amérique Fruits

Juniperss Setinn



ANALYSE
LE PROJET - AMENAGEMENT PAYSAGER

5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

DESCRIPTION
Verdissement total: 30%;
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5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

Salle réfrigérée pour I'entrepos-
age des matiéres organiques
accesible par le ss pour résidents
du projet. Les bacs sont des bacs
de 64 gallons afin de minimiser le
nombre nécessaire.

@ DECHETS RECYCLAGE

voou
5106

@
@

Salle de déchets accessible au

SS et par la chute a déchets aux
étages.

La salle est partagée entre les
déchets et le recyclage. Les bacs
dessinés sont des bacs a 2verges
pour réduire le nombre néces-
saire.

1@ DECHETS

Salle de déchets accessible au

SS et par la chute a déchets aux
étages. Elle est équipée d’un
compacteur pour réduire le vol-
ume de déchets de I'immeuble.
Les bacs dessinés sont des bacs a
2 verges pour réduire le nombre
nécessaire.
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ETUDE D’ENSOLEILLEMENT

21 Mars 14h00

21 Juin 8h00 21 Juin 10h00 21 Juin 16h00

21 Septembre 8h00 21 Septembre 14h00 21 Septembre 16h00

‘o

21 Decembre 8h00 21 Decembre 10h00 21 Decembre 12h00 21 Decembre 14h00 21 Decembre 16h00 39
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5009, rue Buchan - Construction d’'un batiment résidentiel de 186 logements - 3003304495

Analyse des critéres selon le réeglement sur les p

DOSSIER :3003304495

ADRESSE : 5009, Buchan

CRITERES

SECTION Il
OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A

L'INTEGRATION URBAINE
17 Consolider la forme urbaine existante

ANALYSE DES CRITERES

lans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379

COMMENTAIRES

d'insertion, en accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.

a) Le projet participe & la cohérence de I'lot, de I'intersection, de la rue ou du milieu Objectif atteint

avoisinant, par exemple - le gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits

c) Le volume d’origine a préséance sur celui de 'agrandissement, notamment en
privilégiant un agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume
original.

2} L'implantation et la volumétrie d'une dépendance sont subordonnées 4 celles du
bdtiment principal

2° Adapter le projet aux conditions particuliéres du site

a) L'implantation et la volumétrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent
I'encadrement de I'emprise publigue tout en s'inspirant de I'alignement des béatiments
bordant la méme intersection.

[propres au milieu d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les
larbres et la végétation existants sur le terrain ou & proximité.

b) Le projet prend en considération les caractéristiqgues dominantes du cadre bati Objectif atteint

d) L'implantation s'inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. Obijectif atteint Conforme au PP-134

b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiqgues paysagéres Objectif atteint Conforme au PP-134

ladéquat par rapport & un batiment adjacent présentant une variation imporiante de la
hauteur, & moins gue cela ne crée une incohérence notable par rapport au contexte bati
environnant.

c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére a assurer un dégagement Objectif atteint Conforme au PP-134

lorsque située entre des batiments ne partageant pas le méme alignement.

d) L'implantation est adaptée & celles des bitiments adjacents et assure une transition Objectif atteint Conforme au PP-134

3° Minimiser les impacts du projet sur la qualité des milieux de vie

des propriétés voisines, des parcs et des lieux publics.

a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d'éclairage naturel | Objectif atteint

mpact miimisé sur terrain de |a futur &école sur Paré. Le positionnement de 'Ecole
permet I'implantation d'un volume en s r ailleurs, le dégradé en escalier
du bitiment permet un enseoleillement de 13 cours d'école
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[3) Le projet préserve ou renforce intimité et les vues des proprigtés voisines. Objectif partiellement atteint Batiment de grand hauteur qui a des impacts sur les vues et l'intimité des immeubles
voigins. Or, ce contexte dinsertion est cependant favorable a la densification en hauteur
notamment dans un contexte de proximité avec une station de métro et dans la
continuité ayec les batiment constnit et oroieté sur s nie Buchan

) L'implantation préserve ou renforce Fencadrement de 'emprise publique et s’adapte a Objectif atteint Aftention une entente de développement est requis pour la partie de espace publique.
I'échelle du pigton.

d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif Objectif atteint Attention valider si l'accés par la cour arriére se fera par l'intrérieur en attendant la
adjacentes et contribue & renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes. construciton du passage.

) L'éclairage extérieur est congu de maniére & éviter léblouissement et est dirigé vers le | Objectif atteint
=0l de maniére & limiter la pollution lumineuse.

f) L'éclairage de la fagade ou d’éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise | Objectif atteint
=on impact sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.

SECTION Il
OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION
ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

17 Favoriser une architecture de qualité

a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en Objectif atteint
respectant les traits dominants de son milieu dinsertion.

[b) Les revétements proposés, sur Pensemble des élévations, sont reconnus pour leur Objectif atteint Une dérogation a &té autorisé afin de dominuer la maconnerie pour el concept
durabilité et leur authenticité, en privilégiant la magonnerie lorsque ce revétement est architectural qui inclus des balcons en alcove. PP-134 exige de limiter revéterments
approprié au contexte. meétalliques;

c) La palette des revétements proposée est restreinte; I'agencement de ces matériaux est | Objectif partiellement atteint Matériaux trés somk

érifier etfou préciser (calibre?)
école sera frés claire, le mélange des couleur est favorable et

=obre et ordonné. Profilés métallig
La matérialité de
demeyre sobre

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou
=upérieure & celle du bdtiment & agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des
ouvertures, des revétements extérisurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des accés.

2} L'agrandissement met en valeur 'expression et les compeosantes architecturales
d'origine du batiment existant.

f) L'architecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de
celle du bétiment & agrandir.

Objectif atteint La construction hors toit est discréte et bien intégré & l'architecture du batiment.

a) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a | Objectif partiellement atteint Construciton hors toit précisé, mais les appareils mécaniques au 9e étages sont
les dissimuler sintégrent a Farchitecture du batiment et 2'implantent de maniére a positionnés devant un logement, valider si on peut les relocaliser

minimiser les nuisances associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis
la voie publique et les propriétés voisines.

i) Les proportions et Femplacement des ouvertures contribuent & I'éclairage naturel des Objectif atteint
espaces intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.
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i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférabl nt ibles depuis les esp de |Objectif atteint

s&jour du logement dessenvi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents

facteurs environnementaux spécifiques au site.

i) Les composantes d'une saillie contribuent & rehausser et mettre en valeur 'expression Objectif atteint Traitement de fagade en redent favorise lintimité des logements agit comme brise-soleil;
architecturale du batiment.

2° F. une e qui s'h. avec le bati et le paysage environnant

a) Le projet considére les caractéristigues architecturales typiques du secteur dans lequel il | Objectif atteint Projet de qualité qui s'insére bien dans un contexte avec un matérialité de brique et
='inzére notamment les revétements extérieurs, les its, les i , les linsertion d'une couleur accent (ici l'mmitation cuivre) qui e=t propre & larchitecture dans
accés, les saillies, les escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux. le secteur.

b} L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend & se distinguer et &
rehausser le caractére de lintersection.

c) Larchitecture d’'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques
dominantes des constructions du secteur.

d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de fransparence permettant de
créer des interactions enfre les activités du batiment, Femprise publigue et ses usagers.

est articulée de

e) L'architect 4 souligner les accés au batiment.

f) Le rez-de-ch cial pré un fraitement distinctif et peut porter un
&lément de type comiche, bandeau ou entablement marguant la transition avec les niveaux
=upérieurs.

g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a

poursuivre le rythme et la dyr que des fagades car: iques d'un trongon.

Objectif atteint

Condorme au PP-134

persiennes, un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére & contrdler le
gain solaire.

3° E ager la cor etla des

a) Le projet priorise |a réutilisation de matériaux, ou & défaut, favorise l'utilisation de Objectif atteint Matériaux durable pour la brigue. L'insertion d'aluminium se faire majoritairement a

matériaux reconnus pour leur durabilité. lintérieur des balcons en alcove ou encore & proximité des fenétres ce qui l'imite leur
dégradaftion

b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, | Objectif atteint

d'unités traversantes ou d'une mise & profit des vents dominants sur le terrain.

c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére & tirer profit de I'énergie solaire | Objectif atteint

passive.

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des Objectif atteint Redents.

e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire.

Objectif partiellement atteint

Coloration sombre amplifie I'effet de masse thermique de la magonnerie, une matérialité
oo R - 2timent

f) Le projet favorise I'utilisation des toitures not 1t & des fins d e urbaine, en
étant dotée d'un point d'eau, d'une source d'électricité et d'une zone d'entreposage.

Objectif partiellement atteint

Surface végétalisée au toit peut étre plus agrandie et pourrait &tre de type intensive,
mais il y a tout de méme la présence d'espace interessante de plantation.
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o) La conception et I'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques
tels que l'utilization de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit
réfléchissant a fort indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces vegétalisées ou
encore de panneaux sclaires ou photovoltaiques.

SECTION IV
OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION
PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT
1° Mai ir et les &ri

[ sur le site

naturelles et végétales significatives

jectif partiellement atteint

Frojet peut &tre bonifié par ajout de technol

ogies

a) La topographie naturelle du temrain est préservés ou restaurée.

Objectif atteint

b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en
valeur des arbres et de la végétation existante.

Objectif atteint

Aucun arbre existant ni conseny

c) Les aménagements paysagers sont adaptés 4 la présence des arbres existants sur le
terrain ou & proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres & moyen ou
Jorand déploiement sur le domaine public.

Objectif atteint

Aucun a rle site

domaine publique, a

sec I'entente d'infras

-Un ai

re p
ucture.

tentiellement & déplacer sur le

d) Les équipements, les aires de manutention et d'entreposage temporaire des matiéres
résiduelles sont implantés et aménagés de maniére & &tre le moins visibles possible & partir|
du domaine public et & limiter les nuisances qui leur sont associées.

[=)

jectif partiellement atteint

Conforme avec le PP-13:

2° Réduire les effets d'ilot de chaleur et favoriser la gestion écologique des eaux de
pluie

a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe & ombrager les
ouvertures orientées vers le sud ainsi que les surfaces 3 faible indice de réflectance solaire
(IRS).

Objectif atteint

b) Les essences d'arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux
fortes pluies et nécessitent peu d'entretien et d'imigation.

Objectif atteint

c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc ) et les
types de plantes utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.

Objectif atteint

d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol
[perméables sont privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton.

Objectif atteint

2) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de
ioitures végetalisées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération
permettant la réutilisation de l'eau, notamment dans le cycle technologique du batiment.

ctif partiellement atteint

Est-ce que le bassin de rétention intérieur prévoit la récupération de 'eau?

3° C ir des 2 ibles, sécuritaires et qui favorisent
Futilisation des transports actifs.

Superficie végétalisée au toit du e peut étre bonifiée;

a) L'entrée principale est préférablement ameénagée de plain-pied, =ans rampe d'accés, ni
d'escalier.

Objectif atteint

) Le parcours piéton est adéquatement delimité et favorise une orientation intuitive vers
les principaux accés au batiment.

ctif partiellement atteint

- dalle alvéolé, pour diminuer la surface

pavé) un p

e temporaire afin de
ugmenter la surface végétalisé
perméable serait interessant &
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c) Le parcours pigton est adéguatement &clairé, sans obstacle et se distingue visuellement |Objectif atteint
ou tactilement par un revétement stable et antidérapant.

d) La voie d’accés menant & une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de|Objectif atteint
maniére a limiter les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et &
assurer une manosuvre sécuritaire au franchissement du trottoir.

e) L'aire de stationnement extérieurs pour vélos est adéquatement &clairée, protégée, Objectif atieint
accessible et préférablement située & proximité de 'entrée principale.

f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéqu 1en ge et Vi
un parcours distinct de celui des véhicules motorisés.

a|Objectf atleint
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Analyse des critéres selon le chapitre IV du PP-134.
DOSSIER :3003304495
ADRESSE : 5009, Buchan

CRITERES ANALYSE DES CRITERES COMMENTAIRES

SECTION Il
OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A

LINTEGRATION URBAINE

Objeﬂif 1: Favoriser la construction d’un batiment de facture contemporaine qui tient oompte de sa situation dans un secteur a transformer.

1° I'expression architecturale retenue doit étre adaptée a la trame urbaine; Objectif atteint Le type d'architecture s'harmonise avec les batiment avoisinant autant dans les volume
que dﬁns I1 matérialité retenue.

2° lensemble des fagcades doivent étre traitées de maniére cohérente; Objectif atteint soigneusement harmonisé afin de créer un ensemble cohérent
considéran |t que mmiére du batiment et spécifiquement le cété faisant face au
passage Yoléne-Jumelle sera exposeé.

3° l'utilisation de panneaux métalliques doit &tre limitée a des interventions ponctuelles Objectif atteint Conforme au PP-134 et insertion réserveé dans le cadre des fenétres et a l'intérieur des

dans :I'. composition des fagades et tendre a favoriser des matériaux durables et des balcon en alcove

4° Fimpact sonore et visuel des équipements technigues et mécaniques situés sur le toit Objectif partiellement atteint Ajout de panneaux acourtiques. Attention aux appareils devant un logement (Se &

doit &tre minimisé éviter

5° le projet doit tendre & respecter I'implantation, le concept architectural et le gabarit Objectif atteint Conforme

qénéral de construction présenté aux plans en annexe B.
Objectif 2: Favoriser un aménagement de la propriété qui valorise le verdissement et le développement durable.

1° la plantation d'arbres a moyen ou grand déploiement est favorisée; Objectif atteint
2° la création d'espaces verts et de lieux de détente conviviaux est favorisée; Objectif atteint Conforme avec la création d'un entrée semi intérieur et des espaces collaboratifs et
partgagées au toit.

3° les equipements mécaniques sont positionnés de maniére a ne pas nuire a l'utilisation  |Objectif atteint
du toit par les occupants

4° une portion significative de I'aménagement paysager est composée de matériaux Objectif atteint 30% de superficie de verdissement
germéables qui contribue 3 la g(estion écolc%igue des eaux sur le site;
un amenagement paysager dense permet de diminuer [a visibilite d'un Equipement d& | Objectir atteint TSS situé & 'enfrée du garage intérieur afin d'en diminuer sa visibilité
type transformateur sur socle (TSS),
6° la gestion des matiéres résiduelles proposée a un impact mineur sur les circulations Objectif atteint

piétonnes, cyclables et véhiculaires:
7° les aménagements extérieurs proposés dans la cour avant doivent étre aménagés en

coordination avec les interventions projetées sur le domaine public; Objectif non atteint Le plan civil devrait &tre fournis avant d'autoniser le PIIA considérant ce critére.
8° le projet d'ameénagement paysager doit tendre a respecter le plan d'architecture de ) .
pavsage proposé en annexe C Objectif atteint
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Apres étude des documents présenteés, la direction conclut que le projet est conforme au Reglementsur les PIIA
(RCA22 17379) et formule un avis au projetpour les raisons suivantes :

— Considérant que le projet répond aux conditions du PP-134;

— Considérant que la demande d'opération cadastrale a été depose afin de remembrer les lots existants et que la démolition doit
étre réalisé avant d'émettre un permis de construction;

— Considérant que le projet répond aux objectifs et critéres relatifs a 'implantation et I'intégration urbaine, I'architecture et la
durabilité ainsi que l'intégration paysagére et au verdissement;

— Considérant que I'entente de d’infrastructure a prévoir pour la modification de 'aménagement du domaine publique;

— Considérant que le projet prévoit un acces piéton au coeur de I'llot dans le prolongement du passage Yoléne-Jumelle (terrain
qui sera cédé a la Ville par le promoteur);

— Considérant que le projet propose 30% de verdissement ce qui est supérieur au minimum requis et la plantation de 27 arbres;
Et ce, aux conditions suivantes:
— Que les appareils mécaniques et leur écran situé sur un toit ne soient pas situé devant le mur extérieur d'un logement;

— Fournir le plan civil afin de comprendre les interventions projetées dans la voie publique.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATIONPARPIIA—-2945,chemin dela Cote-Sainte-Catherine

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de larrondissement de Céte-des-Neiges-
Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a transformer des ouvertures et les balcons du duplex isolé
situé au 2945, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - dossier relatif a la demande de permis 3003349815.

2024/04/10

Qfétc—d:s- Neiges

MNotre-Dame-de-Grace

Montréal 3



01

CONTEXTE
Transformer des ouvertures et les balcons sur un mur latéral

02

ANALYSE
Secteur significatif soumis a des normes B

Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII)en vertu de I'art. 106
Non-conforme al'article 105et105.1.

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable avec conditions.



CONTEXTE 2945, Cote-Sainte-Catherine- Transformation ouvertures et balcons - 3003349815

District: Cote-des-Neiges;
Zone: 0547,

Secteur significatif a
norme B;

Année de construction:
1942;

Batiment de 4 logements
sur 2 étages isolé;
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CONTEXTE 2945, Cote-Sainte-Catherine- Transformation ouvertures et balcons - 3003349815

BATIMENT EXISTANT




CONTEXTE 2945, Cote-Sainte-Catherine- Transformation ouvertures et balcons - 3003349815

BATIMENT EXISTANT

i 2 173 204
. IIII ‘E_“_“_
e A AR A AR iciigiot
E; 13,00
¥
¥,
#
ﬁ : 3 181
e 2 173 182 2l
E S: 4994 of
[ ]
-
=
=
:
o W
L O e
t [p] -—— 7 7 o 7 1,94 < <
o
231 | .
o ¥ e = X
g 8
g o oL 2 Blages
brique
g r.mm”
civ.29,
© & v g s
- Théten &
102045, chemin de k
o qﬂ“‘? e hmE;te—sm:—E:mm N
de 2,68 x 0.8 ; ST04-5703 avenue Northmount 7 \
oce. de I'swuhu\r)%’
de 185 x 0,21 357 . !
| 184 1 *\.\_\_:)BL
gal 1
A
- 13,00

chemin de la Céte—Sainte—Catherine
2 482 316

i2nt



CONTEXTE 2945, Cote-Sainte-Catherine- Transformation ouvertures et balcons - 3003349815

BATIMENT VOISIN

2955, Cote-Sainte-Catherine 5715-5721, Northmount



CONTEXTE 2945, Cote-Sainte-Catherine- Transformation ouvertures et balcons - 3003349815




CONTEXTE 2945, Cote-Sainte-Catherine- Transformation ouvertures et balcons - 3003349815

TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA

Art. 106

— Transformation des fenétres et portes mur latéral;
— Boucher une fenétre au RDC,;

— Transformation des galeries.
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Solives fiebes i la
fondation

Détail des balcons

* Nouveau balcon de 10 pieds
de profondeur;

» Garde-corps en acier
galvaniser;

» Plancher en composite P332 x 100y
couleur Rustik red (DuxxBak);

» Fasciade couleur Rustik Red;
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ANALYSE

LE PROJET- MATERIAUX

Détail des balcons

Nouveau balcon de 10 pieds de profondeur;
Garde-corps en acier galvaniser;

Plancher en composite couleur Rustik red
(DuxxBak);

Fasciade couleur Rustik Red;
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PLANIFICATION ET ZON
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