
Séance du comité consultatif d’urbanisme
17 janvier 2024 à 17h30

5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Côte-des-Neiges

ORDRE DU JOUR

1. Lecture et adoption de l'ordre du jour

2. Approbation du procès-verbal de la séance du 13 décembre 2023

3. Dossiers à l'étude

3.1. 4850, avenue Connaught - PIIA - 15minutes

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), les
travaux visant à construire un bâtiment unifamilial isolé sur un lot situé au 4850, avenue
Connaught - dossier relatif à la demande de permis 3003318302.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.2. 4332, avenue de Kensington - PIIA - 10minutes

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), les
travaux visant à modifier le volume du bâtiment unifamilial isolé situé au 4332, avenue de
Kensington - dossier relatif à la demande de permis 3003304160.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.3. 6261, avenue de Vimy - PIIA - 10minutes

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à transformer le perron
d'entrée en façade et 3 ouvertures au mur latéral du bâtiment unifamilial jumelé situé au 6261,
avenue de Vimy - dossier relatif à la demande de permis 3003303341.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.4. 3755, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - PIIA - 5minutes

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à remplacer des fenêtres
des ailes C et D de l'Hôpital Général Juif situé au 3755, chemin de la Côte-Sainte-Catherine -
dossier relatif à la demande de permis 3003298395.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.5. 4341-4343, avenueWilson - PIIA - 5minutes

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à transformer les saillies
en façade du duplex jumelé situé au 4341-4343, avenue Wilson - dossier relatif à la demande
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de permis 3003319813.

- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.6. 4955-5055, avenue de Courtrai - PPCMOI - 30minutes

Étudier, conformément au Règlement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017), une demande visant à autoriser la
démolition de deux bâtiments industriels situés au 4955 et 5055 avenue de Courtrai et la
construction d'un bâtiment mixte de 12 étages - dossier relatif à la demande de permis
3003261529.

- Themila Boussoualem, conseillère en aménagement

3.7. 4810, rue Jean-Talon Ouest - PIIA - 5minutes

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à installer deux
enseignes sur le bâtiment commercial situé au 4790-4830, rue Jean-Talon ouest et 7050-7054,
avenue Victoria – dossier relatif à la demande de permis 3003326033.

- Dino Credico, conseiller aménagement

3.8. 4710, chemin Circle - PIIA - 10minutes

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), les travaux
visant à agrandir en cour arrière le bâtiment unifamilial isolé situé au 4710, chemin Circle -
dossier relatif à la demande de permis 3003324639.

- Jean-Simon Laporte, architecte

3.9. 4045-4047, avenue Northcliffe - PIIA - 10minutes

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à remplacer le parement
de maçonnerie en façade et modifier les ouvertures situées sous le niveau du rez-de-chaussée
d’un duplex contigu situé au 4045-4047, avenue Northcliffe - dossier relatif à la demande de
permis 3003300815.

- Jean-Simon Laporte, architecte

3.10. 4064, avenue d'Oxford - PIIA - 10minutes

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), les travaux
visant à agrandir en cour arrière le bâtiment unifamilial jumelé situé au 4064, avenue d'Oxford -
dossier relatif à la demande de permis 3003310378.

- Jean-Simon Laporte, architecte

3.11. 2467, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA - 10minutes

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), le projet visant à remplacer les portes et
fenêtres d'un bâtiment multifamilial situé au 2467, boulevard Édouard-Montpetit, à l'intérieur
des limites du site patrimonial déclaré du Mont-Royal - dossier relatif à la demande de permis
3003317519.

- Jean-Simon Laporte, architecte

3.12. 4015, avenue Harvard - PIIA -10minutes
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Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), les travaux
visant à modifier le volume du bâtiment unifamilial jumelé situé au 4015, avenue Harvard par
l'ajout d'une construction hors-toit et d'un agrandissement en cour arrière - dossier relatif à la
demande de permis 3003311236.

- Jean-Simon Laporte, architecte

3.13. 4371, chemin Circle - PIIA -10minutes

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), les travaux
visant le retrait des vérandas, la construction d'un appentis en cour latérale ainsi que la
modification d'une saillie sur le mur arrière du bâtiment unifamilial isolé situé au 4371, chemin
Circle - dossier relatif à la demande de permis 3003303318.

- Jean-Simon Laporte, architecte

4. Varia
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4850, AVENUE CONNAUGHT

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de
l'arrondissement de Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), les travaux visant à construire
un bâtiment unifamilial isolé sur un lot situé au 4850, avenue Connaught - dossier relatif à la demande de
permis3003318302.

2024/01/17

1



2

01 CONTEXTE
Projet visant à visant à construireun bâtiment unifamilial isolé

02
ANALYSE

Bâtiment situé en secteur significatif à normes C :
Construction neuve assujettie au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration 
architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce 
(RCA22 17379).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable au projet avec conditions.



CONTEXTE
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4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302

LOCALISATION : DISTRICT LOYOLA

CONTEXTE

4



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302

AVENUE CONNAUGHT

CONTEXTE

5



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302BÂTIMENT DÉMOLICONTEXTE

6



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302AVIS FAVORABLECCU JANVIER 2019
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4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302PROPOSITIONSCCU FÉVRIER 2022
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4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302AVIS FAVORABLECCU FÉVRIER 2022
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4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302PROPOSITIONCCU JANVIER 2023
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4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302PROPOSÉIMPLANTATION

11



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302VUES EN PLAN

12SOUS-SOL REZ-DE-CHAUSSÉE



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302VUES EN PLAN

13ÉTAGE TOIT



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302ÉLÉVATIONS

14SOUS-SOL REZ-DE-CHAUSSÉE

PROPOSÉ



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302ÉLÉVATIONS

15SOUS-SOL REZ-DE-CHAUSSÉE

PROPOSÉ



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302ÉLÉVATIONS

16

PROPOSÉ



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302PERSPECTIVES

17

AVANT



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302PERSPECTIVE

18

ARRIÈRE



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302PERSPECTIVE

19PROPOSÉ

EXISTANT



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302MATÉRIAUX

20

PROPOSÉ



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302PERSPECTIVE

21

PROPOSÉ



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302DÉTAILS

22

COUPES



ANALYSE

23



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302ANALYSE
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4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302ANALYSE
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4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302ANALYSE

26



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302ANALYSE

27



RECOMMANDATION

28



4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302RECOMMANDATION

Considérant que le projet a été revu significativement afin limiter son impact dans le contexte

d’insertion, mais également et afin de se rapprocher davantage des caractéristiques

architecturales typiques du secteur;

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes aux

objectifs et aux critères applicables du Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration

architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce

(RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet avec les conditions suivantes :

● Bonifier la composition des murs arrière et latéraux par des jeux d’appareillage de 

briques similaires à ceux sur la façade principale;

● Éliminer les corniches sur le volume du garage qui n'ajoutent aucune valeur 

architecturale au projet, et privilégier un couronnement composé de jeux de brique tel 

que sur le volume principal;

● Bonifier le verdissement dans les aménagements extérieurs, notamment par la 

réduction des surfaces minéralisées.
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4332, AVENUE DE KENSINGTON

Étudier, conformément au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de
l'arrondissement de Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), les travaux visant à modifier le
volume du bâtiment unifamilial isolé situé au 4332, avenue de Kensington - dossier relatif à la demande de
permis3003304160.

2024/01/17

1



2

01
CONTEXTE
Projet visant à agrandir en aire de bâtiment afin d’aménager un vestibule dans un
avant-corpsen façade.

02
ANALYSE

Bâtiment situé dans le secteur significatif à normes C :
Modification de volume assujettie au Règlement sur les plans d'implantation et 
d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges - Notre-Dame-
de-Grâce (RCA22 17379).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable au projet.



CONTEXTE
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4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160

LOCALISATION  :  DISTRICT NOTRE-DAME-DE-GRÂCE

CONTEXTE

4



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160

AVENUE DE KENSINGTON

CONTEXTE

5



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160EXISTANTCONTEXTE

6

LE PROJET VISE L’AJOUT D’UN 

AVANT-CORPS AFIN D’AMÉNAGER 

UN VESTIBULE



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160IMPLANTATION

7

PROPOSÉ



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160VUE EN PLAN

8EXISTANT PROPOSÉ

RDC



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160ÉLÉVATION

9EXISTANT PROPOSÉ

FAÇADE



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160ÉLÉVATION

10EXISTANT PROPOSÉ

LATÉRAL



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160VUE EN COUPE

11

PROPOSÉ



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160DÉTAILS

12

PROPOSÉ



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160PERSPECTIVE

13

PROPOSÉ



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160AMÉNAGEMENT

14

PROPOSÉ



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160MATÉRIAUX

15

PROPOSÉ



ANALYSE

16



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160ANALYSE

17



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160ANALYSE

18



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160ANALYSE

19



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160ANALYSE

20



RECOMMANDATION

21



4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes aux

objectifs et aux critères applicables du Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration

architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce

(RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

● Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

● L’agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale à celle du 

bâtiment à agrandir;

● Les travaux proposés contribuent à l'évolution et à l’enrichissement du patrimoine 

architectural;
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 6261, AVENUE DE VIMY

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de Côte-des-
Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à transformer le perron d'entrée en façade et 5
ouvertures au mur latéral du bâtiment unifamilial jumelé situé au 6261, avenue de Vimy - dossier relatif à la
demandedepermis3003303341.

2024/01/17

1



2

01
CONTEXTE
Projet visant à rendre conformedes travaux exécutés sans autorisation:

● Remplaceret modifier le perron de l'entrée principale;
● Agrandir 3 ouvertures au mur latéral;
● Ajouter des volets coupe-feu sur le mur latéral afin de protéger les ouvertures

contre le feu;

02
ANALYSE

Bâtiment situé dans le secteur significatif à normes B :
Modification de la forme de l’apparence d’origine non conforme aux articles 91, 105, et 
105.1;

Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 106;

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable au projet sous condition.



CONTEXTE

3



6261, AVENUE DE VIMY - TRANSFORMATION - 3003303341

LOCALISATION : DISTRICT DARLINGTON

CONTEXTE

4



6261, AVENUE DE VIMY - TRANSFORMATION - 3003303341

AVENUE DE VIMY

CONTEXTE

5



6261, AVENUE DE VIMY - TRANSFORMATION - 3003303341

PROJET DE TRANSFORMATION ET D’AGRANDISSEMENT 

APPROUVÉ PAR LE CCU À LA SÉANCE DE FÉVRIER 2022

CONTEXTE

6



6261, AVENUE DE VIMY - TRANSFORMATION - 3003303341IMPLANTATION

7PROJET APPROUVÉ RÉALISÉ



6261, AVENUE DE VIMY - TRANSFORMATION - 3003303341PERRON

8CONDITION D’ORIGINE TRAVAUX RÉALISÉS

VUE EN PLAN



6261, AVENUE DE VIMY - TRANSFORMATION - 3003303341PERRON

9PROJET APPROUVÉ TRAVAUX EXÉCUTÉS

ÉLÉVATION 

PRINCIPALE



6261, AVENUE DE VIMY - TRANSFORMATION - 3003303341PERRON MODIFIÉCONTEXTE

10

CONDITION D’ORIGINE

TRAVAUX EXÉCUTÉS 

SANS AUTORISATION



6261, AVENUE DE VIMY - TRANSFORMATION - 3003303341FENÊTRES

11

PROJET APPROUVÉ

TRAVAUX EXÉCUTÉS

ÉLÉVATION 

LATÉRALE



6261, AVENUE DE VIMY - TRANSFORMATION - 3003303341FENÊTRES

12

CONDITION D’ORIGINE

TRAVAUX PROPOSÉS

ÉLÉVATION 

LATÉRALE



ANALYSE

13



6261, AVENUE DE VIMY - TRANSFORMATION - 3003303341ANALYSE

14



RECOMMANDATION

15



6261, AVENUE DE VIMY - TRANSFORMATION - 3003303341RECOMMANDATION

Considérant que le résultat des travaux exécutés sans autorisation pour la transformation du

perron de l’entrée principale ainsi que l'agrandissement des 3 ouvertures au mur latéral sont

compatibles avec l'expression architecturale d'ensemble du bâtiment, incluant

l'agrandissement contemporain autorisé à l'arrière par le permis 3001520146-22;

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans visent à se

conformer aux articles 114, et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de

l’arrondissement de Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce , et formule un avis

FAVORABLE au projet avec la condition suivante :

● Le requérant devra faire la démonstration que des dispositifs moins invasifs, tel que des 

gicleurs, ne peuvent être privilégiés comme solution afin de protéger les ouvertures au 

mur latéral contre le feu.
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3755, CHEMIN DE LA CÔTE-SAINTE-CATHERINE

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de Côte-des-Neiges
- Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à remplacer des fenêtres des ailes C et D de l'Hôpital
Général Juif situé au 3755, chemin de la Côte-Sainte-Catherine - dossier relatif à la demande de permis
3003298395.

2024/01/17

1



2

01
CONTEXTE
Projet visant à réaménager l'unité des soins post-partum des pavillons C et D de
l’Hôpital Général Juif
• Remplacer des fenêtres au8e étage dans les mêmes ouvertures et mêmes modèles.
• Démolir et reconstruire une partie des plafonds aux Pavillons 3D, 7C, 7D, 7K et 8K.

02
ANALYSE

Grande propriété à caractère institutionnel située hors du secteur du Mont-Royal
Travaux de transformation assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’article 118.8.

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable au projet.



CONTEXTE

3



3755, CÔTE-SAINTE-CATHERINE – TRANSFORMATION - 3003298395

LOCALISATION : DISTRICT DARLINGTON

CONTEXTE

4

PAVILLONS C et D



3755, CÔTE-SAINTE-CATHERINE – TRANSFORMATION - 3003298395CONTEXTE

5

PAVILLONS C et D



3755, CÔTE-SAINTE-CATHERINE – TRANSFORMATION - 3003298395EXISTANTCONTEXTE

6



3755, CÔTE-SAINTE-CATHERINE – TRANSFORMATION - 3003298395IMPLANTATION

7

PAVILLONS C et D



3755, CÔTE-SAINTE-CATHERINE – TRANSFORMATION - 3003298395PLAN NIVEAU 8

8

PAVILLONS C et D



3755, CÔTE-SAINTE-CATHERINE – TRANSFORMATION - 3003298395ÉLÉVATIONS PAV. C

9

FENÊTRES



3755, CÔTE-SAINTE-CATHERINE – TRANSFORMATION - 3003298395ÉLÉVATIONS PAV. D

10

FENÊTRES



3755, CÔTE-SAINTE-CATHERINE – TRANSFORMATION - 3003298395FENÊTRES / DÉTAILS

11

PAVILLONS C et D



3755, CÔTE-SAINTE-CATHERINE – TRANSFORMATION - 3003298395COUPES / DÉTAILS

12

PAVILLONS C et D



3755, CÔTE-SAINTE-CATHERINE – TRANSFORMATION - 3003298395COUPES / DÉTAILS

13

PAVILLONS C et D



3755, CÔTE-SAINTE-CATHERINE – TRANSFORMATION - 3003298395PLAN NIVEAU 8

14

RÉAMÉNAGEMENT



ANALYSE

15



3755, CÔTE-SAINTE-CATHERINE – TRANSFORMATION - 3003298395ANALYSE

16



RECOMMANDATION

17



3755, CÔTE-SAINTE-CATHERINE – TRANSFORMATION - 3003298395RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme

aux articles 118.9 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement

de Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce, et formule un avis FAVORABLE au projet pour

les raisons suivantes :

• Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

• Le remplacement des fenêtres être conçue en respectant l’expression et la composition

architecturales du bâtiment;

• L’intervention assure le maintien et met en valeur le patrimoine architectural.
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA – 4341-4343, AVENUE WILSON

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de Côte-des-
Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à transformer les saillies en façade du duplex
jumelé situé au 4341-4343, avenueWilson - dossier relatif à la demandedepermis 3003319813.

2024/01/17

1



2

01
CONTEXTE
Projet visant à retirer les saillies existantes afin de les remplacer par de nouvelles qui
reprennent la forme et les proportions caractéristiques du cadrebâti avoisinant;

02
ANALYSE

Bâtiment situé dans le secteur significatif à normes B :
Modification de la forme de l’apparence d’origine non conforme aux articles 91 et 105.1;
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 106;

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable au projet.



CONTEXTE

3



4341-4343, AVENUE WILSON – TRANSFORMATION - 3003319813

LOCALISATION  :  DISTRICT NOTRE-DAME-DE-GRÂCE

CONTEXTE

4



4341-4343, AVENUE WILSON – TRANSFORMATION - 3003319813

AVENUE WILSON

CONTEXTE

5



4341-4343, AVENUE WILSON – TRANSFORMATION - 3003319813EXISTANTCONTEXTE
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BALCONS EN SAILLIE À REMPLACER JUMELÉ ADJACENT
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7REZ-DE-CHAUSSÉE

SAILLIES PROPOSÉES

ÉTAGE
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8FAÇADE

SAILLIES PROPOSÉES

LATÉRALE



ANALYSE
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4341-4343, AVENUE WILSON – TRANSFORMATION - 3003319813RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme

aux articles 114, et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de

Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les

raisons suivantes :

• Les travaux demeurent conformes aux orientations et aux objectifs municipaux;

• La composition, la matérialité, et les proportions proposées pour les nouvelles saillies sont 

compatibles avec l'expression d'origine du duplex et du cadre bâti avoisinant;

• Les travaux proposés contribuent à l'évolution et au maintien du patrimoine architectural;
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME

PPCMOI - 4955-5055 avenue de Courtrai (2 651 608 et 2 651 609)

Étudier, conformément au Règlement sur les projets particuliers de construction, de modification ou 

d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017), une demande visant à autoriser la démolition de deux bâtiments 

industriels situés au 4955 et 5055 avenue de Courtrai et la construction d'un bâtiment mixte de 12 étages -

dossier relatif à la demande no. 3003261529.

2024/01/17

1



PROCÉDURE DE PROJET 

PARTICULIER (PPCMOI)

2



4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

CHEMINEMENT GÉNÉRAL DU PROJET

PROCÉDURE 

3

ÉTAPE PRÉSENTEMENT EN COURS

Le Conseil d’arrondissement détermine les paramètres du projet par résolution suite à une 
consultation publique et un processus d’approbation citoyenne.

Le comité consultatif d’urbanisme évalue les plans de construction selon les objectifs et les 

critères d’analyse prévu au PPCMOI, au règlement d’urbanisme et au règlement PIIA.

Les travaux peuvent débuter suite à la délivrance des permis requis.

1. PROJET PARTICULIER (PPCMOI)

2. APPROBATION DES PLANS (PIIA)

3. DÉLIVRANCE DES PERMIS



ÉTUDE DU DOSSIER

4



CONTEXTE URBAINLOCALISATION ET DESCRIPTION 

Au sud de la voie ferrée: PP-33 (2007), PP-63 (2012), PP-95 (2016), PP-128 (2021)

● District de Snowdon

● Zone 0852 (H.1)

● Immeubles industriels

● dernier terrain à 

transformer au sud de 

la voie ferrée)

● À +/- 500m de 2 

stations de métro 

(Namur et 

Plamondon)

Namur-hippodrome 

Westbury 

Triangle



LOCALISATION ET DESCRIPTION CONTEXTE URBAIN: QNH - UNITÉ DE VOISINAGE VICTORIA 

Balises d’aménagements pertinentes:
● Moduler les implantations des bâtiments de façon à maintenir des percées visuelles vers le mont Royal et l’oratoire Saint -

Joseph depuis le territoire du quartier.

● Ajouter un lien au-dessus des voies ferrées dans le prolongement de l’avenue de Westbury vers la station de métro Namur



LOCALISATION ET DESCRIPTION CONTEXTE URBAIN



4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529BÂTIMENTS VOISINS VOISINAGE IMMÉDIAT

Ave. DE COURTRAI



4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529BÂTIMENTS VOISINS VOISINAGE IMMÉDIAT

QUARTIER WESTBURY



4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529ÉTAT DES IMMEUBLES À DÉMOLIR 
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ÉTUDE DU DOSSIER

4955 ave. de Courtrai (lot 2 651 609)

● bâtiment industriel de 2 étages construit en 1958
● revêtement extérieur : brique et aluminium 

● occupation : MK plastics

5055 ave. de Courtrai (lot 2 651 608)

● bâtiment industriel de 2 étages construit en 1959
● revêtement extérieur : brique et aluminium

● occupation : vacant



4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529
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ÉTUDE DU DOSSIER

Lien - Détail des secteurs

CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME

http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/PLAN_URBANISME_FR/MEDIA/DOCUMENTS/220124_DENSITE_04.PDF
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ÉTUDE DU DOSSIER

AFFECTATION Activités 

diversifiées

SECTEUR
04-T5

HAUTEUR 2 à 12

MODE D’IMPLANTATION N/A

TAUX D’IMPLANTATION Moyen à élevé

CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME Lien - Détail des affectations

http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/PLAN_URBANISME_FR/MEDIA/DOCUMENTS/161219_AFFECTATION_04_1_0.PDF
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CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - RÈGLEMENT 01-276
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ÉTUDE DU DOSSIER

Zone : 0852

Usage :
Usage principal : H.1

1(logement)

Hauteur : 7 mètres minimum - 12.5 mètres max

Mode d’implantation : isolé, jumelé

Taux d’implantation : min : 35 % / max : 85 %

Densité N/A

Taux verdissement (pleine 

terre)
25% min

Marges requises

-marge avant : règle d’insertion

-marge latérale :1,5 m

-marge arrière : 3 m

Proximité transport 

commun structurant
oui

Secteur significatif : Non
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ÉTUDE DU DOSSIER

Superficie plancher brute : 32 081 m²

Superficie terrain : 6958 m²

Hauteur en étage : 12

Taux d’implantation : 66 %

Logements :

330 logements locatifs dont :

- 22 % de 3 c.c.

- 40% de 2.c.c

- 28 % 1 c.c

- 10 % studios

Commerces
734,4 (garderie 495 m²)

Coefficient occupation sol 

(C.O.S)
4,6

Taux verdissement e 29.5% (21 % pleine terre)

Marges requises

-marge avant : 4 m

-marge latérale : 11 m /17 m

-marge arrière : 2.5 m

stationnement véhicules 

automobile au sous-sol :

206

ratio 0.62
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ÉTUDE DU DOSSIER ÉTUDE DE VIABILITÉ / SÉCURITÉ FERROVIAIRE

Marge arrière 2.5 m

longueur du terrain:  193 m

Caractéristiques des voies 

ferroviaires:

- 2 voies principales

- 1 voie secondaire 

d’évitement

Une mesure de protection du public 

est requise 

Impacts de la construction sur les 

activités du CP:

- pas d’impact sur le drainage

( fossé végétalisé )

Mesures de mitigation proposées: 

un mur de protection structural en 

remplacement des fondations 

standards du bâtiment sur une 

hauteur minimum de 2,44 mètres du 

sol. (ne permet pas d’ouverture telle 

que des fenêtres ou portes) 



4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

16

ÉTUDE DU DOSSIER ÉTUDE D’IMPACT SUR LES DÉPLACEMENTS

Le diagnostic de la situation future de circulation indique que les 

conditions de circulation sont globalement bonnes dans le secteur.

Le virage à gauche sur Mackenzie est difficile selon le modèle de 

simulation qui intègre également toutes les données de 2015 à 2021 

du projet d’ensemble Westbury (inc. les commerces existants et les 

phases non-réalisées).

Les conditions difficiles observées sur la rue Vézina à l’intersection 

avec la voie de service Décarie Ouest, qui constituent déjà une

problématique indépendante du projet, demeurent telles qu’elles.



4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529
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ÉTUDE DU DOSSIER ÉTUDE D’IMPACT ÉOLIEN 

CONCLUSION

L’intégration du projet Westbury 9-10 au quartier à l’étude contribue à réduire les fréquences d’inconfort sur les rues avoisinantes 



4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

18

ÉTUDE DU DOSSIER ÉTUDE D’IMPACT ÉOLIEN 

Le critère limite de fréquences 

annuelles d’inconfort de 10%, 

utilisé pour les parcs et lieux de 

détente, est 

respecté au-devant des deux 

entrées principales du bâtiment 

étudié. 

Des petites sections des surfaces 

des jardins thématiques sont à la 

limite du critère de 10%.

Toutefois, le  modèle numérique 

ne reproduit pas l’aménagement 

paysager et les mesures de 

mitigations prévues au projet qui 

contribuent à ralentir les vents 

soufflants au niveau des 

occupants, et de ce fait  réduire 

l’inconfort des usagers des 

terrasses. 
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ÉTUDE DU DOSSIER ÉTUDE DE VIABILITÉ ACOUSTIQUE 

Mesures de mitigation proposées:

- panneaux de béton préfabriqués;

- isolation acoustique;
- vitrage adapté ; Des mesures de mitigation sont aussi requises pour les terrasses (max 55 dBA)
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ÉTUDE DU DOSSIER ÉTUDE DE VIABILITÉ - VIBRATIONS (TRAINS)

Des mesures de mitigations sont requises pour 

assurer le respect du seuil vibratoire défini par le 
règlement d’urbanisme pour le passage des trains 
de fret (quelques trains par jour)

La réduction des vibrations sur leur chemin de 

propagation peut être atteinte par la création d’une 
zone tampon (e.g. revêtement élastomère entre le 
sol et les fondations et remblai de sable fin)



4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529
RETOUR SUR L’AVIS PRÉLIMINAIRE
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ÉTUDE DU DOSSIER

Avis favorable avec conditions (12 octobre 2022):

- Une étude volumétrique est requise en vue de mieux comprendre l'insertion du projet dans son 

milieu;

- Intégration du projet dans la planification d'ensemble du secteur à transformer;

- Entente de développement pour la réalisation d'une passerelle de franchissement de la voie 

ferroviaire et l'aménagement du domaine public suite aux travaux d'infrastructure;

- Réduction des entrées véhiculaires;

- Optimisation des aménagements paysagers au sol et sur les toits.



4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529PROJET - PERSPECTIVE
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ÉTUDE DU DOSSIER
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23

ÉTUDE DU DOSSIER

- Entrée véhiculaire en marge latérale Est

- Deux entrées principales de +/- 6 mètres de large
- Plusieurs entrées secondaires pour les cyclistes et les commerces
- Alignement d'arbres en cour avant
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ÉTUDE DU DOSSIER

- Voie de circulation et aires de stationnements à l'arrière

- En avant de l'étage, de L'Ouest à L'est:
o Une garderie, un petit commerce, 5 grands logements
o Des espaces communs pour les résidents: salle de sport, salle 

communautaire et espace de cotravail.
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ÉTUDE DU DOSSIER PROJET - PLAN DE L'ÉTAGE 2

- Studios concentrés au 2e 

étage;
- Terrasses privatives;
- Mur écran (parapet) intégré à 

un bac de plantation;
- potagers mitoyens;

- balcons / loggias
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ÉTUDE DU DOSSIER

- Dernier étage sans une séparation 

des deux phases;
- plan similaire au 2ème étage;
- Une terrasse végétalisée avec 

plantation d’arbres en bac.
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ÉTUDE DU DOSSIER

- Étage de séparation des 

deux phases
- Percée visuelle vers l’oratoire 

St Joseph

- Terrasse commune 
végétalisée

- Aménagement convivial
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ÉTUDE DU DOSSIER

- prédominance de logements 

de 2 c.c et plus (73%)
- grands logements 3 c.c de 

coins;

- Terrasses latérales privatives
- terrasses végétalisées
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ÉTUDE DU DOSSIER

Vue vers l’oratoire Saint-Joseph
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ÉTUDE DU DOSSIER

plantation d’arbres en bac
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ÉTUDE DU DOSSIER

- Diversité des bacs de 

plantations proposés
- hauteurs adaptées aux types 

de plantations et à 

l’emplacement proposé 
(entre 600 mm et 1070 mm)
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ÉTUDE DU DOSSIER

- Retraits volumétriques 

graduels entre le 4e et 12e 
étages

- Terrasses latérales privatives

- plantations intégrées aux 
écrans éoliens et acoustiques
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ÉTUDE DU DOSSIER

Prédominance des logements 

de 3.c.c à partir du 10e étage;



4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529PROJET - PLAN DE L’ÉTAGE 11 et 12
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ÉTUDE DU DOSSIER

Au total:

- 60% des logements ont 2.c.c ou plus;
- 8 terrasses communes;
- 33 terrasses privatives;

- toits végétalisés au dernier étage.

ÉTAGE 11

ÉTAGE 12
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ÉTUDE DU DOSSIER PROJET - PLAN DE TOIT 

- Les toitures au-dessus des niveaux habités sont 
aménagées avec toit verts extensifs;

- Les constructions hors toit sont principalement 
occupées par des équipements mécaniques.
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ÉTUDE DU DOSSIER

S-SOL 1

S-SOL 2

- Réaménagement requis avec retrait en cour avant 

de 3 mètres;

- plan de gestion des matières résiduelles requis.

Au total, 206 cases de stationnement (ratio 0.62) incluant:

- 3 pour personnes à mobilité réduite, 4 en auto 

partage et 18 cases supplémentaires (motos)
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ÉTUDE DU DOSSIER
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ÉTUDE DU DOSSIER ÉLÉVATIONS LATÉRALES 
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ÉTUDE DU DOSSIER ELÉVATION ARRIÈRE (Voie Ferrée)
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ÉTUDE DU DOSSIER DÉVELOPPEMENT DE LA FORME BÂTIE
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ÉTUDE DU DOSSIER DÉVELOPPEMENT DE LA FORME BÂTIE

VUE VERS LE MONT- ROYAL ET L’ORATOIRE ST-JOSEPH À PARTIR DU PASSAGE YOLÈNE JUMELLE
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ÉTUDE DU DOSSIER PLAN DE MOBILITÉ DURABLE 
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ÉTUDE DU DOSSIER

SERVITUDE DE PASSAGE ET DE CONSTRUCTION D’UNE PASSERELLE DE FRANCHISSEMENT DE LA VOIE FERRÉE 

Passerelle multimodale de franchissement de la voie ferrée;

Proposition sous forme d’escalier avec dalot pour vélo.
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ÉTUDE DU DOSSIER
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ÉTUDE DU DOSSIER

Perte d'ensoleillement des immeubles voisins au Sud de l'Avenue de Courtrai en fin de journée:

- Vers 16h aux périodes d'équinoxe;
- Vers 18h en été.
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ÉTUDE DU DOSSIER

PLAN D’URBANISME ZONAGE ACTUEL PROPOSÉ

SECTEUR / ZONE 04-T5 0852 -

USAGE Mixte Habitation unifamiliale (H.1)

Habitation multifamiliale avec 

services (H.7)
Commerces et services (C.2)

HAUTEUR - Min 7m / Max 12.5 m 42 m

MARGES AVANT Règles d’insertion 4 m

ÉTAGES Min 2 / Max 12 - 5 à 12 étages

DENSITÉ Min 1.0 / Max 6.0 - 4.6

VERDISSEMENT
25 % de verdissement en pleine 

terre

21% en pleine terre

29% au Total



RECOMMANDATION
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RECOMMANDATION

La direction est FAVORABLE pour les raisons suivantes :

ー Le projet permet de compléter la transformation du secteur au sud de la voie ferrée par une forme bâtie dynamique

qui assure la transition entre le projet d’ensemble Westbury de forte densité et un secteur résidentiel établi;

ー la nouvelle densité proposée permet d’augmenter le parc de logements locatifs dans l’arrondissement de 330

logements, dont 60% d’unités de 2 c.c. et plus;

ー Les mesures de mitigations proposées permettent d'atténuer les nuisances environnementales et d’assurer la

sécurité ferroviaire pour l’intensification de l’usage résidentiel;

ー Le projet répond aux commentaires émis lors de l’avis préliminaire et aux conditions de l’étude préliminaire;

ー Le projet intègre les balises d’aménagement de la planification du Quartier Namur-Hippodrome en tenant compte

de la vue vers l’oratoire Saint-Joseph et de la passerelle de franchissement de la voie ferrée;

ー Une entente de développement sera adoptée pour inclure les contributions à la réalisation d’infrastructures

municipales incluant l'élargissement du trottoir et une servitude pour une passerelle multimodale;

ー Le projet valorise le transport alternatif à l’automobile par son plan de mobilité durable;

ー Le projet optimise le verdissement par son plan d’aménagement paysager intégrant une canopée le long de

l’avenue de Courtrai et plusieurs terrasses végétalisées à usages variés;

ー L’approbation finale du projet est assujettie aux conditions, objectifs et critères PIIA de la présente résolution, du

règlement d’urbanisme et du règlement sur les PIIA.
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RECOMMANDATION

Territoire d’application :
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RECOMMANDATION

DÉROGATIONS

- a. article 10, afin d’autoriser une hauteur maximale de 42 mètres et 12 étages;

- b. article 21 afin de permettre des bacs végétalisés sans retrait minimal par rapport au mur arrière;

- c. article 34, afin d’autoriser une densité maximale de 4.6;

- d. article 71, afin d’autoriser une marge arrière de 2 mètres au niveau du rez-de-chaussée;

- e. article 123, afin d’autoriser les usages de la catégorie:

- H.7 comme catégorie principale;

- C.2 au 1e étage - max 1000 m2 .

- f. article 329, afin d’autoriser des balcons en saillie à 1,5 m de la limite arrière du lot à partir du 2e étage;

- g. article 386.1 afin d'autoriser des allées piétonnes menant aux entrées principales d’une largeur supérieure à 2 mètres;

- h. Article 537 en vue de remplacer l’unité de chargement par une case de stationnement intérieure;

- i. article 618.4 afin d’exiger qu’au moins 10% des unités de stationnement requises se situent à l’extérieur ;

- j. article 618.6 afin d’autoriser des stationnements extérieurs pour vélo partiellement recouverts par un toit ou un volume 

en saillie;
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RECOMMANDATION

CONDITIONS DE RÉALISATION DU PROJET (SUITE)

❏ L’aménagement du terrain et du bâtiment doit répondre aux conditions suivantes :

a. les toits aménagés entre le 4e et le 10e étage du bâtiment doivent être principalement aménagés de terrasses collectives;

b. les terrasses collectives situées sur les toits doivent être aménagées avec des zones végétalisées, pouvant accueillir des potagers ou 

des jardins nourriciers adaptée au milieu, selon les conditions suivantes:

c. le calcul de la superficie des zones végétalisées est la somme des surfaces de toits verts intensifs et de bacs de plantation ayant une 

profondeur de substrat de croissance d’au moins 0,6 mètre;

d. la superficie totale minimale des zones végétalisées exigées pour l’ensemble des terrasses collectives est de 20%;

e. À partir du 12e étage, les toits doivent être recouverts en grande partie de toits verts extensifs.

❏ Les travaux d'aménagement paysager doivent être achevés dans les 12 mois suivant la fin des travaux de construction autorisés par le permis 

de construction délivré.

❏ Des écrans éoliens sont autorisés dans toutes les cours du bâtiment.

❏ une haie de buissons d'une largeur minimale de 1 m doit être plantée entre l'allée d'accès au stationnement et la limite latérale Est;

❏ Aucune unité de chargement extérieure n’est autorisée.

❏ Aucune aire de stationnement extérieure pour véhicule automobile n'est autorisée.
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RECOMMANDATION

CONDITIONS DE RÉALISATION DU PROJET

La réalisation du projet de construction et d’occupation est soumise au respect des conditions suivantes :

❏ À l’exception de l’usage « garderie », un usage de la catégorie C.2 doit avoir une superficie maximale de 300 m;

❏ les usages suivants sont spécifiquement exclus :

○ carburant;

○ vente de pièces et accessoires d’automobiles;

○ Hôtel et résidence de tourisme;

○ salon funéraire;

❏ le taux d’implantation maximal du bâtiment doit être de 68% ;

❏ l’implantation de la construction doit respecter les conditions suivantes:

○ À l’avant, une marge minimale de 4 m par rapport à l’emprise de l’avenue de Courtrai;

○ Du côté est, une marge minimale latérale de 17 m;

○ Du côté ouest, une marge minimale de 11,5 m;

○ à partir du 2e étage, la marge arrière minimale doit être de 7 m;

❏ Une partie du bâtiment entièrement sous terre doit respecter un retrait minimal de 3 m par rapport à l’emprise du domaine public;

❏ au moins 55% des logements proposés doivent être composés de 2 chambres à coucher et plus, d’une superficie minimale de 80 m² 

pour les logements de 2 chambres à coucher et 92 m² pour les logements de 3 chambres à coucher;

❏ au plus 10% des logements proposés peuvent être de type studio;

❏ les locaux d’entreposage des matières putrescibles doivent avoir une superficie minimale de 20 m², être situés à l’intérieur d'un bâtiment, 

maintenus à une température de 2°C à 7°C, avoir une surface intérieure lisse, non-poreuse, lavable et comportant un avaloir au sol.

❏ Des enseignes d’une superficie maximale égale à 1/100e de la superficie d’un usage commercial sont autorisées sur la façade du RDC 

ou du 2e étage. Elles peuvent être éclairées par translucidité si elles sont composées de lettres détachées ou symboles graphiques;
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RECOMMANDATION

OBJECTIF 1: Favoriser la construction d’un bâtiment de facture contemporaine qui tient compte de sa situation 

dans un secteur à transformer et en relation avec son milieu d’insertion:

❏ La proposition volumétrique et les hauteurs de ses composantes prend en compte la vue d'intérêt vers l’oratoire Saint-Joseph ;

❏ la conception volumétrique proposée permet d’assurer une transition harmonieuse entre les échelles des différents gabarits 

environnants;

❏ le retrait graduel des composantes volumétriques ainsi que leurs hauteurs respectives permettent d’optimiser l’ensoleillement

des immeubles voisins;

❏ l’aménagement de nombreuses terrasses végétalisée contribue à affiner l’apparence architecturale du bâtiment ;

❏ l'implantation du bâtiment permet un dégagement suffisant pour l’aménagement d’une passerelle de franchissement du corridor 

ferroviaire et privilégie la mobilité active dans le secteur;

❏ les aménagements extérieurs proposés en cour avant et en cour latérale doivent être cohérents avec les interventions projetées 

sur le domaine public et la servitude requise pour une passerelle piétonne ;

❏ le retrait en cour avant doit permettre d'assurer la réalisation d'un aménagement paysager de qualité sur le site par l'alignement 

d’arbres résistants et à grand déploiement pouvant former une canopée qui recouvre substantiellement les allées piétonnes et le 

trottoir;

❏ le choix des matériaux de revêtement est justifié en fonction de leurs caractéristiques physiques (i.e propriétés acoustiques, 

durabilité, empreinte carbone) et de leur emplacement dans le bâtiment;

OBJECTIFS ET CRITÈRES DE PIIA
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RECOMMANDATION

OBJECTIF 2: Créer un milieu de vie et des espaces de qualité et à l'échelle humaine qui favorise et multiplie les 

interactions entre résidents. 

❏ le projet propose des logements sécuritaires et qui donnent accès à un espace extérieur privé ou commun;

❏ Le projet inclut une proportion raisonnable de logements adaptables;

❏ le projet favorise l’utilisation des modes de déplacements actifs et collectifs, l’électrification des transports et la mutualisation des 

aires de stationnement et des équipements de recharge;

❏ Les terrasses communes doivent être pourvues d'un aménagement paysager comprenant des lieux de détente conviviaux ;

❏ l'aménagement d'une aire de jeu pour une garderie doit inclure des revêtements au sol écoresponsables et intégrant un couvert 

végétal ;

❏ l’aménagement et entretien des espaces extérieurs doit privilégier une gestion naturelle des eaux pluviales;

❏ le projet doit tendre à respecter l’implantation, le concept architectural et le gabarit général de construction présenté aux plans en 

annexe B.

OBJECTIFS ET CRITÈRES DE PIIA
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RECOMMANDATION

OBJECTIF 3: Intégrer les mesures d’atténuation des nuisances environnementales et autres nuisances liées aux 

usages:

❏ des mesures de mitigation doivent être intégrées aux cours et aux terrasses aménagées sur les toits et terrasses afin d'atténuer les 

impacts éoliens et optimiser le confort des usagers. Ces mesures peuvent inclure la densification de la végétation et l’installation 

d'écrans protecteurs;

❏ les écrans visuels, pare-vent ou contre le bruit, utilisés sur le site et le bâtiment doivent être considérés comme des éléments 

architecturaux intégrés au traitement de la façade et à l’aménagement des espaces extérieurs;

❏ les équipements mécaniques sont positionnés de manière à ne pas nuire à l’utilisation des cours et des terrasses communes ou 

privées par les occupants;

❏ la gestion des matières résiduelles proposée doit être optimale et évite l’encombrement du domaine public;

❏ un espace dédié à l'entreposage temporaire des matières résiduelles doit être pourvu, sur au plus 3 côtés, d'un écran paysager à 

feuillages persistants ou d'une clôture opaque ou d'un élément architectural qui s'harmonise avec le bâtiment. Cet écran doit avoir 

comme fonction de protéger et de dissimuler cet espace;

❏ le projet d'aménagement paysager doit tendre à respecter le plan d'architecture de paysage et le plan de plantation proposé en annexe 

D.

OBJECTIFS ET CRITÈRES DE PIIA
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CALENDRIER D’ADOPTION
ÉTAPES D’ADOPTION

Avis du comité consultatif d’urbanisme (CCU) 17 janvier 2024

Adoption du projet de résolution par le conseil d’arrondissement (CA) Février 2024

Consultation publique à venir

Adoption, avec ou sans changement, du second projet de résolution par le 

conseil d’arrondissement (CA)

CA à venir

Période pour demande d’approbation référendaire 8 jours

Adoption finale de la résolution par le conseil d’arrondissement (CA)

Adoption de l’entente de développement 

CA à venir

Processus référendaire, si requis, ou entrée en vigueur de la résolution



ANNEXES
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PERSPECTIVES
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PERSPECTIVES
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CIRCULATION - AM
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CIRCULATION - PM
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA – 4810 Jean-Talon O. (2 6489 778)

Étudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de Côte-des-
Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (01-276), les travaux visant à installer deux enseignes sur le bâtiment
commercial situé au 4790-4830, rue Jean-Talon ouest et 7050-7054, avenue Victoria – dossier relatif à la

demande depermis 3003326033.

2024/01/17

1



2

01
CONTEXTE

Objet du dossier - Résumé des interventions
• Installation de 2 enseignes identifiant le nom de l'immeuble

02
ANALYSE

Enseigne annonçant le nom d'un immeuble et installée à une 

hauteur égale ou inférieure à 16 m
• Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII) en vertu de l’art. 475

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable



CONTEXTE

3



4810, rue Jean-Talon O.- Enseignes identifiant le nom d’un immeuble -

3003326033
SOUS-SECTION

CONTEXTE

4

District: Snowdon

Zonage: Commerces lourds, de 

gros et d'entreposage et services 

d'appoint (C.6, C.7. C.1(2))

Industries légères (I.2)

Année de construction: 1975



4810, rue Jean-Talon O.- Enseignes identifiant le nom d’un immeuble -

3003326033
PROPOSITION - FAÇADE JEAN-TALON O.

CONTEXTE

5

Jean-Talon O. - Existant

Jean-Talon O. - Proposé

Superficie = 18.97 m2

Superficie = 1.80 m2



4810, rue Jean-Talon O.- Enseignes identifiant le nom d’un immeuble -

3003326033
PROPOSITION - FAÇADE VICTORIA

CONTEXTE

6

Victoria - Existant

Victoria - Proposé

Superficie = 40.90 m2

Superficie = 1.91 m2



RECOMMANDATION

7



4810, rue Jean-Talon O.- Enseignes identifiant le nom d’un immeuble -

3003326033

RECOMMANDATION

8

Après étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme à l'article 

475 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—

Notre-Dame-de-Grâce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

• Les enseignes offrent des proportions équilibrées entre visibilité et discrétion ;

• Les enseignes sont conformes aux objectifs et orientations municipaux.



ANALYSE

9



4810, rue Jean-Talon O.- Enseignes identifiant le nom d’un immeuble -

3003326033
ÉVALUATION DES CRITÈRES - ARTICLES 475 ET 668

ANALYSE

10



17 janvier 2024

COMITÉ 
CONSULTATIF 
D’URBANISME

PIIA – 4710, chemin Circle
Demande de permis #3003324639

1



Portée des travaux comprenant:
- Agrandissement important en cour arrière;
- Remplacement des fenêtres existantes (sans modification aux ouvertures);
- Modification de la toiture existante (couronnement);
- Démolition d’une cheminée de maçonnerie;
- Réfection des enduits architecturaux (stuc) et retrait de caractéristiques architecturales en façade (chaînage d’angle);
- Aménagement d’une terrasse extérieure et plantation de six (6) nouveaux arbres.

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes C;
Travaux de modification à l’apparence assujettis au titre VIII en vertu de l’article 106 du Règlement d’urbanisme (01-276);
Travaux de modification au volume d’un bâtiment principal assujettis au Règlement sur les PIIA (RCA22 17379).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est DÉFAVORABLE.

03
2



LOCALISATION CONTEXTE

3

01
- District de Snowdon;

- Secteur The Circle (Cité-jardin);

- Diversité des types et des styles;

- Faible densité / végétation importante;

- Lotissement de forme irrégulière;

- Proximité du métro et des services.

- Résidence unifamiliale isolée;

- Année de construction: 1956



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT

4

01 CONTEXTE

4655, chemin Circle

4680, chemin Circle 4724, chemin Circle

4695, chemin Circle



APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

5

4710, Chemin Circle 4720, Chemin Circle



4720, Chemin Circle: AGRANDISSEMENT / TRANSFORMATION 
(2008)

01 CONTEXTE

6

Vue aérienne du secteur

Chantier (2009)

4720, chemin Circle

Chemin Circle

Aperçu 2012 Original 1948



IMPLANTATION 01 CONTEXTE

7
CL (2023) Agrandissement proposé

Aj out (1986)
- À démolir

Cheminée - À démolir

NV arbre (6)

Aucune modification aux
saillies ou accès en façade



CONDITION EXISTANTE

8

01 CONTEXTE

Élévation latérale (gauche)

Existant / démolition

corniche?

Cheminée - À démolir

Fenêtres - À remplacer

Chaînage de brique (typ.)
- À démolir

Agrandissement (1986)
- À démolir

Élévation principale

Existant / démolition

Chaînage de brique (typ.)
- À démolir



PROPOSITION

9

01 CONTEXTE

NV toiture métallique

Fenêtres - À remplacer

Agrandissement proposé

NV enduit acrylique

Élévation latérale (gauche)

Réaménagement projeté

Élévation principale

Réaménagement projeté

NV ouvertures (2)



10

01 CONTEXTE

Élévation arrière

Existant / démolition

Ouverture à obturer

Chaînage de brique (typ.)
- À démolir

Agrandissement (1986)
- À démolir

Élévation latérale (droite)

Existant / démolition

Cheminée - À démolir

Agrandissement (1986)
- À démolir

Mur arrière - À démolir

CONDITION EXISTANTE

NV ouverture



PROPOSITION

11

01 CONTEXTE

Élévation arrière

Réaménagement projeté
Fenêtres - À remplacer

Élévation latérale (droite)

Réaménagement projeté

NV parement composite

NV toiture métallique

(NV enduit acrylique)

Mur rideau en aluminium NV ouverture

Agrandissement proposé



PROPOSITION

12

01 CONTEXTE

double hauteur

A
g

ra
n

d
is

s
e
m

e
n

t 

Plan sous-sol

Réaménagement projeté

Plan rez-de-chaussée

Réaménagement projeté

Plan étage

Réaménagement projeté

sol non remanié

A
g

ra
n

d
is

s
e
m

e
n

t 

+
/-

2
7
’-

0
’’



PROPOSITION

13

01 CONTEXTE

Plan de toiture

Réaménagement projeté

Sol non remanié 

Coupe générale

Dimensions projetées

Agrandissement projeté

NV mur rideau

NV toiture T-1NV toiture T-3

double hauteur 



DÉTAILS / SPÉCIFICATIONS

14

01 CONTEXTE

Profilé de toiture métallique 

Panneau mural (composite) Mur arrière

MS-2MS-1

Parement composite extrudé
fini texturé (grain de bois)

Parement composite ‘Panfab’
fini aluminium prépeint

Mur rideau en aluminium

Fenêtre hybride (aluminium PVC)

NV Terrasse
+

mur de soutènement

Aperçu général

Arrêt de neige (typ.)



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

15



CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE

16



Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition n’est pas conforme aux dispositions applicables du
Règlement sur les Plans d’implantation et d’intégrationarchitecturale de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379) et
formule un AVIS DÉFAVORABLE auprojet.

La Division recommande de réduire significativement les dimensions de l’agrandissement et de revoir la forme des toits afin de mieux articuler la
transition entre l’existant et le nouveau. La proposition d’aménagement devrait aussi viser à s’intégrer sobrement en privilégiant des revêtements
authentiques et durables, compatibles avec les traits dominants des constructions du secteur. Le traitement des ouvertures devrait tenir compte de
l’orientation solaire et des vues afin d’assurer le confort et l’intimité des occupants mais également une performance optimale de l’enveloppe du
bâtiment. Le projet devrait contribuer aumaintiendes caractéristiques architecturales ducorps principal et préserver la topographie naturelle du site.

● Considérant les proportions importantes de l’agrandissementet le faible niveaud’articulation spatiale du projet;

● Considérantque la formeproposée de la toiture altère la lecture du gabaritde référence etcontredit l’effortd’affirmationd’un ajoutcontemporain;

● Considérantque lamultiplication des matériauxproposés produitun effetd’ensemble disparate etéclectique;

● Considérant que les revêtements (bardage d'imitation en composite et panneau d'aluminium) spécifiés sont incompatible avec l’architecture du corps
principal et apparaissentpeu appropriés aucontexte;

● Considérant que la propriété est située sur les contreforts du Mont-Royal, dans un secteur d’intérêt patrimonial soumis à des normes et offre une vue
plongeante depuis l'arrière des résidences implantées sur l'avenueVictoria;

03

17

RECOMMANDATION



17 janvier 2024

COMITÉ 
CONSULTATIF 
D’URBANISME

PIIA – 4045-4047, avenue Northcliffe
Demande de permis #3003147035

1



Portée des travaux comprenant:
- L'aménagement d'un nouveau logement au sous-sol;
- La modification des ouvertures situées en façade sous le niveau du rez-de-chaussée;
- La réfection complète du parement de brique en façade*.

(*) Travaux réalisés sans permis ou autorisation préalable.

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes C;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 106** du Règlement d’urbanisme (01-276).

(**) Le projet déroge aux articles 91 et 105 du Règlement puisque l'intervention altère la forme et l'apparence d'origine.

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l'urbanisme est favorable sous certaines conditions.

03
2



LOCALISATION CONTEXTE

3

01
- District de Notre-Dame-de-Grâce;

- Secteur résidentiel de densité moyenne;

- Forte unité des types et des styles;

- Déclivité naturelle du terrain (vers le sud);

- Proximité d’un pôle institutionnel et 

collectif;

- Accès au métro et à l’autoroute A-15;

- Stationnement en cour avant;

- Arbres matures.

- Duplex en rangée (typique);

- Année de construction: 1922



APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4

4045-4047, avenue Northcliffe



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT

5

01 CONTEXTE

4060, avenue Northcliffe4046 avenue Northcliffe

4035, avenue Northcliffe4069, avenue Northcliffe



CONDITIONS EXISTANTES*

6

01 CONTEXTE

Situation actuelle

cour anglaise existante

CL (2022)

OBSERVATIONS:

Porte et fenêtres remplacées (sans modification aux ouvertures)*;

Parement de brique et allèges remplacés*;

Modification au couronnement*;

Saillies et accès au sous-sol conservés;

Colonnes et garde-corps non conformes (article 105.1)

(*) Travaux réalisés sans permis (assujettis au titre VIII)
Arrêt de chantier signifié par l'inspecteur à l'hiver 2023



PROPOSITION

7

01 CONTEXTE

Ouvertures à modifier (2) Devis du manufacturier

Plan du sous-sol

Aménagement proposé

Élévation intérieure



PROPOSITION

8

01 CONTEXTE

Ouvertures à modifier (2)

Élévation principale

Condition existante

Élévation principale

Réaménagement proposé

Parement de tôle (RETIRÉ)
NV parement de brique d'argile

Ouverture centrée



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

9



Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII
(PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet
aux conditions suivantes:

- Rationaliser la dispositionet les proportions des ouvertures proposées enfaçade sous le niveau du rez-de-chaussée;
- Aux fins de la délivrance du permis, fournir un jeu de plans ajustés suivant les recommandations indiquées accompagné d'une soumission détaillée des

portes et fenêtres visées.

• Considérant que la demande permet de régulariser la situation de l'immeuble (travaux sans permis / interruption de chantier);

• Considérant que la rénovation du parement améliore l'apparence générale du bâtiment;

• Considérant que la qualité des travaux demaçonnerie est en accord avec la valeur de l'immeuble

• Considérant que le projet contribue au maintien et à la mise en valeur du patrimoine architectural du secteur tout en participant à une
certaine évolutiondu cadre bâti;

• Considérant cependant que la modification proposée des ouvertures sous le niveau du rez-de-chaussée altère l'expression de la façade et
rompt avec l'unité typologiqueque l'on retrouve sur ce tronçonde l'avenue Northcliffe;

03

10

RECOMMANDATION



RECOMMANDATION_CROQUIS

11

01 CONTEXTE

*Ouvertures à modifier (3)

Élévation principale

Ajustement recommandé

*NV fenêtre hybride (typ.)

C/CC/CC/C

Élévation intérieure (partielle)

Ajustement recommandé

NV porte avec imposte vitrée

*Réduire dimensions des fenêtres au minimum 



COMITÉ 
CONSULTATIF 
D’URBANISME

1

17 janvier 2024

PIIA – 4064, avenue d’Oxford
Demande de permis #3003310378



Portée des travaux comprenant:
- Agrandissement en cour arrière sur un niveau;
- Retrait de l'espace de stationnement intérieur et réaménagement des espaces d'habitation au sous-sol;
- Nouvelle terrasse en continuité avec l'aire de séjour du rez-de-chaussée;
- Plantation d'un arbre feuillu (lilas japonais).

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes C;
Travaux de modification au volume d’un bâtiment principal assujettis aux PIIA en vertu du Règlement sur les plans d’implantat ion
et d’intégration architecturale (RCA 022 17379).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est favorable.

03

2



LOCALISATION CONTEXTE

3

- District de Notre-Dame-de-Grâce;

- Secteur du Village Monkland;

- Proximité des commerces et services;

- Relative unité des types et des styles;

- Niveau de conservation remarquable;

- Déclivité naturelle du terrain;

- Arbres matures.

- Unifamiliale jumelée (typique);

- Accès principal sur le mur latéral;

- Année de construction: 1929

01



APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4

4064, Avenue d'Oxford



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT

5

01 CONTEXTE

4115 Avenue d'Oxford 4055 Avenue d'Oxford

4050 Avenue d'Oxford 4090 Avenue d'Oxford



CONDITION ACTUELLE

6

01 CONTEXTE

C.L. (2010)

Cour arrière (aperçu)

Zonage

(*) Taux de verdissement minimal exigé: 30%

*



IMPLANTATION

7

01 CONTEXTE

C.L. (2010)

NV accès 
Agrandissement 

(1 niveau)

SUPERFICIE DU LOT: 3140 p.c.
CORPS PRINCIPAL: 1040 p.c.
AGRANDISSEMENT: 310 p.c. (+ 30%)

TAUX D’IMPLANTATION: +/- 33 %
TAUX D’IMPLANTATION: +/- 43 %
TAUX D’IMPLANTATION (MAX.): 50 %

SURFACE VÉGÉTALISÉE: 1030 p,c.
TAUX DE VERDISSEMENT: +/- 33 %
TAUX DE VERDISSEMENT (min.): 30 %

Corps principal
(1929)



PROPOSITION

8

01 CONTEXTE

Plan du sous-sol
Existant/ démolition

Garage

Chambre 
froide

Ouverture à obturer

NV ouverture 
(typ.)

Plan du sous-sol
Réaménagement proposé

Plan de la terrasse

TREX SELECT
FINI SADDLE

Platelage en 
composite

Escalier en bois + fibre de 
verre

Aérateur de toiture

Système d'attaches 
dissimulées

NV accès

NV muret

Vestibule



PROPOSITION

9

01 CONTEXTE

drainage

Ag
ra

nd
is

se
m

en
t

balcon EX

Réfection à l'identique de la couverture métallique

Terrasse en 
bois

À démolir

NV ouvertures (typ.)



PROPOSITION

10

01 CONTEXTE

Réfection à l'identique de la couverture métallique

NV ouvertures (typ.)
Ouverture à obturer

Garde-corps en bois (typ.)

Parement de brique

Garde-corps en bois

Muret en béton

Brique d'argile modulaire
(appareillée à l'existant)

Modèle Sullivan - Série 
Crossroads
par BRAMPTON BRICK



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

11



CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE

12



Après étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du Règlement sur les
plans d’implantation et d’intégration architecturale de l’arrondissement de Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), et formule un AVIS
FAVORABLE au projet.

SUGGESTION

- Considérer une compositionde toiture non ventilée afind'éviter le recours à des aérateurs d'entre-toît.

• Considérantque le projetconserve l'essentiel des caractéristiques architecturalesdu bâtimentd'origine;

• Considérantque l'agrandissements'intègre discrètementencontinuité avec le corps principal;

• Considérantque les impacts du projet sur l'ensoleillementet les vues sont jugés acceptables;

• Considérantque la proposition conserve le potentiel d'appropriationde la cour et prévoit la plantation d'un nouvel arbre (lilas japonais);

• Considérantque les travaux permettent d'assurer la pérennité du bâtimentet participent à une certaine évolution du patrimoine architectural;

03

13

RECOMMANDATION



17 janvier 2024

COMITÉ 
CONSULTATIF 
D’URBANISME

PIIA – 2467, Avenue Édouard-Montpetit
Demande de permis #3003317519

1



Projet visant le remplacement de l'ensemble des portes et fenêtres du bâtiment (à l'exception de la porte d'entrée principale).
Demande éligible au programme d'Aide à la restauration et à la rénovation des bâtiments de valeur patrimoniale - À l'étude.

Propriété localisée à l’intérieur des limites du secteur du Mont-Royal (site patrimonial déclaré du Mont-Royal)*;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 118.1, par. 2°du règlement d’urbanisme (01-276).

(*) Le projet est soumis à l’approbation de la Division du patrimoine(MCCQ) en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (LPC).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est favorable.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

- District de Côte-des-Neiges;

- Limite de l’arrondissement (Outremont);

- Secteur résidentiel de densité moy enne;

- Forte présence institutionnelle;

- Relativ e unité des types et des styles;

- Proximité du métro;

- Arbres matures.

- Conciergerie (8 unités locativ es);

- Ensemble de 3 bâtiments jumelés identiques;

- Année de construction: 1929



APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4

2467, Boulevard Édouard-Montpetit

2475



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

5

2435, Boulevard Édouard-Montpetit 2415, Boulevard Édouard-Montpetit

2475, Boulevard Édouard-Montpetit 2300, Boulevard Édouard-Montpetit



PROPOSITION 01 CONTEXTE

6

2441 2425

LE PROJET VISE LE REMPLACEMENT INTÉGRAL DES PORTES ET FENÊTRES DU BÂTIMENT;

L'INTERVENTION PERMET DE RESTAURER L'EXPRESSION ORIGINALE DE LA FAÇADE; LA

DÉMARCHE DEVRAIT SERVIR D'EXEMPLE ET DE PROTOTYPE POUR L'ÉVENTUEL REMPLACEMENT

DES CARACTÉRISTIQUES ARCHITECTURALES COMMUNES AUX CONCIERGERIES DU MÊME STYLE

IMPLANTÉES LE LONG DU BOULEVARD ÉDOUARD-MONTPETIT.

2461 24552467

Mur latéral

Cour intérieure

Mur arrière



PROPOSITION 01 CONTEXTE

7

Cour intérieureMur latéralFaçade



PROPOSITION 01 CONTEXTE

8

2441 2425

Devis du manufacturier (extrait)

Portes et fenêtres en pin;
Fini 'Enduraclad; couleur brun commercial.

Portes françaises en façade( typ.)



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1, par. 2°et 668 du titre VIII (PIIA)
du Règlementd’urbanisme de l’arrondissementdeCôte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâceet formule unAVIS FAVORABLE auprojet.

• Considérantque la proposition prévoit le remplacementà l'identique des portes et fenêtres, sansmodificationauxouvertures existantes;

• Considérantque les composantes proposées reprennent les proportions et l'expressiongénérale des éléments remplacés;

• Considérantque les travaux contribuent à assurer la pérennité de l’immeubleet à améliorer la performanceénergétique de l'enveloppe;

• Considérantque l'intervention est conçue avec le souci de respecter les objectifs de mise envaleur du patrimoine;

• Considérantque le projetdoit faire l'objet d'une évaluationde la partde la Divisiondu patrimoine qui délivrera l'autorisationrequise envertu de la LPC.
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COMITÉ 
CONSULTATIF 
D’URBANISME

1

17 janvier 2024

PIIA – 4015, avenue Harvard
Demande de permis #3003311236



Portée des travaux incluant:
- Agrandissement en cour arrière sur deux étages;
- Ajout d'une construction hors toit;
- Consolidation des fondations;
- Réfection complète du parement de maçonnerie du mur latéral*

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes C;
Travaux de modification au volume d’un bâtiment principal visés par le Règlement sur les PIIA (RCA 022 17379).

(*) Intervention assujettie au titre VIII en vertu de l'article 106 du Règlement d'urbanisme (01-276)

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l’urbanisme est favorable à certaines conditions.

03
2



LOCALISATION CONTEXTE

3

01
- District de Notre-Dame-de-Grâce;

- Secteur du Village Monkland;

- Proximité des commerces et services;

- Relative unité des types et des styles;

- Niveau de conservation remarquable;

- Arbres matures.

- Unifamiliale jumelée;

- Année de construction: 1922



APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4

4015, avenue Harvard

SUGGESTION:
Prioriser la rénovation / restauration des caractéristiques architecturales de la façade
(parement de maçonnerie, saillies, corniche, fenestration)



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT

5

01 CONTEXTE

4050, Avenue Harvard4022, Avenue Harvard

4135, Avenue Harvard4051, avenue Harvard



IMPLANTATION

6

01 CONTEXTE

C.L. (2023)

SUPERFICIE DU LOT: 206,0 m.c.
CORPS PRINCIPAL: 79,0 m.c.
AGRANDISSEMENT: 9,4 m.c. (+ 12%)

TAUX D’IMPLANTATION: +/- 38,4 %
TAUX D’IMPLANTATION: +/- 43,0 %
TAUX D’IMPLANTATION (MAX.): 50 %

TAUX DE VERDISSEMENT: +/- 32,0 %
TAUX DE VERDISSEMENT (min.): 30 %

Implantation proposée 

Gingko Biloba

Corps principal (1922)

Construction hors toit
+/- 30 m.c. (34%)



PROPOSITION

7

01 CONTEXTE

Garde-corps en verre

Parement de brique
Nettoyer / restaurer

Construction hors toit
(enduit acrylique**)

(**) SUGGESTIONS: Rationaliser disposition et proportion des ouvertures
Raffiner détail d'encadrement (éviter moulure en 

appliqué)

Ha
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surhauteur maximale permise (2m)
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01 CONTEXTE



PROPOSITION

9

01 CONTEXTE

Aperçu général

Parement de brique restauré

RAVALEMENT COMPLET DU MUR LATÉRAL

Terrasse à modifier
NV parement de brique
(appareillé à l’existant)

Saillie existante - À DÉMOLIR

Cheminée à restaurer



PROPOSITION
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01 CONTEXTE

Garde-corps en verre

NV parement de 
brique*

(*) Reproduire détails d'appareillage caractéristiques (linteau arqué)

NV balcon

NV garde-corps
en fer forgé 
(typ.)

Construction hors toit
(Enduit acrylique**)

(**) SUGGESTIONS: Rationaliser disposition et proportion des ouvertures
Raffiner détail d'encadrement (éviter moulure en 

appliqué)

Cheminée à restaurer



PARTI ARCHITECTURAL /MATÉRIALITÉ

11

01 CONTEXTE

Le projet comprend la restauration et le nettoyage du parement de brique existant en façade;
Le parement du mur latéral est lourdement endommagé et doit être remplacé;
La brique de remplacement sera agencée au parement conservé / restauré en façade.

Matériau proposé: brique d'argile de couleur brun clair par Belden (format modulaire).

Fini veloursFini lisse (Smooth)

Encadrement des ouvertures en pierre (mur arrière)

SUGGESTION: Prévoir la restauration des saillies en façade et de la corniche en bardeau.

Encadrement des ouvertures (SANS MOULURE EN APPLIQUE)

RÉFÉRENCE POUR GARDE-CORPS EN ACIER 
(TYP.)

Plaque soudée ½''

Main courante (fer plat) 1'''



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du Règlement sur les
plans d’implantation et d’intégration architecturale de l’arrondissement de Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), et formule un AVIS
FAVORABLE au projetaux conditions suivantes:

- Privilégier unparementde brique d'argile rouge pour l'agrandissementencour arrière ainsi que pour la réfectiondu mur latéral;
- Aux fins de la délivrance du permis, fournir les spécifications de la brique de remplacementainsi que les détails d'encadrementdes ouvertures.

SUGGESTIONS:
- Prioriser la restaurationdes saillies etde la corniche en façade;
- Rationaliser la dispositionet les proportions des ouvertures auniveau de la construction hors toit;
- Installer des garde-corps enmétauxouvrés auniveau de la terrasse autoit afind'unifier le traitementd'ensemble.

● Considérantque la proposition à l'étude est réputée conforme à la réglementationapplicable;

● Considérantque l'agrandissements'intègre discrètementencontinuité avec le corps principal;

● Considérantque la construction hors toit respecte les retraits prescrits et est peu visible depuis la voie publique;

● Considérantque les impacts du projetsur l'ensoleillementet les vues sont jugés acceptables;

● Considérantque le projetconserve le potentiel d'appropriationde la cour et prévoit la plantation d'un nouvel arbre (gingko biloba);

● Considérantque l’intervention permetd'assurer le maintiendu bâtiment et participe à une certaine évolution du patrimoine architectural;
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17 janvier 2024

COMITÉ 

CONSULTATIF 

D’URBANISME

PIIA – 4371, chemin Circle
Demande de permis #3003303318

1



Portée des travaux comprenant:
- Démolition des vérandas sur les murs arrière et latéral droit;
- Ajout d'un volume en appentis en cour latérale (pour accès direct au sous-sol?);
- Réfection complète d'un avant-corps en façade latérale;
- Modification du balcon sur le mur arrière et remplacement du garde-corps existant;

(*) Travaux entrepris sans autorisation préalable.

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l'urbanisme est favorable sous certaines conditions.

03
2

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes C;
Travaux de modification au volume d’un bâtiment principal assujettis au Règlement sur les plans d’implantation et d’intégrati on 
architecturale (RCA 022 17379).



LOCALISATION

3

- District de Snowdon;

- Secteur The Circle (Cité-jardin);

- Diversité des types et des styles;

- Faible densité / végétation importante;

- Lotissement de forme irrégulière;

- Situation d'angle

- Proximité du métro et des services.

- Unifamiliale isolée;

- Année de construction: 1951
Chemin Circle

Avenue Trans Island

R
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Avenue Westbury

Avenue Mountain Sights

Boulevard Décarie

Autoroute A-15
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4371, Chemin Circle



APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

5

Façade latérale (2007)

Façade latérale (2020)



IMPLANTATION 01 CONTEXTE

6

Certificat de localisation (2019)

Croquis (1967)

1951

1955

1959

1960

1967

Corps principal

Avant-corps
(non conforme)

Balcon

Remise

Haie existante - À conserver

N.B. Fournir plan d'implantation projetée



PROPOSITION
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01 CONTEXTE

Élévation proposée Élévation actuelle

Véranda
Véranda

Balcon

Avant-corps

Intérieur Intérieur

Cour latérale (sud)

Façade latérale (nord)

Cour arrière



PROPOSITION

8

01 CONTEXTE

Élévation proposée Élévation actuelle

Cour latérale (sud)

Façade latérale (nord)

Cour arrière

Balcon à modifier
+

Garde-corps à remplacer

Ajout
Appentis 
(ajout)

Avant-corps

Cour latérale (sud) Cour latérale (sud)

Appentis 
(ajout)



PROPOSITION
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01 CONTEXTE

Élévation proposée Élévation actuelle

Avant-corps (non conforme)

Avant-corps (non conforme)

Façade latérale (nord)

Élévation arrière

Façade principale

Avant-corps (non conforme)

Balcon à modifier*

(véranda)

NV garde-corps en aluminium FER FORGÉ*

(*) voir recommandation

NV structure en bois peint

(*) NV structure + garde-corps en bois peint

Voir recommandation
Voir recommandation
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CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE
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12

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux dispositions applicables du
Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale de l’arrondissement de Côte-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), et
formule un AVIS FAVORABLE au projetaux conditions suivantes:

• Démolir sinonconserver sansmodification l'avant-corps existantsur la façade latérale (nord);
• Remplacer le parementde composite du volumeajouté encour latérale (sud) par de la brique;
• Pour le balcon, installer des garde-corps enbois peint ou en fer forgé, tel que prévu à l'article 105.1 duRèglementd'urbanisme (01-276);
• Aux fins de la délivrance du permis, fournir un jeu de plans complet révisés accompagné, le cas échéant, d'une soumission détaillée d'un entrepreneur

spécialisé enmétauxouvrés artisanaux.

● Considérantque la démolition des vérandas et la construction d'un ajout en cour latérale ont été réalisés sans permis ouautorisationpréalable;

● Considérantque les dimensions de l'avant-corps existantsur la façade latérale (nord) sont dérogatoires;

● Considérantque le parementencomposite du nouveau volumed'accès au sous-sol n'est pas approprié au contexte;

● Considérantque le projetconserve le caractère paysager de la propriété ainsi que le potentiel d’appropriationde la cour arrière;

● Considérantque le balconarrière est réputé visible depuis la voie publique et que cet élémentarchitectural estassujetti à certaines normes;

● Considérantque l’intervention n’a pas d’impact important sur lemilieu d'insertion;

● Considérantque la demande vise à régulariserune situation de non-conformité relevée par l'inspecteurmunicipal;
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