/7 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal &3

Séance du comité consultatif d’urbanisme
17 janvier 2024 a 17h30
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Céte-des-Neiges

ORDRE DU JOUR

1. Lecture et adoption de I'ordre du jour

2. Approbation du procés-verbal de la séance du 13 décembre 2023
3. Dossiers d I'étude

3.1. 4850, avenue Connaught - PIIA - 15 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les
travaux visant d construire un batiment unifamilial isolé sur un lot situé au 4850, avenue
Connaught - dossier relatif & la demande de permis 3003318302
- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.2. 4332, avenue de Kensington - PIIA - 10 minutes
Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les
travaux visant d modifier le volume du béatiment unifamilial isolé situé au 4332, avenue de
Kensington - dossier relatif & la demande de permis 3003304160.
- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.3. 6261, avenue de Vimy - PIIA - 10 minutes
Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cébte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréce (01-276), les travaux visant & transformer le perron
d'entrée en fagcade et 3 ouvertures au mur latéral du batiment unifamilial jumelé situé au 626],
avenue de Vimy - dossier relatif & la demande de permis 3003303341.
- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.4. 3755, chemin de la Cote-Sainte-Catherine - PlIA - 5 minutes
Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cobte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréce (01-276), les travaux visant & remplacer des fenétres
des ailes C et D de I'Hopital Général Juif situé au 3755, chemin de la Cbéte-Sainte-Catherine -
dossier relatif & la demande de permis 3003298395.
- Frédérick Alex Garcia, architecte

3.5.4341-4343, avenue Wilson - PIIA - 5 minutes
Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréce (01-276), les travaux visant & transformer les saillies
en facade du duplex jumelé situé au 4341-4343, avenue Wilson - dossier relatif & la demande
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de permis 3003319813.
- Frédérick Alex Garcia, architecte
3.6.4955-5055, avenue de Courtrai - PPCMOI - 30 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017), une demande visant & autoriser la
démolition de deux batiments industriels situés au 4955 et 5055 avenue de Courtrai et la
construction d'un batiment mixte de 12 étages - dossier relatif & la demande de permis
3003261529.

- Themila Boussoualem, conseillére en aménagement
3.7.4810, rue Jean-Talon Ouest - PIIA - 5 minutes

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréce (01-276), les travaux visant & installer deux
enseignes sur le batiment commercial situé au 4790-4830, rue Jean-Talon ouest et 7050-7054,
avenue Victoria — dossier relatif & la demande de permis 3003326033.

- Dino Credico, conseiller aménagement
3.8. 4710, chemin Circle - PlIIA - 10 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (RCA2217379), les travaux
visant & agrandir en cour arriére le batiment unifamilial isolé situé au 4710, chemin Circle -
dossier relatif a la demande de permis 3003324639.

- Jean-Simon Laporte, architecte
3.9.4045-4047, avenue Northcliffe - PIIA - 10 minutes

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & remplacer le parement
de macgonnerie en fagade et modifier les ouvertures situées sous le niveau du rez-de-chaussée
d'un duplex contigu situé au 4045-4047, avenue Northcliffe - dossier relatif & la demande de
permis 30033008I5.

- Jean-Simon Laporte, architecte
3.10. 4064, avenue d'Oxford - PIIA - 10 minutes

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (RCA2217379), les travaux
visant & agrandir en cour arriére le batiment unifamilial jumelé situé au 4064, avenue d'Oxford -
dossier relatif & la demande de permis 3003310378.

- Jean-Simon Laporte, architecte
3.11. 2467, boulevard Edouurd-Montpetit - PIIA - 10 minutes

Etudier, conformément au titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), le projet visant & remplacer les portes et
fenétres d'un batiment multifamilial situé au 2467, boulevard Edouard—Montpetit, a lintérieur
des limites du site patrimonial déclaré du Mont-Royal - dossier relatif & la demande de permis
3003317519.

- Jean-Simon Laporte, architecte

3.12. 4015, avenue Harvard - PIIA -10 minutes
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Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (RCA2217379), les travaux
visant & modifier le volume du batiment unifamilial jumelé situé au 4015, avenue Harvard par
l'ajout d'une construction hors-toit et d'un agrandissement en cour arriére - dossier relatif & la
demande de permis 3003311236.

- Jean-Simon Laporte, architecte

3.13. 4371, chemin Circle - PIIA -10 minutes

4.Varia

Etudier, conformément au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (RCA2217379), les travaux
visant le retrait des vérandas, la construction d'un appentis en cour latérale ainsi que la
modification d'une saillie sur le mur arriére du bdatiment unifamilial isolé situé au 4371, chemin
Circle - dossier relatif & la demande de permis 3003303318.

- Jean-Simon Laporte, architecte
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4850, AVENUE CONNAUGHT

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a construire
un batiment unifamilial isolé sur un lot situé au 4850, avenue Connaught - dossier relatif a la demande de

permis 3003318302.
2024/01/17

F}C&tc-d:s- Neiges
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O 1 CONTEXTE
Projet visant a visant a construire un batiment unifamilial isolé

ANALYSE
Batimentsitué en secteur significatifanormesC::
O 2 Construction neuve assujettie au Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration

architecturale (PIIA) de I'arrondissement de Cote-des-Neiges- Notre-Dame-de-Grace
(RCA2217379).

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet avec conditions.
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CONTEXTE 4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302
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CONTEXTE BATIMENT DEMOLI 4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302
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SN AV PPVl PROPOSITIONS 4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302
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IMPLANTATION PROPOSE 4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302
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VUES EN PLAN 4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302
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VUES EN PLAN 4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302
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ELEVATIONS PROPOSE 4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302
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4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302

REZ-DE-CHAUSSEE 15



ELEVATIONS PROPOSE
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PERSPECTIVES AVANT 4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302
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PERSPECTIVE ARRIERE 4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302
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PERSPECTIVE 4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302
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PERSPECTIVE PROPOSE 4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302
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DETAILS
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4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302
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ANAL

GRILLE D'EVALUATION 4850 AVENUE CONNAUGHT
SECTION IIl: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L’IMPLANTATION ET A LINTEGRATION URBAINE
Objectifs Critéres d’évaluation Evaluatior Remarques
1° Consolider la forme a) Le projet participe a la cohérence de I'llot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d’insertion, en
urbaine existante accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.
b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par
exemple : le gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits.
¢) Le volume d’origine a préséance sur celui de 'agrandissement, notamment en privilégiant un
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.
d) L'implantation s’inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue.
e) L'implantation et la volumétrie d’'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment
principal.
2° Adapter le projet aux . ; e " Lo ) ) ) ,
conditions particuiéres du a) Lllmple_mtatlon _et la volumetrl,x_a d I._II'I batlmn—::nt_snue sur un terre_un de coin favonserlt I eqcadremx_ant
site de l'emprise publique tout en s’inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection.
b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au
milieu d’insertion notamment les percées visuelles d’intérét, la topographie, les arbres et la végétation
existants sur le terrain ou a proximité.
¢) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére & assurer un dégagement adéquat par
rapport & un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, & moins que cela
ne crée uneincohérence notable par rapport au contexte batienvironnant.
d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située
entre des batiments ne partageant pas le méme alignement.
3° Minimiser les impacts du |a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d’éclairage naturel des
projet sur la qualité des propriétés voisines, des parcs et des lieux publics.
milieux de vie b) Le projet préserve ou renforce lintimité et les vues des propriétés voisines.
¢) L'implantation préserve ou renforce 'encadrement de I'emprise publique et s’adapte & I'échelle du
piéton.
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et
contribue & renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.
e) L’éclairage extérieur est congu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de
maniére a limiter la pollution lumineuse.
f) L'éclairage de la fagade ou d’éléments architecturaux extérieurs d’'un batiment minimise son a préciser

impact sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.

4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302
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4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302

SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs Critéres d’évaluation Evaluatior Remarques
1° Favoriser une a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les Typologie architecturale du projet a été revue
architecture de qualité traitsdominants de son milieu d’'insertion. et simplifiée;

b) Les revétements proposés, sur 'ensemble des €lévations, sont reconnus pour leur durabilité et
leur authenticité, en privilégiant la magonnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

fausse pierre abandonné au profit d'une
macgonnerie de brique de qualité;

c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et
ordonne.

materialité revue et simplifiee;

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle
du béatiment & agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements
extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des accés.

e) L’agrandissement met en valeur l'expression et les composantes architecturales d'origine du
batiment existant.

f) L'architecture d’'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du
batiment a agrandir.

g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les
dissimuler s’integrent a I'architecture du béatiment et s’implantent de maniére a minimiser les
nuisances associees (visuelles, olfactives, sonores, eic.) perceptibles depuis la voie publigue et les
propriétes voisines.

h) Les proportions et 'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces
intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

I'intégration des ouvertures dans la
composition des fagades peut étre améliorée
au mur arriére et sur mur latéral;

1) Les espaces exterieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du
logement desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs
environnementaux spécifiques au site.

L'aménagement des étages a &té revu afin de
favoriser la perméabilité des piéces intérieures
avec l'extérieur;

1) Les composantes d’une saillie contribuent & rehausser et mettre en valeur 'expression
architecturale du batiment.

Les corniches en saillie sur le volume du
garage n'ajoutent aucune valeur architecturale;
Priviliéger des jeux de brique tel que sur le
volume principal;
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2° Favoriser une
architecture qui
s’harmonise avec le bati et
le paysage environnant

4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302

a) Le projet considére les caracteristiques architecturales typiques du secteur dans lequel il s’'insére
notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les acceés, les saillies, les
escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.

Une approche contemporaine est justifiée du
fait qu'll s'agit d'une nouvelle construction.

La matérialité a été revue afin de se référer
davantage aux caractéristiques architecturales
plus typiques du secteur;

b) L'architecture d’un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et & rehausser le
caractére de lintersection.

¢) L'architecture d’'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes
des constructions du secteur.

d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des
interactions entre les activités du batiment, 'emprise publigue et ses usagers.

e) L'architecture est articulée de maniére & souligner les accés au batiment.

f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément
detype corniche, bandeau ou entablement marguant la transition avec les niveaux supéerieurs.

g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue & poursuivre
le rythme et la dynamique des facades caractéristiques d’un frongon.

3° Encourager la conception
et la construction durable
des batiments

a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou & défaut, favorise I'ufilisation de matériaux
reconnus pour leur durabilité.

Batiment d'origine démoli;

b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d’unités
traversantes ou d’'une mise & profit des vents dominants sur le terrain.

¢) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de 'énergie solaire passive.

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d’'un dispositif tel que des persiennes,
un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére & contréler le gain solaire.

e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire.

matérialité revue et simplifiée;

f) Le projet favorise ['utilisation des toitures notamment & des fins d’agriculture urbaine, en étant
dotée d’un point d'eau, d'une source d’électricité et d'une zone d’entreposage.

g) La conceptfion et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que
l'utilisation de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d’un enduit réfléchissant a fort
indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou
photovoltaiques.

Membrane blanche exigée;
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SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs

Critéres d’évaluation

Evaluatior

Remarques

1° Maintenir et rehausser les
caractéristiques naturelles
et végétales significatives
présentes sur le site

a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée.

b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur
des arbres et de la végétation existante.

superficie minéralisée importante;

¢) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a
proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d’arbres & moyen ou grand déploiement
sur le domaine public.

superficie minéralisée importante;

d) Les équipements, les aires de manutention et d’entreposage temporaire des matiéres résiduelles
sont implantés et aménagés de maniére & étre le moins visibles possible a partir du domaine public et
a limiter les nuisances qui leur sont associées.

2° Réduire les effets d’ilot
de chaleur et favoriser la
gestion écologique des eaux
de pluie

a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe @ ombrager les ouvertures
orientées vers le sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).

arbre mature préservé en fagade

b) Les essences d’arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux fortes
pluies et nécessitent peu d'entretien et d’irrigation.

peut étre bonifié

c¢) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de
plantes utilisées sont diversifies et adaptés aux conditions des lieux.

peut &tre bonifié

d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont
privilégiés par rapport aux surfaces d’asphalte et de béton.

superficie minéralisée importante;

e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de foitures
végétalisées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la
réutilisation de I'eau, notamment dans le cycle technologique du batiment.

3° Concevoir des
aménagements accessibles,
sécuritaires et qui favorisent
I'utilisation des transports
actifs.

a) L’entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d’accés, ni
d’escalier.

contexte unifamilial;

b) Le parcours piéton est adéguatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les
principaux accés au batiment.

¢) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou
tactilement par un revétement stable et antidérapant.

d) La voie d’accés menant & une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére
a limiter les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et & assurer une
manceuvre sécuritaire au franchissement du froftoir.

e) L’aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et
préférablement située a proximité de lentrée principale.

f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un
parcours distinct de celui des véhicules motorisés.

4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302
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RECOMMANDATION 4850, AVENUE CONNAUGHT- CONSTRUCTION - 3003318302

Considérant que le projet a été revu significativement afin limiter son impact dans le contexte
d’'insertion, mais également et afin de se rapprocher davantage des caractéristiques
architecturales typiques du secteur;

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes aux
objectifs et aux criteres applicables du Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale (PlIA) de larrondissement de CoOte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace
(RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet avec les conditions suivantes :

Bonifier la composition des murs arriére et latéraux par des jeux d’appareillage de
brigues similaires a ceux sur la fagade principale;

Eliminer les corniches sur le volume du garage qui n'ajoutent aucune valeur
architecturale au projet, et privilégier un couronnement composé de jeux de brique tel
que sur le volume principal;

Bonifier le verdissement dans les aménagements extérieurs, notamment par la
réduction des surfaces minéralisées.
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attachant l “

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D'APPROBATION PAR PIIA - 4332, AVENUE DE KENSINGTON

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA) de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a modifier le
volume du batiment unifamilial isolé situé au 4332, avenue de Kensington - dossier relatif a la demande de
permis 3003304160.

2024/01/17

Qfétc-d:s- Mcigcs

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal §3



CONTEXTE
O 1 Projet visant a agrandir en aire de batiment afin d’aménager un vestibule dans un
avant-corpsenfacade.

ANALYSE

Batimentsitué dans le secteur significatifanormes C:

O 2 Modification de volume assujettie au Réglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Cote-des-Neiges- Notre-Dame-
de-Grace (RCA2217379).

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.
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PERSPECTIVE PROPOSE 4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160
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4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160

GRILLE D'EVALUATION 4332 AVENUE DE KENSINGTON
SECTION II: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE
Objectifs Critéres d’évaluation Evaluatiol Remarques
1° Consolider la forme a) Le projet participe & la cohérence de I'llot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en
urbaine existante accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans la ville.

b) Le projet prend en considération les caractéristiques dominantes du cadre bati avoisinant, par
exemple : le gabarit, la volumétrie, I'orientation, la forme des toits.

¢) Le volume d'origine a préséance sur celui de I'agrandissement, notamment en privilégiant un
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.

d) L'implantation s'inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue.

e) L'implantation et la volumétrie d’'une dépendance sont subordonnées a celles du batiment
principal.

2° Adapter le projet aux
conditions particuliéres du
site

a) L'implantation et la volumétrie d’'un b&timent situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement
de I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection.

b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au
milieu d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation
existants sur le terrain ou & proximité.

¢) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére a assurer un dégagement adéquat par
rapport & un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, & moins que cela
ne crée uneincohérence notable par rapport au contexte batienvironnant.

d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située
entre des bétiments ne partageant pas le méme alignement.

3° Minimiser les impacts du |a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'enscleillement et d’éclairage naturel des

projet sur la qualité des propriétés voisines, des parcs et des lieux publics.

milieux de vie b) Le projet préserve ou renforce lintimité et les vues des propriétés voisines.
¢) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s’adapte a I'echelle du
piéton.

d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et
contribue a renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.

e) L'éclairage extérieur est congu de maniére & éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de
maniére & limiter la pollution lumineuse.

f) L’éclairage de la fagade ou d’éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact
sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels. 17
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SECTION IIl: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Objectifs Critéres d’évaluation Evaluatiol Remarques
1° Favoriser une a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les
architecture de qualité traitsdominants de son milieu d'insertion.

b) Les revétements proposés, sur I'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et
leur authenticité, en privilégiant la magonnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.

c) La palette des revétements proposée est restreinte; 'agencement de ces matériaux est sobre et
ordonné.

d) L'agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale ou supérieure a celle
du batiment a agrandir, en ce qui & trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements
extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des accés.

e) L'agrandissement met en valeur I'expression et les composantes architecturales d'origine du
batiment existant.

f) L'architecture d’'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du
batiment a agrandir.

g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les
dissimuler s’intégrent a I'architecture du batiment et s'implantent de maniére & minimiser les
nuisances associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les
propriétés voisines.

h) Les proportions et 'emplacement des ouvertures contribuent a I'éclairage naturel des espaces
intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.

i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du
logement desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs
environnementaux spécifiques au site.

i) Les composantes d'une saillie contribuent & rehausser et mettre en valeur I'expression
architecturale du batiment.
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ANALYSE 4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160

2° Favoriser une a) Le projet considére les caractéristiques architecturales typigues du secteur dans lequel il s'insére
architecture qui notamment les revétements extérieurs, les couronnements, les ouvertures, les accés, les saillies, les
s’harmonise avec le bati et |escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux.

le paysage environnant b) L'architecture d’'un batiment situé sur un terrain de coin tend & se distinguer et & rehausser le

caractére de l'intersection.

¢) L'architecture d’une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes
des constructions du secteur.

d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des
interactions entre les activités du batiment, I'emprise publique et ses usagers.

e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment.

f) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément
detype corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs.

g) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre le
rythme et la dynamique des facades caractéristiques d'un trongon.

3° Encourager la conception |a) Le projet pricrise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise 'utilisation de matériaux
et la construction durable  |reconnus pour leur durabilité.

des batiments b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités
traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.

c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive.

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes,
un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.

e) Le projet privilegie des revétements extérieurs de couleur claire.

f) Le projet favorise I'utilisation des toitures notamment a des fins d’agriculture urbaine, en étant dotée
d’un point d'eau, d'une source d'électricité et d’'une zone d'entreposage.

g) La conception et 'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que
I'utilisation de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfléchissant a fort
indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou
photovoltaigues.
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ANALYSE

SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L’INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs

Critéres d’évaluation

Evaluatior

Remarques

1° Maintenir et rehausser les
caractéristiques naturelles
et végétales significatives
présentes sur le site

a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée.

b) L’'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur
des arbres et de la végétation existante.

¢) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a
proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d’arbres & moyen ou grand déploiement
sur le domaine public.

d) Les équipements, les aires de manutention et d’entreposage temporaire des matiéres résiduelles
sont implantés et aménagés de maniére & étre le moins visibles possible & partir du domaine public et
a limiter les nuisances qui leur sont associées.

2° Réduire les effets d’ilot
de chaleur et favoriser la
gestion écologique des eaux
de pluie

a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe @ ombrager les ouvertures
orientées vers le sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).

b) Les essences d’arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes a la sécheresse et aux fortes
pluies et nécessitent peu d'entretien et d'irrigation.

c¢) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de
plantes utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.

d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont
privilégiés par rapport aux surfaces d’asphalte et de béton.

e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures
végeétalisées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la
réutilisation de I'eau, notamment dans le cycle technologique du batiment.

3° Concevoir des
aménagements accessibles,
sécuritaires et qui favorisent
I'utilisation des transports
actifs.

a) L’entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d’accés, ni
d’escalier.

condition existante

b) Le parcours piéton est adéguatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les
principaux accés au batiment.

¢) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou
tactilement par un revétement stable et antidérapant.

d) La voie d’accés menant & une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére
a limiter les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et & assurer une
manceuvre sécuritaire au franchissement du frofioir.

e) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et
préférablement située a proximité de I'entrée principale.

f) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un
parcours distinct de celui des véhicules motorisés.

4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160
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RECOMMANDATION 4332, AVENUE DE KENSINGTON - MODIFICATION DE VOLUME - 3003304160

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes aux
objectifs et aux criteres applicables du Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale (PIlIA) de larrondissement de CoOte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace
(RCA22 17379), et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

L’agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale a celle du
batiment a agrandir;

Les travaux proposés contribuent a I'évolution et a 'enrichissement du patrimoine
architectural;
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attachant l “

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 6261, AVENUE DE VIMY

Ftudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-
Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a transformer le perron d'entrée en facade et 5
ouvertures au mur latéral du batiment unifamilial jumelé situé au 6261, avenue de Vimy - dossier relatif a la

demande de permis 3003303341.
2024/01/17

F}C&tc-d:s- Neiges

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal §3



CONTEXTE
Projet visant a rendre conforme des travaux exécutés sans autorisation:
e Remplaceret modifierle perron de I'entrée principale;
1 e Agrandir3 ouvertures au mur latéral,
e Ajouter des volets coupe-feu sur le mur latéral afin de protéger les ouvertures
contre le feu;

ANALYSE

Batimentsitué dans le secteur significatifanormes B :
O 2 Modificationde la forme de I'apparence d’origine non conforme aux articles 91, 105, et
105.1;
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII)en vertu de l'art. 106;

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet sous condition.
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ANALYSE 6261, AVENUE DE VIMY - TRANSFORMATION - 3003303341

référence . - "
criteres #* Critéere Evaluationr Remarques
113 1° La transformation d'une caractéristiqgue architecturale doit étre compatible avec le style N L'agrandissement des ouvertures tel qu'exécuté est compatible avec I'expression
architectural du batiment. Elle doit respecter ou metire en valeur I'expression et la architecturale d'ensemble du batiment, considérant 'agrandissement contemporain
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre autorisé a l'arriére.
compatible, en accord avec leur valeur; Cependant, la non conformité aux fagades de rayonnement requiert l'installation de
volets coupe-feu ou autre dispositif afin de rendre les ouvertures conformes. Le choix
de volet n'est pas optimal en ce qui concerne leur intégration architecturale.
114 1°  Une modification apportée & une avancée existante située dans une cour avant doit Bien que les travaux ont été exécutés sans autorisation, le nouveau perron est
s'intégrer par son traitement architectural au caractére du batiment sur lequel cette compatible avec I'expression d'origine de la fagade principale;
avancée est apposee.
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politigues municipales en Les travaux ont été exécutés sans autorisation mais ils tendent & se conformer aux
matiere d'aménagement, d'architecture et de design; orientations et aux objectifs municipaux;
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; L'intégration est réussi en ce qui concerne le perron en fagade;
La nécessité de I'ajout de volets coupe-feu aux fenétres latérales demeure
problématique d'un point vue intégration architecturale;
668 3° efficacité des éléments visant & réduire les effets d'ombre et de vent:
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant @ minimiser les impacts sur le
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire,
668 6° capacité de metire en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Les travaux proposés contribuent a I'évolution et & 'enrichissement du patrimoine
naturel et paysager; architectural;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113,114, et 668 du titre VIl (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I’'arrondissement de
- . N . _ iot

OlC-geS-INedeS—NOIIre-Liame-ae- dCe., € ormuie Lin avis 1avorap du pro
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RECOMMANDATION 6261, AVENUE DE VIMY - TRANSFORMATION - 3003303341

Considérant que le résultat des travaux exécutés sans autorisation pour la transformation du
perron de l'entrée principale ainsi que l'agrandissement des 3 ouvertures au mur latéral sont
compatibles avec I'expression architecturale densemble du Dbatiment, incluant
l'agrandissement contemporain autorisé a l'arriere par le permis 3001520146-22;

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans visent a se
conformer aux articles 114, et 668 du titre VIII (PlIIA) du Reglement d’urbanisme de
larrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace , et formule un avis
FAVORABLE au projet avec la condition suivante :

e Le requerant devra faire la démonstration que des dispositifs moins invasifs, tel que des
gicleurs, ne peuvent étre privilegiés comme solution afin de protéger les ouvertures au
mur latéral contre le feu.
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COMITE CONSULTATIF D’'URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 3755, CHEMIN DE LA COTE-SAINTE-CATHERINE

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges
- Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer des fenétres des ailes C et D de I'Hopital
Général Juif situé au 3755, chemin de la Cote-Sainte-Catherine - dossier relatif a la demande de pemnis

3003298395.
2024/01/17

F}C&tc-d:s- Neiges

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal §3



01

CONTEXTE
Projet visant a réaménager l'unité des soins post-partum des pavillons C et D de
I'Hopital Général Juif
Remplacer des fenétres au 8¢ étage dans les mémes ouvertures et mémes modeles.
Démolir et reconstruire une partie des plafonds aux Pavillons 3D, 7C, 7D, 7K et 8K.

02

ANALYSE

Grandepropriété a caractére institutionnel située hors du secteur du Mont-Royal
Travaux de transformation assujettis au PIIA (Titre VIII)en vertu de l'article 118.8.

03

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.
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ANALYSE 3755, COTE-SAINTE-CATHERINE — TRANSFORMATION - 30032983

95

référen — . — L — —
critére | #[v| Critére [~] Evaluatlordil Remarques [~
118.9 1% respecter les caracteristigues volumetriques et dimplantation d'un batiment ou e
d'un ensemble de batiments sur le site; i
118.9 2° respecter les caractéristiques architecturales et de composition des facades d'un
batiment;
118.9 3° assurer la conservation, la mise en valeur et la restauration d'éléments
d'enveloppe =t de décor;
118.9 4° assurer lintégration, I'affirmation et la réversibilité des interventions
PR S
118.9 5° protéger les perspectives et les percées visuelles sur un batiment ou sur un —
glément dintérét contribuant au caractére d'ensemble; e
118.9 6° assurer la mise en valeur et la protection des espaces extérieurs st des i
caractéristiques paysagéres particuliéres; i
118.9 7° favoriser un accés public aux espaces verts et aux milieux naturels adapte a la -
vocation des lisux. M
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en . , . , . - )
matiére d'aménagement, d'architecture et de design: L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural;
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; MN/A
. efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur ;
668 4 o . . . : s L i NTA
le milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des pigtons; '
668 5 capacité de mettre en valeur les lisux publics et de créer un environnement i
sécuritaire; e
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Travaux de maintien.

naturel et paysager;

[Apres etude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1, et 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.

NN/A
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RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 3755, COTE-SAINTE-CATHERINE — TRANSFORMATION - 3003298395

Aprés etude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme
aux articles 118.9 et 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d’'urbanisme de l'arrondissement
de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis FAVORABLE au projet pour
les raisons suivantes :

» Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

 Le remplacement des fenétres étre congue en respectant 'expression et la composition
architecturales du batiment;

» L’intervention assure le maintien et met en valeur le patrimoine architectural.

18



attachant l “

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA —4341-4343, AVENUE WILSON

Ftudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-
Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a transformer les saillies en fagade du duplex
jumelé situé au 4341-4343, avenue Wilson - dossierrelatif a la demande de permis 3003319813.

2024/01/17

F}C&tc-d:s- Neiges

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal §3



CONTEXTE
O 1 Projet visant a retirer les saillies existantes afin de les remplacer par de nouvelles qui
reprennent la forme et les proportions caractéristiques du cadre bati avoisinant;

ANALYSE

Batimentsitué dans le secteur significatifanormes B :
Modification de la forme de I'apparence d’origine non conforme aux articles 91 et 105.1;
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII)en vertu de I'art. 106;

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable au projet.
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CONTEXTE 4341-4343, AVENUE WILSON — TRANSFORMATION - 3003319813
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CONTEXTE 4341-4343, AVENUE WILSON — TRANSFORMATION - 3003319813
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CONTEXTE EXISTANT 4341-4343, AVENUE WILSON — TRANSFORMATION - 3003319813

BALCONS EN SAILLIE A REMPLACER JUMELE ADJACENT
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VUES EN PLAN SAILLIES PROPOSEES  4341-4343 AVENUE WILSON — TRANSEFORMATION - 3003319813

AVENUE WILSON



ELEVATIONS SAILLIES PROPOSEES  4341-4343 AVENUE WILSON — TRANSEORMATION - 3003319813
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ANALYSE



ANALYSE

4341-4343, AVENUE WILSON — TRANSFORMATION - 3003319813

refg(ence # Critére Evaluation Remarques
critéres ~ - - -
114 1° Une modification apportée & une avanceée existante située dans une cour avant doit La composition, la matérialité, et les proportions proposées pour les nouvelles saillies
s'intégrer par son traitement architectural au caractére du batiment sur lequel cette sont compatibles avec l'expression d'origine du duplex;
avancee est apposee. Nous déplorons cependant la perte du caractére distinctif et original des saillies
actuelles qui seront démolies;
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en Les travaux demeurent conformes aux orientations et aux objectifs municipaux puisque
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; I'intervention reprend des composantes en bois qui s'inspirent des bétiments voisins,
ce qui procure un caractére d'ensemble;
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; L'intégration des nouvelles saillies est respectueuse de I'expression et de la qualité du
béatiment d'origine et du cadre béti avoisinant;
668 3° efficacite des élements visant a réduire les effets d'ombre et de vent;
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
securitaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Les travaux proposés contribuent & I'évolution et au maintien du patrimoine

naturel et paysager;

architectural;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113,114, et 668 du titre VIl (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

N
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RECOMMANDATION 4341-4343, AVENUE WILSON — TRANSFORMATION - 3003319813

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme
aux articles 114, et 668 du titre VIII (PIlIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace et formule un avis FAVORABLE au projet pour les
raisons suivantes :

* Lestravaux demeurent conformes aux orientations et aux objectifs municipaux;

« La composition, la matérialité, et les proportions proposées pour les nouvelles saillies sont
compatibles avec l'expression d'origine du duplex et du cadre bati avoisinant;

» Lestravaux proposés contribuent a I'évolution et au maintien du patrimoine architectural;

12



COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PPCMOI - 4955-5055 avenue de Courtrai (2 651 608 et 2 651 609)

Etudier, conformément au Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou
d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017), une demande visant a autoriser la démolition de deux batiments
industriels situés au 4955 et 5055 avenue de Courtrai et la construction d'un batiment mixte de 12 étages -

dossier relatif a la demande no. 3003261529.

2024/01/17

Qfétc—d:s- Neiges

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal 3



PROCEDURE DE PROJET
PARTICULIER (PPCMOI)



% PROCEDURE 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

MRS VNGRSO £ TAPE PRESENTEMENT EN COURS

Le Conseild’arrondissementdétermine les paramétres du projet par résolution suite a une
consultation publique et un processus d’approbation citoyenne.

2. APPROBATION DES PLANS (PIIA)

Le comité consultatif d’'urbanisme évalue les plans de constructionselon les objectifsetles
critéres d’analyse prévu au PPCMOI, au réglementd’urbanisme et au réeglement PlIA.

3. DELIVRANCE DES PERMIS

Les travaux peuvent débuter suite a la délivrance des permis requis.



ETUDE DU DOSSIER
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LOCALISATION ET DESCRIPTION CONTEXTE URBAIN: QNH - UNITE DE VOISINAGE VICTORIA

P

Angle du cone de vue
permettant d'apercevoir
I'Oratoire

Balises d'aménagements pertinentes:
e Moduler les implantations des batiments de fagon a maintenir des percées visuelles vers le mont Royal et I'oratoire Saint-
Joseph depuis le territoire du quartier.
e Ajouter un lien au-dessus des voies ferrées dans le prolongement de 'avenue de Westbury vers la station de métro Namur



LOCALISATION ET DESCRIPTION CONTEXTE URBAIN
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BATIMENTS VOISINS 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529




BATIMENTS VOISINS 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529
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ETUDE DU DOSSIER 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

4955 ave.de Courtrai (lot2 651 609)

e Dbatimentindustrielde 2 étages construiten 1958
e revétementextérieur: briqgue etaluminium
e occupation: MK plastics

5055ave.de Courtrai(lot2 651 608)

e batimentindustrielde 2 étages construiten 1959
e revétementextérieur: brique etaluminium
e occupation:vacant




ETUDE DU DOSSIER

CONTEXTE REGLEMENTAIRE - PLAN D

4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

Lien - Détail des secteurs

Secteur 04-TS

s bt de deux & douze étages hors-sol;

s taux dimplantation au sol moyen ou élevé.
s C.0.5. minimal : 1,0:

s C.0.5. maximal : &,0.

La densité de construction

Armondissement de
Cite-des-Nelges-Notre-Dame-de-Crice

[ty

Fesin

|

Faslsle

o applicabie
B Coaseration
Gorand 30 Wt ol [ FETRE

Muméss du tecteer
I]Il]]]]]m Secltr B (TR foremed duy b CORSITGIR
= |imin§ o0t

Plan d'ushanisme Mﬂﬁtléﬂﬂ?}]
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http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/PLAN_URBANISME_FR/MEDIA/DOCUMENTS/220124_DENSITE_04.PDF

ETUDE DU DOSSIER

CONTEXTE REGLEMENT

/
A

AIRE

- PLAN D’URBANISME

4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

Lien - Détail des affectations

AFFECTATION Activités
diversifiées
SECTEUR
04-T5
HAUTEUR 2a12
MODE D’'IMPLANTATION N/A
TAUX D'IMPLANTATION Moyen a élevé
Secteur résidentiel
s Secteur mixte
Secteur d'activités diversifiées
o Secteur d'emplois
B Grand équipement institutionnel
s Couvent, monastére ou lieu de culte
B Agricole
mmm (Conservation
Grand espace vert ou parc riverain
B Grande emprise ou grande infrastructure publique

12


http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/PLAN_URBANISME_FR/MEDIA/DOCUMENTS/161219_AFFECTATION_04_1_0.PDF

ETUDE DU DOSSIER

CONTEXTE REGLEMENTAIRE - REGLEMENT 01-276

Zone : 0852
) Usage principal : H.1
Usage : 1(logement)
Hauteur : 7 metres minimum - 12.5 meétres max

Mode d’implantation :

isolé, jumelé

Taux d’implantation :

min : 35 %/ max: 85 %

Densité

N/A

Taux verdissement (pleine
terre)

25% min

Marges requises

-marge avant : régle d’insertion
-marge latérale :1,5m
-marge arriére : 3 m

Proximité transport
commun structurant

oui

Secteur significatif :

Non

4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529




ETUDE DU DOSSIER

Superficie plancher brute : 32 081 m?2
Superficie terrain : 6958 m?2
Hauteur en étage : 12

Taux d’implantation : 66 %

330 logements locatifs dont :

-22% de 3 c.c.
- 40% de 2.c.c

Logements : -28% 1lc.c
- 10 % studios
H 2
Commerces 1344 (oarderie 495 m?)

Coefficient occupation sol
(C.0.9)

4,6

Taux verdissement e

29.5% (21 % pleine terre)

Marges requises

-marge avant : 4 m
-marge latérale : 11 m /17 m
-marge arriére : 2.5 m

stationnement véhicules
automobile au sous-sol :

206
ratio 0.62

4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529




=R gSp]=E]VInIe SIS ="Ml T UDE DE VIABILITE / SECURITE FERROVIAIRE 49555055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

vl e B ne .. | Marge arriere 25 m
longueur du terrain: 193 m

[NOTE - Mur dimpact
Mur de béton 400mm EP.

g yae oz oT

Les dalles structurales du RDC et du niveau 2 assurent la butée
du mur dimpact. Les dalles structurales reporteront la charge
dlimpact aux murs périphériques et aux murs de cisaillement du
bétiment,

Caractéristiques des voies
ferroviaires:
- 2 voies principales
- 1 voie secondaire
d’évitement

Mur d'impact continu sur la pleine longueur du batiment.

Le mur arriére assure également le support gravitaire de la dalle
du niveau 2.

Le mur dimpact sera composé de sections sacrificiels d'une
largeur de 6m. Une poutre inversée continue au niveau de la
terrasse du niveau 2 assurera le report des charges gravitaires
de part et d'autre des secteurs sacrificielles advenant un impact
afin de ne pas comprometire I'intégrité structurale et la sécurité
du batiment

Une mesure de protection du public
est requise

Impacts de la construction sur les
activités du CP:

- pas d'impact sur le drainage
(fossé végétalisé )

Mesures de mitigation proposées:
un mur de protection structural en
remplacement des fondations
standards du batiment sur une
hauteur minimum de 2,44 metres du
sol. (ne permet pas d'ouverture telle
que des fenétres ou portes)

§o AVENUE DE COURTRAI
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=AU/ ]=Ee]UIsIo SIS =3 ~TUDE D'IMPACT SUR LES DEPLACEMENTS 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

Tableau 3-2 : Nouveaux déplacements générés par le projet

Entrants Sortants

Heure de pointe du matin

Automobile (véh./h) 80 32 142
Transport collectif (dépl./h) 54 59 113
Transport actif (dépl./h) 36 14 50

Heure de pointe de I'aprés-midi

Automobile 48 58 106
Transport collectif 46 77 123
Transport actif 25 28 53

Le diagnostic de la situation future de circulation indique que les
conditions de circulation sont globalement bonnes dans le secteur.

Le virage a gauche sur Mackenzie est difficile selon le modéle de
simulation qui intégre également toutes les données de 2015 a 2021
du projet d’ensemble Westbury (inc. les commerces existants et les
phases non-réalisées).

Les conditions difficiles observées sur la rue Vézina a I'intersection
avec la voie de service Décarie Ouest, qui constituent déja une
problématique indépendante du projet, demeurent telles qu'elles.

)b jot ':.;.- maire avécutd - Etude dimpact swr les céplacements
sury Phases § ot 10

NRé "0) S1F/WS-1928 20355

Le présent Socument fall ¢tat Ges prnCpaX résultals de Métude dmpact sur les Géplacements pour le
projet de développement résidentel do 328 unités de logements (Westury-Phases 9 et 10), stué sur
faverwe de Courtral & Test do Favenue de Westbury, dans farrondissement Clte-des-Newges ~ Notre-
Dame-de-Grico ¥ o3t & noter Gue 03 logements of les bureaux encore ibres dos phases précédentes
Nt 6% Considieds Aans los GHbs Odedos par la projol

Lanalyse de la Quo lo sectewr Jétude ont Dien desson en Lanspont
collectt (TC) avec & pedsence des $1a0008 da métro Namur ot Plamondon do & igna orange. ansi que de
nombreuses dgnes dautobus de b STM dont cotaines se rabatiert vers Ces statons. L'analyse des
CoNStions de croUaton démontre que 10us les axes Qul ceinturent e sie & Fétude afichent de bonnes
condtions de Orouaton, alrs Que Certalns mowvements du camefowr VéznaDécare Ouest stué a
Texiémité Ouest (U SOCION Présentont des CONMOnS AMCIes on 2pnbs-anich Ivec 363 Nivedux do Senvice
EotF . Ces aficies une i tque dordre 1dgonal Gus mmerpelio o ministéne
Gos Tearapons of sos partenares municipaux. Par allours. des tedavis do stationnement s los fues
avosinantes au Mo & [ étude indquent qu'onviron 40 Cases sort daponbies en pumée.

Apres Tanalyse do I stuaton actuele, CIMA+ & efectus I e o qu Qe e
mmrammnmmm&.ﬂrcunmﬁnmu Les
Gibits de ceculation ont éié ensute daibuds en fonction des 2ones Jactvids dintdrdts dédutes de
Tenquite O0 2018, pus alfectés au niveau local on fonction de i fendance cbservée avec los débes

actusls. U'exorcice @ afectation démontre que le projet n'ajoute pas plus de 30 véiuh & un mouvement Gu
3t 343 & E cu F et noccasionne pas non plus une dégradation de deux niveaux de service. Alors, selon
e gude' détude impact de I Ville de Montréal, sucune intarvention o'est roguise sur e résedu routier

Lanalyse des o on lenant comple des débas Géndrés par le projet

Que l'état o joment de i crouiation est fude pouwr les Carrelours avosinants au sbe du peojet,
HvoC Gos nivedux 0o SeIvVice Gui 4'é¢tabiissent majgontarement 4 C cu misux. Les condiions dificies
cbservbos sur 1 rue Vizing A Nintersaction avec a voie de service Décano Ouest, qui corastuent déd wne
o e Ndep: Qu projet. teles qu'eles

Tout compte i, te projet résdontol Westbory (Phases 9 of 10). s2ué a0 nord de Favenue de Courtral ot
& lest de favenue de WesBury, dans lamondissement Cole-des-Neges ~ Notre-Dame-de-Grice, est
réaksatio avec de fadles MpPacts sur les CondBons do déplacemants U Moy router avolsnant.

Un rapport complet couveant fenbéreté de Tétude dimpact sur les déplacements réalisé en hen avec lo
peojet résidentel Westbury (Phases 9 of 10) est annext & ce sommare exéoun!

Esphrant ie 1t § votre ecdidce veudier nos -
Coordonnatout de proget

Transport ~ Génle de ta mobing
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= S]]V Ie SIS IS8 CTUDE D’'IMPACT EOLIEN 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

Inconfort

' 025

—02
= 0.15
0.1
[ 005
0.00
Critére relatif aux fréquences

d’inconfort:

* 25%: Critére général pour toutes
les rues

a) Conditions de référence - Fréquences annuelles d'inconfort inférieures & 25% - b) Conditions futures - Fréquences annuelles d’inconfort inférieures 3 25% -
Critére général pour toutes les rues du secteur. Critére général pour toutes les rues du secteur.

CONCLUSION
L’intégration du projet Westbury 9-10 au quartier a I'étude contribue a réduire les fréquences d’inconfort sur les rues awisinantes

17




ETUDE DU DOSSIER

Rrdin thématique 1 |

2) Terrasses sur les niveaux 2, 5, 8, 9 et 11, jarding thématiques et zone d'entrainement extérieure -
Fréquences annuelles dinconfort inférieures 3 10% - Critére pour les parcs et les lieux de détente,
Incontfort

[D_I

~ 008

b) Terrasses sur les niveaux 3, 4, 6 et 7 - Fréquences annuelies d'inconfort inférieures 3 10% -

Critdre pour les parcs et les leux de détente. + 10%: Critére pour les parcs et
g ché détiaribe

Le critéere limite de fréquences
annuelles d’inconfort de 10%,
utilisé pour les parcs et lieux de
détente, est

respecté au-devant des deux
entrées principales du batiment
étudié.

Des petites sections des surfaces
des jardins thématiques sont a la
limite du critére de 10%.

Toutefois, le modéle numérique
ne reproduit pas 'aménagement
paysager et les mesures de
mitigations prévues au projet qui
contribuent a _ralentir les vents
soufflants au niveau des

occupants, etde ce fait réduire

linconfort des usagers des

terrasses.

4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529
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ETUDE DU DOSSIER

Figure 1

Niveau de bruit ferroviaire moyen (Laeq24n) en facade

4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

Tableau 1 Résultats des niveaux de bruit ferroviaire en fagade du batiment et a I'intérieur
Facade Niveau de | Composition |Pourcentage| Niveaux sonores |Pourcentage| Niveaux sonores
bruit du vitrage de moyens a de moyens a
moyen fenestration| I’intérieur de la |fenestration| I’intérieur des
extérieur dans les chambre dans les salons
(dBA) chambres moyen salons
s 61 I 20 % 21 10 % 26
de fer
Coté Avenue
5 1) 40 Y
Westbury 55 1 20 % 16 40 % 20
Coté Avenue ,
2 9 g
e e 38 2 50 % 10 70 % 13
e 58 I 20 % 19 40 % 23
Victoria

2.2

VITRAGES

COMPOSITION 1 :

Verre de 6 mm:

Espace d’air de 19 mm;

Verre laminé de 12 mm (6 mm - PVB 0.06 po — 6 mm).

COMPOSITION 2 :

Pour les autres fagades. le vitrage des chambres et des salons sera composé de :

Mesures de mitigation proposeées: -

panneaux de béton préfabriqués; _
isolation acoustique; -
vitrage adapté ;

Verre de 6 mm:

Espace d’air de 13 mm;

Verre de 6 mm.

Les compositions utilisées pour les évaluations des niveaux sonores dans les logements du bitiment de la phase 9 du
projet Westbury sont les suivantes :

Des mesures de mitigation sontaussi requises pour les terrasses (max55 dBA)

Bien que les niveaux de bruit & I'intérieur respectent largement le critere du schéma d’aménagement de la Ville de
Montréal (critere de 40 dBA Leg 24n), nous limitons la superficie de la fenestration afin de réduire les bruits ponctuels
lors du passage d’un train.
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Eventued mar
dimpact

Maximiser la
profondeur du
mur st passible

Sable fin recomvhandé mais | I
pas obligatoire

Figure 8

- VIBRATIONS (TRAINS)

Des mesures de mitigations sont requises pour
assurer le respectdu seuil vibratoire défini par le
reglementd’urbanisme pour le passage des trains
de fret (Quelques trains par jour)

La réductiondes vibrations sur leur chemin de
propagation peut étre atteinte par la création d’'une
zone tampon (e.g. revétement élastomeére entre le
sol et les fondations et remblai de sable fin)

Croquis explicatif vue de dessus des recommandations d'isolation vibratoire

Mateériau résilient sur les fondations

4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529
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Avis favorableavec conditions (12 octobre 2022):

- Une étude volumétrique est requise en vue de mieux comprendre l'insertiondu projetdans son
milieu;

- Intégration du projetdans la planification d'ensemble du secteur a transformer;

- Entente de développementpour la réalisation d'une passerelle de franchissementde la voie
ferroviaire et'aménagement du domaine public suite aux travaux d'infrastructure;

- Réductiondes entrées véhiculaires;

- Optimisation des aménagements paysagers au sol et sur les toits.

21
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AVENUE DE COURTRAI

Entrée véhiculaire en marge latérale Est

Deux entrées principales de +/- 6 metres de large

Plusieurs entrées secondaires pour les cyclistes et les commerces
Alignementd'arbres en cour avant 23
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- Voie de circulation et aires de stationnements a l'arriére

- Enavant del'étage, de L'Ouesta L'est:

o Une garderie, un petit commerce, 5 grands logements

o Desespacescommuns pour les résidents: salle de sport, salle
communautaire et espace de cotravalil.
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Vue vers l'oratoire Saint-Joseph
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- Diversité des bacsde
plantations proposeés

- hauteurs adaptées aux types
de plantations et a
'emplacement proposé
(entre 600 mm et 1070 mm)
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- Retraits volumétriques
graduels entre le 4e et 12e
étages

- Terrasses latérales privatives

- plantations intégrées aux
écrans éoliens et acoustiques
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Prédominance des logements
de 3.c.c a partir du 10e étage;
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Au total:
- 60%deslogements ont2.c.cou plus;
- 8terrasses communes;
- 33 terrasses privatives;
- toits végetalisés au dernier etage.
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CHEMINDE R

Les toitures au-dessus des niveaux habités sont
aménagées avec toit verts extensifs;

Les constructions hors toit sont principalement
occupées par des équipements mécaniques.
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ETUDE DU DOSSIER

-

3 pour personnes a mobilité réduite, 4 en auto
partage et 18 cases supplémentaires (motos)

Au total, 206 cases de stationnement (ratio 0.62) incluant:

Réaménagement requis avec retrait en cour avant
plan de gestion des matieres résiduelles requis.

de 3 metres;
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—— Ligne de lot Mur écran Appentis mécanique Niveau 12 Faille —— Niveau1l —— Mur écran RM3 Revétement Appentis mécanique Ligne de lot
RM3 RM3 h toit: 48,345 m centrale h toit: 45,065 m métallique RM6 RM3
h:52,025m h:52,025m

—
——
—9
40
————0
—0
—0
-
—0
= _ 5
—0

ALLEE VEHICULAIRE

JARDIN COMMUNAUTAIRE / FUTURE PASSERELLE

Panneaux de béton couleur L Panneaux de béton Panneaux de béton Terrasse végétalisée Terrasse végétalisée Espaces communs au RDC

Brise-vent au Panneaux de béton Panneaux de béton

périmétre de la couleur brun foncé couleur brun foncé brun pale couleur brun péle Jet de couleur pale B3 semi-traversante ouverte sur 3 niveaux Mur-rideau MR
terrasse commune Jet de sable grossier Jet de sable fin P1F Jet de sable grossier P2G sable fin P2F ouverte sur 3 niveaux
P1G
2o — —
ELEVATION SUD_AVENUE DE COURTRAI & B i 12
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Ligne de lot Niveau 12 Appentis mécanique Ligne de lot
AJ/ h toit: 48,345 m :”53,025 : r

Recul 1,8 m—+——

—l—RecuI 1,8m

&

=

h:11m

|
.
t
|
|
T
|
|
|
|
|

Terrasse au-dessus du
& Stationnement intérieur

CHEMIN DE FER

ELEVATION OUEST

= = *estimation Google Earth

PIF | oo o o o o o o

Ly

Garderie au RDC
Mur-rideau MR

Ligne de lot Niveau 12 P—
htoit: 48,345 m

4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

J/, Ligne de lot

Appentis
mécanique RM3
h:52,025m

&

-

Recul 1,8 m4'—5'

Recul1,8m

Recul 1,8 m

h:11m h:13,5m
*estimation Google Earth ™ ™ ™ =.

AVENUE
DE COURTRAI
3 %

ELEVATION EST

Terrasse au-dessus de
I'entrée véhiculaire

CHEMIN DE FER

Entrée stationnement intérieur
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h:52,025m h:52,025m
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Mur anticollision recouvert de Panneaux de béton couleur Panneaux de béton couleur Terrasse végétalisée semi- L Panneaux de béton couleur Panneaux de béton Terrasse végétalisée Panneaux de béton L Garderie au RDC
couvert végétal brun foncé brun foncé traversante ouverte sur 3 brun pale couleur pale B3 ouverte sur 3 niveaux couleur brun pale Jet de Mur-rideau MR
Jet de sable fin P1F Jet de sable grossier P1G niveaux Jet de sable grossier P2G sable fin P2F
ELEVATION NORD_VOIE FERREE o 3 6 1
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Cette image aérienne permet de comprendre les principes fondamentaux
qui ont guidé notre travail de conception que nous décrivons ci-dessous de
facon abrégée.

1. Nous proposons la création d’un tout composé de plusieurs volumes de
proportions plus similaires aux batiments résidentiels “traditionnels”
de 3-4 étages du secteur. Assemblés les uns aux autres avec des reculs
successifs, les volumes sont aussi revétus de parement de béton
aux teintes variées qui s'inspire des parements de brique d’argile qui
caractérisent le secteur. Une gradation des teintes du bas vers le haut,
du plus foncé au plus péle, permet de créer des rapports de proportions
qui contribuent & une meilleure intégration du projet dans son
environnement. Le jeu d'assemblage des volumes permet aussi de créer
des terrasses qui ponctuent 'ensemble du projet et permet I'intégration
de toiture verte et de zones de plantations arbustives qui seront visibles
et qui contribueront indéniablement a la promotion d’une architecture
urbaine biophilique.

Nous proposons une implantation avec un fort recul par rapport a la rue
pour permettre I'aménagement d’une généreuse bande végétale. Ce recul
(voir les plans) important permettra la plantation d’arbres en pleine terre
et contribuera indéniablement a I'expérience du piéton dans le secteur.
Ce recul aide aussi a assurer une meilleure intégration aux batiments de
plus faibles gabarits du secteur.

Nous proposons un abaissement volumétrique en «cascade» pour la
portion est du batiment afin de s’intégrer d’'une fagon plus douce au
secteur avoisinant. La marge de recul généreuse que nous proposons
pour ce secteur du projet assure I'intégration réussie du projet dans son
contexte.

Nous proposons aussi une marge de recul significative du c6té ouest
de notre projet. Cette marge permettra l'intégration d’une passerelle
piétonne municipale qui reliera le secteur au secteur du c6té opposé du
chemin de fer, donc au métro et aux commerces.

Nous proposons l'intégration d’une terrasse a un niveau intermédiaire
du projet dans sa portion ouest. Cette terrasse créera une signature
volumétrique trés intéressante a partir du parc linéaire du projet
Westbury et permettra aussi un certain ancrage visuel et proportionnel
avec les batiments Westbury.

Nous proposons I'intégration de terrasses au centre du projet créant une
«faille» centrale, libérant lavue vers I'oratoire a partir du passage Yoléne-
Jumelle. Ces terrasses extérieures offriront non seulement des espaces
de vie communautaire et des lieux de détente aux vues imprenables sur
le Mont-Royal, mais créeront également une fragmentation du batiment
en bonifiant ainsi I'intégration dans le secteur.




ETUDE DU DOSSIER DEVELOPPEMENT DE LA FORME BATIE 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

POINT DE LOBSERVATEUR
PASSAGE YOLENE-JUMELLE

LA VUE VERS L'ORATOIRE SAINT-JOSEPH

VUE VERS LE MONT- ROYAL ET L’ORATOIRE ST-JOSEPH A PARTIR DU PASSAGE YOLENE JUMELLE 41
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4.4 PASSERELLE MUNICIPALE FUTURE
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SOLSTICE D’HIVER

EQUINOXE PRINTEMPS AUTOMNE

y—' -
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i pemgongenpyon [ r ny
6h 8h

Perte d'ensoleillementdes immeubles voisins au Sud de I'Avenue de Courtrai en fin de journée:
- Vers 16h aux périodesd'équinoxe;
- Vers18henété.
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ETUDE DU DOSSIER

4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

PLAN D’URBANISME ZONAGE ACTUEL PROPOSE
SECTEUR/ZONE 04-T5 0852 -
Habitation multifamiliale avec
Mixte Habitation unifamiliale (H.1) services (H.7)
Commerces et services (C.2)
- Min 7m/Max 12.5m 42m
MARGES AVANT Régles d'insertion 4m
ETAGES Min 2 / Max 12 - 5a 12 étages

Min 1.0/ Max 6.0

- 4.6

VERDISSEMENT

21% en pleine terre

0 . :
25 % de verdissement en pleine 29% au Total

terre
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RECOMMANDATION

La direction est pour les raisons suivantes :

Le projet permet de compléter la transformation du secteur au sud de la voie ferrée par une forme batie dynamique
qui assure la transition entre le projet d'ensemble Westbury de forte densité et un secteur résidentiel établi;

la nouvelle densité proposée permet d'augmenter le parc de logements locatifs dans l'arrondissement de 330
logements, dont 60% d’unités de 2 c.c. et plus;

Les mesures de mitigations proposées permettent d'atténuer les nuisances environnementales et d’assurer la
seécurité ferroviaire pour l'intensification de 'usage résidentiel;

Le projet répond aux commentaires émis lors de l'avis préliminaire et aux conditions de I'étude préliminaire;

Le projet integre les balises d'aménagement de la planification du Quartier Namur-Hippodrome en tenant compte
de la wue vers l'oratoire Saint-Joseph et de la passerelle de franchissement de la voie ferrée;

Une entente de développement sera adoptée pour inclure les contributions a la réalisation d’infrastructures
municipales incluant I'élargissement du trottoir et une servitude pour une passerelle multimodale;

Le projet valorise le transport alternatif a 'automobile par son plan de mobilité durable;

Le projet optimise le verdissement par son plan d’aménagement paysager intégrant une canopée le long de
Favenue de Courtrai et plusieurs terrasses vegétalisées a usages varies;

L’approbation finale du projet est assujettie aux conditions, objectifs et criteres PIIA de la présente résolution, du
réglement d’urbanisme et du réglement sur les PIIA.

4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529
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IOV YOI RESOLUTION PPCMOI 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

Territoire d’application :
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RECOMMANDATION 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

DEROGATIONS

- a. article 10, afin d’autoriser une hauteur maximale de 42 meétres et 12 étages;

- b. article 21 afin de permettre des bacs végétalisés sans retrait minimal par rapport au mur arriere;
- c. article 34, afin d’autoriser une densité maximale de 4.6;

- d. article 71, afin d’autoriser une marge arriere de 2 métres au niveau du rez-de-chaussée;

- e. article 123, afin d’autoriser les usages de la catégorie:

- H.7 comme catégorie principale;
- C.2 au le étage - max 1000 mZ2.
- f. article 329, afin d’autoriser des balcons en gaillie a 1,5 m de la limite arriere du lot a partir du 2e étage;

- @. article 386.1 afin d'autoriser des allées piétonnes menant aux entrées principales d’une largeur supérieure a 2 metres;
- h. Article 537 en vue de remplacer l'unité de chargement par une case de stationnement intérieure;
- i.article 618.4 afin d’exiger qu’au moins 10% des unités de stationnement requises se situent a I'extérieur ;

- j. article 618.6 afin d’autoriser des stationnements extérieurs pour vélo partiellement recouverts par un toit ou un volume

en saillie;
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RECOMMANDATION 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

CONDITIONS DE REALISATION DU PROJET (SUITE)

a

O 0 oo

a.

L’aménagement du terrain et du batiment doit répondre aux conditions suivantes :

les toits aménagésentre le 4e et le 10e étage du batiment doivent étre principalement aménagésde terrasses collectives;

les terrasses collectives situées sur les toits doivent étre aménagées avec des zones végétalisées, pouvant accueillir des potagers ou
desjardins nourriciers adaptée au milieu, selon les conditions suivantes:

le calcul de la superficie des zones végétalisées est la somme des surfaces de toits verts intensifs et de bacs de plantation ayant une
profondeur de substrat de croissance d’au moins 0,6 métre;

la superficie totale minimale des zones végétalisées exigées pour I'ensemble des terrasses collectives est de 209%;

A partir du 12e étage, les toits doivent étre recouverts en grande partie de toits verts extensifs.

Les travaux d'aménagement paysager doivent étre achevés dans les 12 mois suivant la fin des travaux de construction autorisés par le permis
de construction délivré.

Des_écrans éoliens sont autorisés dans toutes les cours du batiment.

une haie de buissons d'une largeur minimale de 1 m doit étre plantée entre |'allée d'accés au stationnement et la limite latérale Est;

Aucune unité de chargement extérieure n’est autorisée.
Aucune aijre de stationnement extérieure pour véhicule automobile n'est autorisée.
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RECOMMANDATION 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

CONDITIONS DE REALISATION DU PROJET

La réalisation du projet de construction et d’'occupation est soumise au respect des conditions suivantes :

a
Qa

A I'exception de 'usage «_garderie », un usage de la catégorie C.2 doit awir une superficie maximale de 300 m;

les usages suivants sont spécifiquement exclus :
o carburant;
o vente de piéces et accessoires d’automobiles;
o Hotel et résidence de tourisme;
o salon funéraire;

le taux d’implantation maximal du batiment doit étre de 68% ;

'implantation de la construction doit respecter les conditions suivantes:
o A ravant, une marge minimale de 4 m par rapport a 'emprise de 'avenue de Courtrai;
o Du cété est, une marge minimale latéralede 17 m;

o Du c6té ouest, une marge minimale de 11,5 m;
o  a partir du 2e étage, la marge arriere minimale doit étre de 7 m;

Une partie du batiment entierement sous terre doit respecter un retrait minimal de 3 m par rapport a 'emprise du domaine public;
aumoins 55% des logements proposés doivent étre composés de 2 chambres a coucher et plus, d'une superficie minimale de 80 m?
pour les logements de 2 chambres a coucher et 92 m2 pour les logements de 3 chambres a coucher;
au plus 10% des logements proposés peuvent étre de type studio;
les locaux d’entreposage des matiéres putrescibles doivent awoir une superficie minimale de 20 mz2, étre situés a l'intérieur d'un batiment,

maintenus a une température de 2°C a 7°C, awoir une surface intérieure lisse, non-poreuse, lavable et comportant un avaloir au sol.

Des enseignes d’une superficie maximale égale a 1/100e de la superficie d’un usage commercial sont autorisées sur la facade du RDC

ou du 2e étage. Elles peuvent étre éclairées par translucidité si elles sont composées de lettres détachées ou symboles graphiques;

52



RECOMMANDATION 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

OBJECTIFS ET CRITERES DE PIIA

OBJECTIF 1: Favoriser la construction d’'un batiment de facture contemporaine qui tient compte de sa situation
dans un secteur a transformer et en relation avec son milieu d’insertion:

O Laproposition volumétrique et les hauteurs de ses composantes prend en compte la we d'intérét_vers I’oratoire Saint-Joseph ;

O la conception wlumétrique proposée permet d’assurer une transition harmonieuse entre les échelles des différents gabarits
environnants;

O leretraitgraduel des composantes volumétriques ainsi que leurs hauteurs respectives permettent d’optimiser I’ensoleillement
des immeubles woisins;

O laménagementde nombreuses terrasses végétalisée contribue a affiner I’apparence architecturale du batiment ;

a limplantation du batiment permet un dégagement suffisant pour ’'aménagement d’'une passerelle de franchissement du corridor
ferroviaire et privilégie la mobilité active dans le secteur;
a les aménagements extérieurs proposés en cour avant et en cour latérale doivent étre cohérents avec les interventions projetées

rl main li I rvi r i run relle piétonne;
a le retrait en cour avant doit permettre d'assurer la réalisation d'un aménagement paysager de qualité sur le site par |'alignement
d’arbres résistants et a grand déploiement pouvant former une canopée quirecouvwre substantiellement les allées piétonnes et le
trottoir;

O le choix des matériaux de revétement est justifié en fonction de leurs caractéristiques physiques (i.e propriétés acoustiques,
durabilité, empreinte carbone) et de leur emplacement dansle batiment;
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RECOMMANDATION 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

OBJECTIFS ET CRITERES DE PIIA

OBJECTIF 2: Créer un milieu de vie et des espaces de qualité et a I'échelle humaine qui favorise et multiplie les
interactions entre résidents.

O le projet propose des logements sécuritaires et qui donnent acceés a un espace extérieur privé ou commun;
1 Le projet inclut une proportion raisonnable de logements adaptables;

O le projet favorise l'utilisation des modes de déplacements actifs et collectifs, I'électrification des transports et la mutualisation des
aires de stationnement et des équipements de recharge;

O Les terrasses communes doivent étre pourwues d'un aménagement paysager comprenant des lieux de détente conviviaux;

 Il'aménagement d'une aire de jeu pour une garderie doit inclure des revétements au sol écoresponsables et intégrant un couvert
végétal ;
O laménagement et entretien des espaces extérieurs doit privilégier une gestion naturelle des eaux pluviales;

O e projet doit tendre a respecter I'implantation, le concept architectural et le gabarit général de construction présenté aux plans en
annexe B.
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RECOMMANDATION 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

OBJECTIFS ET CRITERES DE PIIA

OBJECTIF 3: Intégrer les mesures d’atténuation des nuisances environnementales et autres nuisances liées aux
usages:

O des mesures de mitigation doivent étre intégrées aux cours et aux terrasses ameénagées sur les toits et terrasses afin d'atténuer les
impacts éoliens et optimiser le confort des usagers. Ces mesures peuvent inclure la densification de la végétation et l'installation
d'écrans protecteurs;

0  les écrans visuels, pare-vent ou contre le bruit, utilisés sur le site et le batiment doivent étre considérés comme des éléments
architecturaux intégrés au traitement de la fagade et a 'aménagement des espaces extérieurs;

O les équipements mécanigues sont positionnés de maniére a ne pas nuire a I'utilisation des cours et des terrasses communes ou
privées par les occupants;

O lagestion des matiéres résiduelles proposée doit étre optimale et évite 'encombrement du domaine public;
Q un adié al'entr temporair matiéres rési lles doit étre pourwu, sur au plus 3 c6tés, d'un écran paysager a
feuillages persistants ou d'une cléture opaque ou d'un élément architectural qui s’harmonise avec le batiment. Cet écran doit awvoir

comme fonction de protéger et de dissimuler cet espace;

 le projet daménagement paysager doit tendre a respecter le plan d'architecture de paysage et le plan de plantation proposé en annexe
D.
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CALENDRIER D’ADOPTION 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

Avis du comité consultatif d’urbanisme (CCU) 17 janvier 2024
Adoption du projet de résolution par le conseil d’arrondissement (CA) Février 2024
Consultation publique a venir
Adoption, avec ou sans changement, du second projet de résolution par le CA a venir

conseil d’arrondissement (CA)

Période pour demande d’approbation référendaire 8 jours

Adoption finale de la résolution par le conseil d’arrondissement (CA) CA avenir

Processus référendaire, si requis, ou entrée en vigueur de la résolution
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\ PERSPECTIVES

.“ 3 La gradation des teintes des parements extérieurs
i % permet de créer un rapport déchelle cohérent avec le
\ cadre bati du voisinage. Les teintes séclaircissent du

bas vers le haut, favorisant une meilleure dispersion
de Ia lumiére naturelle et créant du méme coup un
sentiment d'abaissement volumétrique.

Cette image permet aussi d'apprécier le grand niveau
darticulation volumétrique qui est proposé dans
ce projet. Les nombreuses terrasses extérieures qul
sont générées par cette articulation permettront
Fintégration de plantations arbustives qui ponctueront
3 fagade.

Aux deux extrémités du projet, de larges baies vitrées
animeront Fespace piéton. Ces espaces logeront des
fonctions commerciales et des espaces communs. Il
est important de souligner Teffort qui est id fait pour
animer Fespace public notamment en positionnant
les communs qui, 1a plupart du temps, sont
placés en toiture et participent ainsi beaucoup moins
3 Yanimation du quartier.

L&

£ i -
G LR | BV Ry

ve permet d'apprécier le jetd Tespace public notamment en positionnant les espaces 4 o ? L] ¥ L |

lumét portiort est du e permettre.
un drmimage adéquat avec les bitiments avoisinants. Les  avec le cadre bati du voisinage. La teinte pale des volumes - participent
reculs successifs permettent fa_création de g uses disposés aux niveaux supérieurs se rattache aux derniers Cette vue permet aussi de comprendre le rapport de
terrasses qui seront munjes de bacs de plantations arbustives zes des phases antérieures. proportion des volumes de notre projet avec les phases.
Visibles depuis a gue; Jouant :msxunwlew X deux extrémités du projet, de larges baies vitrées antérieures de Westbury, en bout de perspective, et avec
2 vertes i e eront Vespace piéton. Ces éspaces logeront des v P ; La faill
Ell i dapprécier Karticulation e d s, 1 est ~ caur du projet contribuera aussi  fragmenter Pensemble.
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g L )

b
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Cette perspective permet d'apprécier le jeu d'abaissement
volumétrique de la portion est du projet afin de permettre
un arrimage adéquat avec les btiments avoisinants.

Elle permet aussi de comprendre le fort recul en marge
avant du batiment qui permet Faménagement d'une
bande paysagére importante et la plantation dlarbres
en pleine terre. Les accés aux deux entrées principales
résidentielles et commerciales seront aménagés avec
des assises fixes en bordure de la propriété dans Fespoir
quelles solent aussi utilisées par les passants du secteur.

Cette image permet aussi dapprécier Farticulation
Volumétrique du projet et la gradation des teintes des
parements extérieurs qui contribuent indéniablement &
1a création o'un projet qui maintient une certaine échelle
humaine et une cohérence avec le cadre bati du voisinage.

Une ceuvre d'art publique sera installde stratégiquement
face 3 un des espaces communs du rez-de-chaussée
bonifiant T'expérience des piétons et des résidents tout
en créant un axe visuel intéressant depuisla rue Lemieux.

Cette vue coté vole ferrée permet d'apprécier le maintien
des principes volumétrique et de gradation des teintes
des parements extérleurs sur toutes les faces du projet.
Nous présentons un projet qui s'adressera au nord-ouest
par une volumétrie de hauteur correspondant aux futurs
développements de grande hauteur (Le Triangle) de ce
secteur.

Laménagement des nombreux balcons et terrasses.
permettra aux résidents de profiter de généreux espaces
extérieurs verts judicieusement aménagés pour maximiser
e confort et adoucir a présence de 1a voie ferrée.

Le mur anticollision sera verdi grice 3 Faménagement de
plantes grimpantes.




PERSPECTIVES 4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

®
[ 3

Cette perspective illustre bien le principe de gradation

des teintes des parements extérieurs. Nous présentons

un projet qui 'inspire de la matérialité prédominante de
brique dargile que nous retrouvons dans Farrondissement
Cote-Des-Neiges-Notre-Dame-De-Grace tout en nous liant
aux phases précédentes par les teintes pales des niveaux
supérieurs.




CIRCULATION - AM

4955-5055 de Courtrai

ﬂ%}

(2%J g

BOUL. DECARIE

AVENUE DE COURTRAI

RUE MACKENZIE

t— 102 (1%) - BETD
= o 118 (1%) - [&31.3]

RUE VEZINA

BOUL. DECARIE

AVENUE TRANS ISLAND
AVENUE MOUNTAIN SIGHTS

AVENUE DE WESTBURY

4 (0%
) = 82(2%)

140

@
(0%)
Y 31 [ (0%) 2.

>
2
=
=
o
=
w
2
=

RUE JEAN-TALON O

155
[&130,1]
77
A
AVENUE BARCLAY

-3
-4
o
[
Q
>
w
2
=
w
>
=z

@t usien
(5] +— 45 (0%)
| % [ 6(0%)

{3%) 518 —
%14 —

532
o233

i 4

ETUDE D'IMPACT SUR LES DEPLACEMENTS
DEVELOPPEMENT DEVMONT

» LEGENDE

Débit total de véhicules (véh./h)

w394 — ABC
ng: ?ﬁ_. Code de couleur _, o

(2%)285 — Niveaux de service e

L Débit par mouvement (véh./h)

Pourcentage de véhicules lourds

Délai moyen d'attente
de I'approche (s./véh.)

Niveau de service de l'approche

Niveau de service global
de l'intersection a feux

(i piétons @B \élosalapproche
200
CONDITIONS ANTICIPEES
DE CIRCULATION

Heure de pointe du matin

Figure 4-3

CIM

- PPCMOI - 3003261529

60



CIRCULATION -PM

=
o
<
O
w
o
L
=]
o
@D

BOUL. DECARIE

232 (1%)
27 (2%)

AVENUE DE COURTRAI

RUE MACKENZIE

[503]
[Bla72]
RUE VEZINA
w
(a}
2 5
5 >
z z
z =
g 3
[= o
w =
g w
) =2
= =
< 3
<

RUE JEAN-TALON O

+~— B8(0%) 2
— 1a(0%) T
|20 e

(0%) 31 —»
a3z — 1T
(4%) =5

Pl - (0%)14
Y52 [t (0%) 31

8 Lo e
=

) — e
[

AVENUE BARCLAY

AVENUE DE WESTBURY

RUE LEMIEUX

AVENUE PLAMONDON

-
o
o
[
2
>
w
=]
=
prr}
>
=

Y

ETUDE D'IMPACT SUR LES DEPLACEMENTS
DEVELOPPEMENT DEVMONT

LEGENDE

Débit total de véhicules (véh./h)
%) 3941 —
JEI (3% 12—, Codedecouleur _, — 5
C 2% 285 — Niveaux de service —
L Débit par mouvement (véh./h)

Pourcentage de véhicules lourds

Délai moyen d'attente
de l'approche (s./véh.)

Niveau de service de 'approche

Niveau de service global
de I'intersection & feux

()i piétons EB: \Velosalapproche
CONDITIONS ANTICIPEES
DE CIRCULATION

Heure de pointe de l'aprés-midi

Figure 4-4

CIM

MO375F

4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

61



o3
N
Ty)
—
©
N
™
o
o
™
1
©)
=
O
o
a8
1

‘©
S
=
>
o}
O
[
o
Ty)
Ty)
o
0
To)
0
o
2

Versionpréliminaire




COMITE CONSULTATIF D’'URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4810 Jean-Talon O. (2 6489 778)

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-
Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a installer deux enseignes sur le batiment
commercial situé au 4790-4830, rue Jean-Talon ouest et 7050-7054, avenue Victoria — dossier relatif a la

demande de permis 3003326033.

2024/01/17

Qfétc—d:s- Neiges

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal 3



CONTEXTE
O 1 Objet du dossier - Résumé des interventions

Installation de 2 enseignes identifiant le nom de l'immeuble

ANALYSE
02 Enseigne annoncant le nom d'un immeuble et installée a une

hauteur égale ou inférieure a 16 m
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIIl)en vertu de 'art. 475

03 RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable
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CONTEXTE 4810, rue Jean-Talon O.- Enseignes identifiant le nom d’un immeuble -
3003326033

SOUS-SECTION

District: Snowdon

Zonage: Commerces lourds, de
gros et d'entreposage et services
d'appoint (C.6, C.7. C.1(2))
Industries légeres (I.2)

Année de construction: 1975



CONTEXTE 4810, rue Jean-Talon O.- Enseignes identifiant le nhom d’un immeuble -

Superficie = 18.97 m?

6212 — =

A Channel letters. llluminated by LED modules. Returns - white.
Trim - white. Face - 3/16" acrylic white.

@ Installed fiat onto wall

Electrical connection
To the existing power source

28.71"

A0

Superficie = 1.80 m?2

Jean-Talon O. - Proposé



CONTEXTE

4810, rue Jean-Talon O.- Enseignes identifiant le nom d’un immeuble -

Superficie = 40.90 m?2

91.19"

Channel letters. lluminated by LED modules. Returns - white. “
A Trim - white. Face - 3/16" acrylic white.
@ & Installed flat onto wall

Electrical connection
To the existing power source

64.57"

0
A%

30.63"

/050

Superficie =1.91 m?2

o

9.0

= ==

Victoria - Proposé



RECOMMANDATION



RECOMMANDATION 4810, rue Jean-Talon O.- Enseignes identifiant le nom d’un immeuble -

3003326033

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article
475 du titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Coéte-des-Neiges—
Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les raisons suivantes :

* Les enseignes offrent des proportions équilibrées entre visibilité et discrétion ;

* Les enseignes sont conformes aux objectifs et orientations municipaux.



ANALYSE



ANALYSE

4810, rue Jean-Talon O.- Enseignes identifiant le nom d’un immeuble -

EVALUATION DES CRITERES - ARTICLES 475 ET 668

référence critéres # Critére Remargues
475 10 le nom d'un immeuble ne peut identifier un établissement bénéficiant d'un Les nouvelles enseignes n'identifient pas un établissement. Elles
quota de superficie; indentifient I'immeuble par son numéro civigque ;
475 7 l'enseigne doit 'intégrer harmonieusement a l"architecture du batiment ou Les nouvelles enseignes de dimentions équilibrées et sobres ont un
4 'aménagement du terrain et contribuer 4 leur mise en valeur; impact négligeable sur le cadre bati
La rue Jean-Talen O. est identifié comme une voie arienelle sur laquelle
475 30 l'enseigne doit s'intégrer harmonieusement au caractére et  'ambiance de on retrouve, entre autre, des commerces et des services d'appoint. Les
la rue ou du secteur; enseignes s'inscrivent dans une logique commerciale adaptée au
contexte urbain :
) . h . Les dimensions des enseignes sont proportionelles par rapport a leur
475 4° Ie_s 1_:I|n1en5|ons =t I_e numbre des ensre|gnes doivent carrespondre au emplacement sur les marquises et offrent un équilibre entre visibilité et
minimum nécessaire pour identifier I'immeuble. - :
discrétion.
L] 1* |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques
municipales en matiére d'aménagement, d'architecture et de design; Le projet respecte les orientations municipales en matiére
d'aménagement et d"architectura;
863 2 |qualités dintégration du projet sur le plan architectural; Les nouvelles enseignes s'intégrent de fagon harmonieuse au cadre bati
668 3° |efficacité des éléments visant 4 réduire les effets d'ombre et de vent,
5.0, 5.0.
668 4° lefficacité et qualités dlintégration des éléments visant & minimiser les
impacts sur le milieu dlinsertion, au regard de |a circulation des wéhicules s.0. 3.0.
et des piétons;
B68 5% |capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire; 5.0. 5.0.
B6E 6* |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine
architectural, naturel et paysager, s.0. 5.0

3003326033
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D’'URBANISME

17 janvier 2024

PlIA - 4710, chemin Circle
Demande de permis #3003324639



0' CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:

- Agrandissement important en cour arriére;

- Remplacement des fenétres existantes (sans modification aux ouvertures);

- Modification de la toiture existante (couronnement);

- Démolition dune cheminée de maconnerie;

- Réfection des enduits architecturaux (stuc) et refrait de caractéristiques architecturales en facade (chainage dangle);
- Ameénagement dune terrasse extérieure et plantation de six (6) nouveaux arbres.

ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C:;
Travaux de modification a l'apparence assujettis au titre VIl en vertu de larticle 106 du Reglement durbanisme (01-276);
Travaux de modification au volume dun batiment principal assujettis au Réglement sur les PIIA (RCA22 17379).

RECOMMANDATION
La Division de ['urbanisme est DEFAVORABLE.
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e  Considérantles proportions importantes de l'agrandissement et le faible niveau darticulation spatiale du projet;
e  Considérantque la forme proposée de la toiture altére la lecture du gabarit de référence et contredit I'effort d'affirmation d'un ajout contemporain;
e  Considérantque lamultiplication des matériaux proposés produitun effet densemble disparate et éclectique;

e  Considérant que les revétements (bardage dimitation en composite et panneau daluminium]) spécifiés sont incompatible avec I'architecture du corps
principal et apparaissent peu appropriés au contexte;

e  Considérant que la propriété est située sur les contreforts du Mont-Royal, dans un secteur dintérét patrimonial soumis a des normes et offre une vue
plongeante depuis l'arriere des résidences implantées sur I'avenue Victoria;

Apres étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition n'est pas conforme aux dispositions applicables du

Reglement sur les Plans dimplantation et dintégration architecturale de Iarrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA2217379) et
formule un AVIS DEFAVORABLE au projet.

La Division recommande de réduire significativement les dimensions de l'agrandissement et de revoir la forme des toits afin de mieux articuler la
transition entre 'existant et le nouveau. La proposition daménagement devrait aussi viser a s’intégrer sobrement en privilegiant des revétements
authentiques et durables, compatibles avec les traits dominants des constructions du secteur. Le traitement des ouvertures devrait tenir compte de
l'orientation sohire et des vues afin dassurer le confort et lintimité des occupants mais également une performance optimale de I'enveloppe du
batiment. Le projet devrait contribuer au maintien des caractéristiques architecturales du corps principal et préserver la topographie naturelle du site.
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0' CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:

- L'aménagement dun nouveau logement au sous-sal;

- La modification des ouvertures situées en fagade sous le niveau du rez-de-chaussée;
- Laréfection compléte du parement de brique en fagade™*.

(*J Travaux réalisés sans permis ou autorisation préalable.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C:;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 106** du Reglement durbanisme (01-276).

(**)  Le projet déroge aux articles 91 et 105 du Réglement puisque lintervention altére la forme et lapparence dorigine.

03 RECOMMANDATION

La Division de 'urbanisme est favorable sous certaines conditions.




UIN A

- District de Notre-Dame-de-Grace;
- Secteurrésidentiel de densité moyenne;

Avenue de Marlowe

o e ‘*y-ra""”'—

. \ ; A . - § - Forte unité destypeset desstyles;

ﬁfw ¥ em g Q ‘&,, N BT > : . - ) e - Déclivit.é’naturellied.utelrrai.n(verslesud);
A " - ; ! - Proximité d’un pdleinstitutionnel et

collectif;

- Accesau métro et a 'autoroute A-15;

- Stationnement en cour avant;

Avenue Northcllffe > '

- Arbresmatures.

- Duplex enrangée (typique);
- Année de construction: 1922
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Situation actuelle

OBSERVATIONS:

Porte et fenétres remplacées (sans modification aux ouvertures)*;

Parement debrique et alleges remplacés*;
Modification au couronnement*;
Saillies et acces au sous-sol conserveés;

Colonnes et garde-corps non conformes (article 105.1)

(*) Travaux réalisés sans permis (assujettis au titre VIII)
Arrét de chantier signifié par I'inspecteur al'hiver 2023
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Travaux de transformation non conformes aux dispositions prévues a I'article 91 et 105
du Réglement d'urbanisme (01-276); projet assujetti au titre VIl (PIIA) en vertu de I'article
106.

référence

>
>

# Critere Evaluation Remarques
critéres
Duplex jumelé - année de construction: 1921

113 1°|La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style La modification proposée est compatible avec le style et la composition de la fagade existante.
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la L'intervention altére cependant la symétrie de la fagade et I'unité recherchée de I'ensemble
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre constitué des quelques plex construits & la mame époque sur ce segment de la rue.
compatible, en accord avec leur valeur.

668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en x Travaux de rénovation entrepris sans permis - voir requéte 3003237656.
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° |qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Les travaux de restauration de 'enveloppe contribuent & améliorer I'intégration architecturale et
I'efficacité énergétique du batiment. Les ouvertures proposées sous le niveau du rez-de-
chaussée altérent cependant le dessin de la fagade et I'expression caractéristique des duplex
alignés sur ce trongon de I'avenue Northcliffe.

668 3° |efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° |efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° |capacité de metire en valeur les lieux publics et de créer un environnement N/A
sécuritaire;

668 6° |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, D Dans I'ensemble, le projet contribue au maintien et & la mise en valeur du patrimoine
naturel et paysager; architectural du secteur tout en participant & une certaine évolution du cadre bati.

668, par. 7° a) |favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A

668, par. 7° b) |favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;

668, par. 7° c) |planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une N/A
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7° d) |dans le cas d'un batiment situé a I'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des Le projet vise a créer un nouveau logement et a restaurer 'expression architecturale du
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent batiment. La proposition est en accord avec la valeur de I''mmeuble et des caractéristiques
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati; dominantes qui participent a I'unité de style des constructions du secteur.

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposmon est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (Pl1IA) du I'-P,' t d’urb de I'arrondi t de

€ €5 € 29 d 1C ate o € avyis avolrabie d RIOICL A 1d S a e:
Rationaliser la disposiion et les proportions des ouvertures proposées sous le niveau du rez-
de-chaussée afin de préserver 'ordonnancement de la fagade.




»  Considérant que la demande permet de régulariser la situation de limmeuble (travaux sans permis / interruption de chantier);

»  Considérant que la rénovation du parement améliore I'apparence générale du batiment;

*  Considérant que la qualité des travaux de magonnerie est en accord avec la valeur de limmeuble

*  Considérant que le projet contribue au maintien et a la mise en valeur du patrimoine architectural du secteur tout en participant a une

certaine évolution du cadre bati;

*  Considérant cependant que la modification proposée des ouvertures sous le niveau du rez-de-chaussée altére I'expression de la fagade et
rompt avec l'unité typologique que l'on retrouve sur ce troncon de lavenue Northcliffe;

Aprés étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII
(PIIA) du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet
aux conditions suivantes:

- Rationaliser la disposition et les proportions des ouvertures proposées enfagade sous le niveau du rez-de-chaussée;
- Aux fins de la délivrance du permis, fournir un jeu de plans ajustés suivant les recommandations indiquées accompagné d'une soumission détaillee des
portes et fenétres visées.
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0' CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:

- Agrandissement en cour arriére surun niveau;

- Refrait del'espace de stationnement intérieur et réaménagement des espaces dhabitation au sous-sol;
- Nouvelle terrasse en continuité avec l'aire de séjour du rez-de-chaussée;

- Plantation dun arbre feuillu (lilas japonais).

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C:

Travaux de modification au volume dun batiment principal assujettis aux PIIA en vertu du Réglement sur les plans dimplantation
et dintégration architecturale (RCA 822 17379).

RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable.
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Arbresmatures.

Unifamiliale jumelée (typique);
Accesprincipal surle murlatéral;
Année de construction: 1929
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] Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) Zone
R Annexe A.3 - Grille des usages et des spécifications 0969
iy e : -
o CATEGORIES D'USAGES NORMES PRESCRITES
N
i CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE d-occug('ﬁfgﬁ DENSITE
PP H1 [ 1logement [ -] [pensie/isp I = | =
175-606-1 = -
Parcisay daliantogol AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES IMPLANTATION
3 043 190 = = = Mode(s) d'implantation Isolé, jumelé
Area= 26,1 sq. m. . S s 175-6044 = - - Taux d'implantation (%) 35 50 *
175-605-1 — W, 14| Qhs  175-605-1 E s - Marge avant (m) 2 =
2 606 323 = 2 606 328 -
K = = - - Marge latérale (m) 1.5 =
=
o L3 et o E= = iE = ==
I = Paroisse de Montréal Marge amiére (m) 4
2 606 325 HAUTEUR
— Area= 262,9 sq. m. Hauteur (étage) 2 2
Zonage Hauteur (m) - 9

(*) Taux de verdissement minimal exigé: 30%

CL. (2010)
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SUPERFICIE DU LOT:
CORPS PRINCIPAL:
AGRANDISSEMENT:

3140 p.c.
1040 p.c.
310 p.c. (+30%)

TAUX D'IMPLANTATION: +/- 33 %
TAUX D'IMPLANTATION: +/- 43 %
TAUX D'IMPLANTATION (MAX): 50 %

SURFACE VEGETALISEE: 1030 p.c.
TAUX DE VERDISSEMENT:  +/- 33%
TAUX DE VERDISSEMENT (min.): 30 %
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3003310378

PIIA

Agrandissement en cour arriére_4064, avenue d'Oxfor

le jumelée (1929)

SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A LIMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

j)Les d'une saillie contril a et mettre en valeur l'expression architecturale du
batiment.

Objectifs Critéres dé i Evaluation |Remarques
1° Consolider la forme urbaine 3) Le projet participe & la cohérence de [ilot, de Fintersection, de Ia rue ou du milieu dinsertion. en accord avec N/A L‘anrandssemem est implanté en cour arriére.
existante son sa visibilité et sa dans la ville. n'a pas dimpact sensible sur la forme urbaine.
b) Le projet prend en é les ri du cadre béti avoisi par exemple : le o L'agrandissement proposé au sous-sol simplante & femplacement dune terrasse existante;
gabarit, la I'ori ion, |a forme des toits. Les i du volume ajouté de les risti actuelles de la cour.
c) Le volume d'origine a présé sur celui de I 2 en privilégiant un L'expression et la préséance du volume d'origine sont conservées.
de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original.
d) L' ion s'inscrit dans la continuité de I'ali Eristique de la rue. N/A
e) L' ion et la étrie d'une dé sont ées & celles du batiment principal. N/A Aucune dépendance.
2° Adapter le projet aux iti a) L ion et la étrie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent lencadrement de femprise N/A
particuliéres du site publique tout en s'inspirant de I'ali des bordant la méme intersection.
b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des. caraaenanues paysagefes propres au miieu d' N/A  |Le site ne présente aucune vue ou caractéristique paysagére d'intérét.
insertion notamment les percées visuelles dintérét, la existants sur le
terrain ou & proximité.
c) L ion et la étrie sont ées de maniére & assurer un dégagement adéquat par rapport N/A
& un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur. @ moins que cela ne crée une
incohérence notable par rapport au contexte bati environnant.
d)| Llnplanlahun est adaptée & celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située entre des L'agrandissement est implantz 3 la limite de propriété partagée avec son voisin.
pas le méme Llintervention occupe 'espace actuel d'une terrasse amén: en avec les espaces de séjour du rdc.
3° Minimiser les impacts du projet sur |a) Le prn)el minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d'éclairage naturel des propriétés 3) Le volume projeté sur un niveau est surmonté d'une terrasse qui ne modifie pas la relation actuelle avec la propriété voisine:
1a qualité des milieux de vie voisines, des parcs et des lieux publics. Le projet est réputé n'avoir qu'un impact limité sur les conditions d'ensoleillement ou les vues.
b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines. Le projet conserve le caractére actuel de la cour et la relation de proximité avec la propriété voisine.
¢) L'implantation préserve ou renforce l'encadrement de I'emprise publique et s'adapte & 'échelle du piéton. N/A
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et contribue & N/A
renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.
e) L'éclairage extérieur est congu de maniére & éviter Iéblouissement et est dirigé vers le sol de maniére & fmiter | N/A
la pollution
) L'éclairage de la fagade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un bétiment minimise son impact sur le ciel N/A  |Aucun éclairage architectural n'est prévu dans le projet.
et favorise la avec les usages
SECTION Iil: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
|Objectifs Critéres d’évaluation Evaluation |Remarques.
1° Favoriser une architecture de qualité |a) La composition architecturale s'exprime dans un langage in fout en les traits [6) L'agrandissement proposé est situé entiérement sous le niveau du rdc;
de son milieu d'insertion. IL s'agit d'un volume simple couronné d'une terrasse au toit.
b) Les revé proposés, sur I' des élé sont reconnus pour leur durabilité et leur 0 Le parement de brique spécifié est approprié au contexte:
icité, en privilégi: la mag ie lorsque ce é est approprié au contexte. Un garde-corps en (bois peint, cédre ou aluminium swde) ‘encadre la terrasse sur trois cotés.
c) La palette des revé proposée est inte; I' de ces matériaux est sobre et ordonné. 0 Le projet propose une palette limitée de matériaux; Fajout s'intégre discrétement a Farchitecture existante.
d) L i est cohérent, et de valeur archit égale ou supérieure & celle du batiment 0 L est ible avec i du corps principal.
& agrandir, en ce qui & trait au frai des . des revél ri ou des saillies
ainsi que des niveaux et des accés.
)L i met en valeur I ion et les i dlorigine du batiment existant. [3) Le projet n'altére pas I ion ou les éristi i du bétiment d'origine.
f) L'architecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment & N/A Aucune construction hors-toit.
agrandir.
g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant & les dissi s N/A
intégrent & I'architecture du batiment et s'implantent de maniére & minimiser les nuisances associées (visuelles,
olfactives, sonores, ek;) il depuis la voie pmique etles pmpnewes voisines.
h)Les i des a l'éclairage naturel des espaces intérieurs et 0 La disposition proposée des répond de isation intérieure du et contribue & la qualité de 'éclairage naturel.
mettent en valeur Ies vues sur le paysage environnant.
i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du logement prévoit depuis les espaces de séjour du rdc;
desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux spécifiques au Le traitement des garde-corps de'vrart eb‘e adapté ala Iocaﬁsahon afin de préserver fintimité de la propriété adjacente.
site.
(0] Le style proposé des nouveaux garde-corps (bois peint, cédre ou métaux ouvrés artisanaux) participe au maintien d'une certaine unité.

>

>
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'SECTION |

Agrandissement en cour arriére_4064, avenue d'Oxford

OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Résidence unifamiliale jumelée (1929)

Objectifs

Criteres 0@ =

12° Favoriser une architecture qui s’
ise avec le bti et le paysage
lenvironnant

typiques du secteur dans lequel il s'i
les les accés, les saillies, les escaliers, les avant-

a) Le projet é
les revé
corps, les accés et les niveaux.

les

Le projet conserve du corps principal.

la forme

des plex typiques en forme de L.

b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et & rehausser le caractére de I

N/A

c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des
constructions du secteur.

N/A

Aucune dépendance.

d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des interactions
entre les activités du batiment, I'emprise publique et ses usagers.

&) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment.

de Paire du intérieure ainsi que la reconfiguration de I'accés au sous-sol.

Le projet prévoit la ion fle

fLe é présente u distinctif et
comiche, bandeau ou entablement marquant Ia fransilion avec les hiveaux supériears.

un élément de type

0) La disposition des ouvertures et des acoés en relation directe avec la rue contribue & poursuivre le rythme et
la ique des facades it d'un troncon.

Aucune modification aux ouvertures en fagade.

3 Encourager la conception et la
ion durable des

a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou & défaut, favorise I'utilisation de matériaux reconnus pour
leur durabilité.

és au contexte de |

Le projet met de Favant lufilisation de matériaux reconnus pour leur durabilité et de béton coulé,

parement de brique d"argile, toiture bicouche conventionnelle, etc.)

b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités traversantes
ou d'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.

Le projet est congu de maniére & privilégier 'éclairage et la ventilation naturelies.

) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére & tirer profit de I'énergie solaire passive.

N/A

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositi tel que des persiennes, un pare-
soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.

N/A

e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire.

Le parement de brique d'argile proposé (ton naturel appareillé & lexistant) est jugé approprié au contexte.

ades fins d"

f) Le projet favorise des toitures.
d'eau, d'une source d'é é et d'une zone d'

urbaine, en étant dotée d'un point

N/A

9) La conception et l'aménagement des toifures intégrent des principes écoénergétiques tels que [tilisation de
matériaux de couverture de couleur claire, d’un enduit afort mdiee de

ou encore de

Le projet est conforme & la réglementation:

Il propose un systéme de bicouche &

d'un platelage en bois composite.

solaire (IRS) ou de surfaces végétalisé solaires ou

ISECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES

D’EVALUATION RELATIFS A LINTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs

Criteres 0@ =

1° Hamhnlr et rehausser I!s

a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée.

N/A

L'agrandissement est implanté sur un terrain plat.

'significatives présentes sur Ie site

b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise |a conservation et la mise en valeur des arbres et
de la végétation existante.

Le projet semble menacer d'abattage un arbre existant - & démontrer sur le plan d'implantation.

c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la preser\ee des arbres exls'arnS sur le terrain ou & proximité et

L'sgrandissement ne fait pas obstacle & la plantation d'arbres ni & 'appropriation de la cour arriére.

Le plan propose la d'un érable japonais (aucune i paysager).

ne font pas obstacle au potentiel de tion d'arbres & moyen ou grand sur le domaine public.

d)Les & les aires de etd’ des matiéres résiduelles sont
implantés et aménagés de maniére & &tre le moins visibles possible & partir du domaine public et & limiter les
qui leur sont

N/A

12° Réduire les effets d’ilot de chaleur et
favoriser la gestion écologique des
leaux de pluie

a) Le couvert créé par les arbres feuilus est é et participe & ger les orientées vers le

sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).

Arbres existants sur les propriétés voisines participent & créer un couvert ombragé et & assurer une certaine infimité & la cour.

b)Lese d'arbres sont di ées, indigénes et alasé et aux fortes pluies et
peu d'entretien et d'i igan'on

NV érable japonais + pelouse.

c) Les strates vegehles (arbntee arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de plantes
utilisées sont diversifiés et adapbs aux conditions des lieux.

NV érable japonais + pelouse.

d) Les espaces non égétalisés et les de sol sont

par rapport aux surfaces .fasphane et de béton.

N/A

Le terrain conserve un taux de verdissesment avoisinant les 35%.

e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de plune et de fonte au moyen de 'omxes végétalisées ou au
sol via des jardins de pluie ou des de feau, dans
le cycle i du batiment.

N/A

Les surfaces végétalisées favorisent finfitration naturelle des eaux de ruissellement;
L'envergure du projet ne justifie pas de rétention

3° Concevoir des aménagements

a) Lentrée principale est préfé de plain-pied, sans rampe d'acces, ni descalier.

Le dispositif d'entrée principal n'est pas modifié; les saillies en cour avant sont conservées telles quelles.

et qui
l'utilisation des

lactifs.

b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux accés au
batiment.

N/A

Outre la NV cour anglaise proposée en cour arriére, le parcours piéton et les accés existants ne sont pas modifiés.

c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement par un
revétement stable et anfidérapant.

N/A

>

>




. Considérantque le projet conserve lessentiel des caractéristiques architecturales du batiment d'origine;

. Considérant que lagrandissement sintégre discrétement en continuité avec le corps principal;

. Considérantque lesimpacts du projet sur lensoleillementetles vues sont jugés acceptables;

. Considérant que la proposition conserve le potentiel dappropriationde la cour et prévoit la plantation d'un nouvel arbre (lilas japonais);

. Considérantque les travaux permettent dassurer la pérennité du batimentet participent a une certaine évolution du patrimoine architectural;

Apres étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du Reglement sur les

plans dimplantation et dintégration architecturale de 'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un AVIS
FAVORABLE au projet.

SUGGESTION

- Considérer une composition de toiture non ventilée afind'éviter le recours a des aérateurs d'entre-toit.
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0' CONTEXTE

03

Projet visant le remplacement de l'ensemble des portes et fenétres du batiment (& l'exception de la porte dentrée prmapale).
Demande éligible au programme  d'Aide 4 /a restauration et & fa rénovation des batiments de valeur patrimoniale - A létude.

ANALYSE

Propriété localisée a lintérieur des limites du secteur du Mont Royal (site patrimonial déclaré du Mont-Royal)*;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de larticle 18.1, par. 2°du réglement durbanisme (01-276).

(*]  Leprojetestsoumisalapprobationde la Division du patrimaine (MCCQ) envertu de la Loi sur e patrimoine culturel (LPC).

RECOMMANDATION

La Division de 'urbanisme est favorable.



UIN Al

- District de Cote-des-Neiges;
- Limite de l'arrondissement (Outremont);
- Secteur résidentiel de densité moy enne;

- Forte présence institutionnelle;

- Relativ e unité des types et des styles;
- Proximité du métro;

- Arbres matures.

- Conciergerie (8 unités locativ es);
- Ensemble de 3 batiments jumelés identiques;
- Année de construction: 1929
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LE PROJET VISE LE REMPLACEMENT INTEGRAL DES PORTES ET FENETRES DU BATIMENT;
L'INTERVENTION PERMET DE RESTAURER L'EXPRESSION ORIGINALE DE LA FACADE; LA
DEMARCHE DEVRAIT SERVIR D'EXEMPLE ET DE PROTOTYPE POUR L'EVENTUEL REMPLACEMENT
DES CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES COMMUNES AUX CONCIERGERIES DU MEME STYLE
IMPLANTEES LE LONG DU BOULEVARD EDOUARD-MONTPETIT.
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Proposal - Detailed

Pella Portes et Fenétres

2020 Boulevard Saint - Regis
Dorval, QC HOP 1H6

Portes et fenétres en pin;
Fini 'Enduraclad; couleur brun commercial.

Rough Opening: 36 - 34" X 60 - 34°

il

Lifestyle Series

Brown

C )l y A Order
Pella West Island FIDUCIE NB EDOUARD-MONTPETIT YELLE-LAROCHE 51 | Quote Name:  FIDUCIE N8 EDOUARD-MONTPETIT YELLE
2020 St-Regis PEINT INT
Order Number: 426
DORVAL, QUEBEC HIP1HE Quote Number: 16148955
Primary Phone: (514) 331-1055 Order Type: Non-instalied Sales
Wall Depth:
Customer Number: 1009322484 Payment Terms: 50% Deposit / COD
Customer Account: 1006449449
{Tne#  Location: ‘Atiributes ]
%5 FRONT j I MemPrice _ Qty  ExtdPrice
Lifestyle, Double Hung, 36 X 60, Without HGP, Brown JamPrice .y ExuFike
| SR 16 §27,06432
3 1: Non-Standard SizeNon-Standard Size Double Hung, Equal
B K Frame Size: 36 X 60
0 2150 ‘General Information: No Package, Without Hinged Glass Panel, Clad, Pine, 5%, 3 11/16°, Jambliner Color: Gray
I Exterior Color / Finish. Standard Enduraclad, Brown
Interior Color / Finish: Bright White Paint Interior
% Glass Insulated Low-E NaturalSun Low-E Insulating Glass Argon Non High Altitude
Viewed From Extenor rdware Options: Cam-Action Locl

Lock, White, No Limited Opening Hardware, Order Sash Lift, 1 Lift, No Integrated Sensor
Seroom Full Screen, Brown, InView™

ndormeton: U-Factor 0.30, SHGC 0.60, LT 0.6, CPO PEL-N.36.00422:00003, ER 31, Performance Class LC, PG 36, Caluiated Positive
DP Rating 35, Calculated Negative ing 35, Year Rated 08|11, Clear Opening Width 32.812, Clear Opening Height 26.75, Clear Opening Area
6.095285, Egress Meets Typical e -qn {E) (United Statos Only)
Giille. SDL wiSpacer, No Custom Grille, 78", Traditional (AW2H / OWOH)
Wrapping Information. No Exterior Trim, 7 16/16", 9 1/4”, Standard Four Sided Jamb Extension, Factory Applied, Pella Recommended Clearance,
Perimeter Length = 192

ALUMINUM-CLAD EXTERIORS

EnduraClad low-maintenance aluminum-clad finish that

halking and fading

Devis du manufacturier (extrait)

Viewed From Exterior
Rough Opening. 30 - ¥4 X 96"

a THKS 1 FKUNT

PKE
2150

Viewed From Extenor
Rough Opening. 36 - 34" X 80"

30 FRONT BASEMENT

Viewed From Exterior
Rough Opening: 36 - 34° X 24 - 34"

Customer: Pella West island Project Name:  FIDUCIE NB EDOUARD-MONTPETIT YELLE-LAROCHE Quote Number: 16148955
514754
Attributes
Pella® Reserve, , Traditional Inswing Door, Pella® Reserve, Sash Set, 30 X 95.5, e _aty
Brown $7.11180 12
1: 3082 Left Inswing Door
30X86112
General Inf Dflllltloll Standard, Clad, Pine, 8 58°, 7 5167, Slmlln!d Sill, Black Funish Sdl, Black Composite Threshokd
Exterior Color / Fini Painted, Standard Enduraciad, Brown

lmnm cuu Irlmh tmqm White Paint Interioe

ol: Ogoa, o, Standard Rectangle Glass, 8125, 4 6675, 4 6875, 6, Clad Panol
-m-o-num NaturaiSun Low-E insulating Glass Argon Non High Alitude
tandard, Satin Nicked, Order Handio Set, Multipont Lock, No Integrated Sensor

r-mwm ince Information: CPD Not Ratod

ILT, No Custom Grille, 7/8", Traditional (2W2H), Ogen, Ogeo
2 Non lwmrd lm Fixed Sash Set

Frame. llu

General Int |on Standard, Clad, Pine, 5%, 3 11/16°
Exterior cammm-h Painted, Standard Enduraciad, Brown
Interior Color / Finish: Bright Whito Paint Intarioc
Sash / Pang Standard
mm k|sulnknl()mllxml NaturaiSun Low.: Insulating Glass Argon Non High Atitudo
ation: U-Factor 0.29, SHGC 0.51, VLT 0.58, CPO PEL-N-1-50321-00001, ER 33, Performance Class CW, PG 50, Calculated Positve
munxm 50, Calculatod Nogative DP Rating 50, Yoar Ratod 11
Grille: ILT, No Custom Grillo, 7/8", Traditional (2W1H),
Horizontal Mull 1: FactoryMull, Standard Joining Mullion, Frame To Frame Width- 0%, Mull Design Pressure- 20
Wrapping Information: No Extanior Trim, 7 5/16°, 8 5", Faclory Applied, Palla Rocommendad Claarance, Parimetor Length = 251"

Pella® Reserve, , Traditional Double Inswing Door, Passive / Active, 36 X 79.5, Brown ~_'temPrice _ Qty

$13,165.78 2

Ext'd Price
$26,33156

Size Passive | Double Doo

Fr.m-mzn 3ﬂx79 ”

General | Standard, Clad, Pine, & 5/87, 7 516", Standard S, Black Finish Sill, Biack Composite Threshold
Exterior ColorIFImlh Panted, Standard Enduraclad, Brown

Interior Color / Finish: Bright White Paint Interior

Sash / Panel: Ogee, Ogee, Custom, Standard Rnamgln Glass, 8.125, 46875, 4 6875, 6, Clad Panel

Glass: Insulated Dual Tempered Low-£ NaturalSun Low- Gl

55 Argon Non High Altitude
Haibsre Opteri: slandent. ke Wk, Onser namle Set, Multpoint Lock, No Intograled Sensor
Screen: No

Performance Information: CPD Not Rated

Portes francaises en facade( typ.)

Lifestyle, 2-Wide Casement, 36 X 24, Without HGP, Brown ftemPrice _ Qty ~ ExtdPrice

$1.906 52 6 $1143912
1: Non-Standard SizeNon-Standard Size Left Casement
Frame Size: 10 X 24
General Information: No Packnge, Without Hinged Glass Panel, Clad, P, 5%, 3 11/16°
ish: Standard Enduraclad, Brown
right White Pat Intenor
NaturalSun Low-E Insulating Glass Argon Non High Alitude
Hardware opmm Wash Hinge Hardware, Fold-Away Crank, Whito, No Window Opening Control Device, No Limed Opening Hardware, No Integrated
Sonsor
Screen: Full Scroen, Bright White, InView™
Information: U-Foctor 030, SHGC 0,47, VLT 0.53, CPD PEL-N-14.00630-00001, ER 30, Performance Class LC, PG 50, Calculated Positve
DP Rating 50, Calculated Negative DP Rating 50, Year Rated 08{11, Egress Does not meet typical Unitod States egress, but may comply with local code
roquiroments
Grille: SOL wiSpacer, No Custom Gailo, 7/8", Traditonal (2W2H)
2: Non-Standard SizeNon-Standard Size Fixed Sash Set
Frame Size: 16 X 24
Generalinformation: No Package, Wihout Hinged Gless Panal, Clad, P, 5,3 11110°
Exterlor Color / Finlsh: Standard Enduraclad, Bro
Interlor Color / Finish: Bright Whito Past Interior
Glass: Insukatod Low-F NaturalSun Low-E Insulating Glass Argon Non High Alitudo
Performance Information: U-Factor 020, SHGC 052, VLT 0 50, CPD PEL-N-220.00003-00001, ER 34, Performance Class LC, PG 50, Calculated Positive
DP Rating 50, Calculated Negative DP Rating 50, Yoar Rated 08{11
Grille: S( oo, No Custom Geillo, 7/8°, Traditonal (2W2H)
Vortical Mul 1: FactoryMul, Standard Jonex) Mo, MullDosign Prossure- 20, Overal Thry Diroction- Vertcal
Wrapping Information: No Extarior Trim, 7 15/16°, 9 1/4°, Standard Four Sided Jamb Extension, Factory Applied, Polla Rocommendod Clearance, Perimeter
Length = 1207

Printed on 11/27/2023

For more information regarding the finishing, maintenance, service and warranty of all Pella® products, visit the Pella® website at www.pella.com

Detalled Proposal Page




référence critéres # Critére Evaluation Remarques
Conciergerie - Année de construction: 1929

118.1, al.1, par. 2° [ a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en respectant Le projet prévoit le remplacement a l'identique des portes et fenétres sans modification
I'expression et la composition architecturales du batiment et du paysage et le caractere = aux ouvertures existantes.

| ‘du parement, du couronnement, de I'ouverture, etc. |

118.1, al.1, par. 2° b) la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre en valeur Les composantes proposées reprennent les proportions et I'expression générale des
les concepts qui sont a l'origine de I'expression et de la composition architecturales du = éléments remplacés.

| 'batiment et du paysage;

118.1, al.1, par. 2° c) la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la Les portes et fenétres soumises sont fabriquées en bois de pin recouvertes
restauration, le remplacement ou la transformation doit étre équivalente a la qualité d'aluminium; les types d'ouvrants ainsi que les détails de subdivision (petits bois) sont
d'origine et compatible a celle des parties non transformées en accord avec leur valeur; reproduits conformément a I'apparence d'origine.

118.1, al.1, par. 2° d) la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ses | Le projet conserve I'expression d'origine, caractéristique des trois (3) batiments contigus
effets sur les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le o érigés dans le méme style et &a la méme époque (2455, 2461 et 2467, boulevard
caractére d'ensemble de I'unité de paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du Edouard-Montpetit). Le projet contribue & maintenir voire rehausser l'unité de cet

| _présent réglement ; | ensemble.

118.1, al.1, par. 2° e) I'aménagement paysager doit étre congu de maniére a limiter les surfaces minéralisées N/A
‘et a maximiser la couverture végétale; |

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en Le projet est congu avec le souci de respecter les objectifs de mise en valeur du
‘matiére d'aménagement, d'architecture et de design; roo  patrimoine béti et participe & améliorer la performance énergétique de l'enveloppe.

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Les éléments s'intégrent adéquatement a I'architecture existante; ils permettent de
restaurer I'apparence présumée du batiment d'origine. La couleur proposée des cadres
et garnitures extérieurs ne correspond pas aux éléments traditionnels en bois peint que

| \I'on retrouve sur ce type construction.

668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le N/A
‘milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, [Z]’ Le projet contribue a assurer la pérennité du bati et participe au maintien d'un certain
naturel et paysager; patrimoine architectural. Il représente un modéle d'intervention pour la rénovation de ce

type d'immeuble (remplacement de 'ensemble des portes et fenétres en fagade - a
| I'exception des portes d'entrée principale).
668, par. 7° d) 'dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des N/A Le batiment est localisé dans un secteur significatif & critéres (site patrimonial du mont

caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

Royal); la qualité des composantes spécifiées contribue a l'intégration du projet.
La demande doit faire I'objet d'une évaluation de la part de la Division du patrimoine
(VdM) qui délivrera l'autorisation requise en vertu de la LPC.

Apres étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1, et 668 du titre VIl (PIlA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Céote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet

>

>




»  Considérantque la proposition prévoit le remplacementa lidentique des portes et fenétres, sans modification aux ouvertures existantes;
+  Considérant que les composantes proposées reprennent les proportions et I'expression générale des éléments remplacés;

+  Considérantque lestravaux contribuent a assurer la pérennité de limmeuble et a améliorer la performance énergétique de I'enveloppe;
»  Considérantque lintervention est concue avec le souci de respecter les objectifs de mise envaleur du patrimoine;

»  Considérantque le projetdoit faire l'objet d'une évaluationde la part de la Division du patrimoine qui délivrera l'autorisation requise envertu de la LPC.

Apres étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1, par. 2°et 668 du titre VIII (PIIA)
du Réglementd'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Graceet formule un AVIS FAVORABLE au projet.



attachant
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PlIA - 4015, avenue Harvard
Demande de permis #3003311236



0' CONTEXTE

Portée des travauxincluant:

- Agrandissement en cour arriere sur deux étages;

- Ajout dune construction hors toit;

- Consolidation des fondations;

- Refection compléte du parement de magonnerie du mur latéral*

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C:
Travaux de modification au volume dun batiment principal visés par le Reglement sur les PIIA (RCA 022 17379).

(*) Intervention assujettie autitre VIIl en vertu de larticle 106 du Reglement durbanisme (01-276)

03 RECOMMANDATION

La Division de 'urbanisme est favorable a certaines conditions.
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- District de Notre-Dame-de-Grace;
- Secteurdu Village Monkland;
- Proximité descommerceset services,

- Relative unité destypeset desstyles;
- Niveau de conservationremarquable;

- Arbresmatures.

- Unifamiliale jumelée;
- Année de construction: 1922
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2 606 537 :
y ENCROACHMENT OF THE POST AND | o ' 2 ’
THE AERIAL CABLES OF PUBLIC U'"LITIES‘ I
GARAGE ON LOT 2 606 534 28'4° (8690]
\\, I
- R | Y e )
8,69 | ' 4 .
[ENCROACHMENT OF AERIAL CABLES I
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3 |
2 606 533 2900 1 “ 2606 535 |
C A:2045 4R | i i
PC A:201,2 3% 1 onstruction hors toit
o EER - 30 m.c. (34%)
N HOUSE N ‘\ I
v, Nu. 4019 3 UASONRY H% | 1 BATIMENT VOISIN 2
V. NUM. 4015 o g8/ CIV. NUM. 4007 7
g 1.8 Lhe I %
1| aNE y it
: \\ TRé ! 1 a
ENCROACHMENT OF THE CORNICE, s — | B 7
THE GHNEY, T ELEC METER 7] | ‘1 I 1 ;é /// /ag incinal (1922)
IN THE SERVITUDE 4‘—1,911-‘.—1 % L 1 i;' j,a orps principa
N e : ;//////////////////a |
AN & 4,00 | s e | A : ””""””L..,..,,,,,.. ’/{‘2
e A : s
‘ 74 | SUPERFICIE DU LOT: 206,0 m.c. ‘ R ‘
/ I CORPS PRINCIPAL: 79,0 m.c. 25
N |  AGRANDISSEMENT: 94 mec. (+12%) o]
B se i | TAUX DIMPLANTATION:  +/- 384 % e
- 17 G 1 TAUX D'IMPLANTATION:  +/- 43,0 % = —
) el | TAUX DIMPLANTATION (MAX): 50 %
I . .
| TAUX DE VERDISSEMENT: +/-32,0% Implantation proposée
C.L. (2023) HARVARD AVENUE | TAUX DE VERDISSEMENT (min.): 30 %
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N Construction hors toit
€ ™ (enduit acrylique**)
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Facade
£ 2301 F (**) SUGGESTIONS: Rationaliser disposition et proportiondes ouvertures
Raffiner détail dencadrement (éviter moulure en

appliqué)
Mezzanine / toiture
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<€———————————— RAVALEMENT COMPLET DU MUR LATERAA————————>

Saillie existante - A DEMOLIR

—l

Elévation latérale Elévation arriére
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- NouvEau sTUC

- Construction hors toit —_—
8 ® (Enduit acrylique**)

A

Garde-corps en verre

ELEV.
1217 TOIT
ey ,
[2119'-6.25") PLAFOND ETAGE
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e
||| I
=] - | GARDE-CORPSEN METAL
ELEV. I NI -
o gllile NV balco il 11| Smes et

2z

eminée a restaure

NOUVELLE BRIQUE
¥

GARDE-CORPSEN METAL
OUVRES ARTISANAL

NV garde-corps
en fer forgé

(typ.)

\ " FENETRES POUR L'EVACUATION
REBRIQUER TOUT LE MUR LATERAL DES CHAMBRES

. B (*) Reproduire détails dappareillage caractéristiques (linteau arqué) El svati Y
Elévation latérale T ) évation arriére
(**) SUGGESTIONS: Rationaliser disposition et proportiondes ouvertures

Raffiner détail d'encadrement (éviter moulure en

appliquée)

10



: Prévoir larestauration des saillies en fagade et de la corniche en bardeau.
n de

. P . i i i
Brlque a utiliser pour une extension STUC

arriére afin de créer une intégration — s
naturelle avec la maison existante. .
L'élévation arriére présentera des —_— =

détails traditionnels tels que des NOUVELLE BRIQUE M i

encadrements de fenétres en pierre
préfabriquée et des détails de

magonnerie. La mezzanine est

visualisée comme un nouvel élément P = =
dans un stuc blanc frais. = | {100 o
I ‘

||
{TITHITS
LI

]
I

Encadrement des ouvertures (SANS MOULURE ENAPPLIQUE)
Hy .

Un nouvel élément Architectural en stuc sur le toit

Le projet comprend la restauration et le nettoyage du parement de brique existant en facade;
Le parement du mur latéral est lourdement endommagé et doit étre remplacé;

La brique de remplacement sera agencée au parement conservé / restauré en fagade. Main courante (fer plat) 1

1'**%(

Matériau proposé: brique d'argile de couleur brun clair parBelden (format modulaire).

3.0"

Fini lisse (Smooth) Fini velours REFERENCE POUR GARDE-CORPS EN ACIER Plaque soudée 2"
(TYP)



3003311236
PIIA

Modification au volume_4015, avenue Harvard
GRILLE D’EVALUATION

SECTION II: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

8s-C

Résidence unifamiliale jumelée (1922)

téres d'évaluatio
2) Le projet participe a la cohérence de ITiot, de Tintersection, de la rue ou du milieu dinsertion, en accord

1’ Conu(ldn Ia forme urbaine Lag'arlissamem estimplanté en cour arriére.
existante ibilité et sa sik dans la ville. n'a pas dimoact sensible sur la forme urbaine.
b) Le projet prend en on les i du cadre bati par exemple Lagranissunem ‘modifie 16gérement le gabarit de référence et la relation au jumelé;
: le gabarit, la e, I la forme des toits. tion hors-toit est réputée conforme au cadre normatif et peu visible depuis la voie publigue.
c) Le volume d’origine a sur celui de | i un Lmﬂsmesmaissdmslepmlmnundesmumuzmes en continuité avec le corps principal.
de moindres ou implanté en retrait du volume umnal Le projet prévoit le intéaral du parement de brique du mur latéral afin d'assurer un trai uniforme.
d) L s'inscrit dans la continuité de I" istit de la rue. N/A
e) L etla e dune sont a celles du batiment principal. NA |Aucune dépendance.
2° Adapter le projet aux a) L etia ie d'un batiment sméum!mndamn favorisent rmcad'mmntda N/A
iparticuliéres du site I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alik la méme il
b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au milieu NA Le site ne présente aucune vue ou caractéristique paysagére dintérét.
d'insertion notamment les percées visuelles dlintérét, la topographie, les arbres et la végétation existants
surle terrain ou & proximité.
c) Limplantation et la volumétrie sont modulées de maniére a assurer un dégagement adéquat par N/A
rapport & un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, 2 moins que cela ne
crée une incohérence notable par rapport au contexte béati envis
d) anphmonmwénacelesdas batiments adjacents et assure une transition lorsque située NA L'agrandissement est mﬂaﬁéahlmlodaompn&é mmmgunéavocsonvotsnmdé
entre des pasle méme Le projet n'a aucun impact sur | de la cour avant.
3° Minimiser les impacts du projet |a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d’ éclairage naturel des propriétés (o] Le projet est réputé n'avoir qu'un impact limité sur les conditions d’ensoleillement ou les vues - voir simulations 3D.
isur la qualité des milieux de vie voisines, des parcs et des lieux publics.
b) Le projet préserve ou renforce lintimité et les vues des propriétés voisines. Le projet conserve le caractére général de la propriété et une relation de proximité avec les constructions voisines.
c) Uimplantation préserve ou renforce 'encadrement de femprise publique et s'adapte a 'échelle du NA
Diéton.
d) Le projet idére la présence des i de transport collectif et actif adjacentes et contribue NA
2 renforcer la sécurité des parcours piétons et cvdistes.
¢) L'éclairage extérieur est congu de maniére a éviter 'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére |  [/A
4 limiter la pollution lumi
f) L'éclairage de la fagade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact sur NA |Aucun éclairage architectural n'est prévu dans le projet.
le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.
[SECTION Ili: OBJECTIFS ET CRITERES /ALUATION RELATIFS INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILI
Objectifs Critéres d’évaluation [Evaluation I'mm-quu
1° Favoriser une architecture de a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les traits [+) Le trai de reprend les traditionnelles des constructions du secteur (parement de
qualité [dominants de son milieu d'insertion. maconnerie, disposition des , traitement des saillies, etc.)
b) Les rwe(omm pmposés~ sur l'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur Les matériaux de parement proposés (brique d'argile de format modulaire enduit architectural au niveau de la construction hors-toit)
en ie lorsque ce est approprié au contexte. isont appropriés au contexte.
c) La palette des ée est inte; I de ces est sobre et [e] Le projet propose une palette limitée de fajout sintégre al existante.
ordonné.
d) L et de valeur égale ou acelle du [+) L est avec du comps principal.
batiment & agrandir, en ce qui  trait au des , des
extérieurs ou des que des niveaux et des accés.
@) L'agrandissement met en valeur ion et les dorigine du batiment [} Le projet n'aitére pas oules du batiment d'origine.
existant.
f) L'architecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du La construction hors-toit mspoc(e les retraits presm ‘'son traitement architectural est sobre et se distingue du corps principal.
batiment & agrandir. Revoir les etla 4 ceniveau - voir annotations.
g) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les dissimuler NA
sintégrent a l'archit du batiment et s'i de maniére & minimiser les nuisances associées
(visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés voisines.
h) Les tions et des aI'édairage naturel des espaces [+] Le projet prévoit des qui rép: de intérieure du et 2 la qualité de
intérieurs et mettent en valeur les vues sur le e environnant. réclairage naturel.
i) Les espaces extérieurs privatif: préférablement dopuslesespocesdesmdu L'intervention prévoit une terrasse au toit accessible depuis la chambre aménagée au niveau de la mezzanine;
Iogomom desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs Prévoir a ce niveau I'installation de garde-corps en métaux ouvrés artisanaux afin de renforcer funité d'ensemble.
au site.
j) Les oomposmtosd’un saillie a et mettre en valeur 'expression architecturale du [+) Deux (2) nouvelles saillies sur le mur amiére. La qualité et le style proposé des nouveaux garde-corps (métaux ouvrés artisanaux)

participent 3 I'ntégration du projet dans son miieu.
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§s-C

Résidence unifamiliale jumelée (1922)

Objectifs f_cm-d'ovuuahn deuaﬁm ||'um-quu
Favoriser une architecture qui_|a) Le projet consigére fes typiques du secteur dans lequel Il Sinsére Lapmmmm Tessentiel Mcm&:wmm«mmm principal
is’harmonise avec le bati et le extérieurs, les les les accés, les saillies, les de doep(oxlyp-quessnfoﬂmdeL
paysage escaliers, les avant- les accés et les ni
b) L'architecture d’un bétiment situé sur un terrain de coin tend a se distinguer et & rehausser le caractére NA
de I i
c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des NA |Aucune dépendance.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des NA
fons entre les activ batiment, femprise publique et ses usagers.
e) L'architecture est articulée de maniére & souligner les accés au batiment. Le projet modifie Faccés a la cour et I'utilisation potentielle d'une terrasse en relation avec la cuisine.
f) Le rez-de-chaussée commercial uéscﬁemtatmﬁmm’ﬁmemumu&nundem NA
comiche, bandeau ou marguant la transition
) Lacis)osmondsswvmosmaumumrmmamewnhmmmimvmla NA |Aucune modification aux ouvertures en fagade.
nvthme et la des facades
3° Encourager la conceptionetla  |a) Lempnweurwtinmdemmmmwawm favonso T'utilisation de matériaux reconnus o Le projet inclut la réfection des fondations et le ravalement du parement du mur latéral; fintervention contribue au maintien et & la mise|
durable des pour leur durabilité. en valeur de 1a propriété. Les matériaux et méthodes de construction proposés sont en accord avec la valeur de fimmeuble.
b) Le projet favorise la ventiation naturell au moyen de f dunités o) Le projet est congu de manibro  privilégier éciairage et ia ventiation naturolies.
d’'une mise a profit des vents domi surle terrain. Fournir fenétres, portes francaises et
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére  tirer profit de 'énergie solaire passive. Les ouverures au niveau de la mezzanine favorisent un gain solaie important sans disposiif de contrdle ni dévacuation.
Revoirles ions et la it au niveau = VOir.
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositi tel que des persiennes, un NA
soleil. des volets. un auvent ou une saillie de maniére & le gain solaire.
e) Lo projet privilégie des revétements extérieurs de couleur dlaire. O |Le paroment de brique dargie proposé (ton naturel appareilé a fexistant) omugo approprié au contexte.
Enduit (stuc ulour claire aooioué,
f) Le projet favorise I'utiisation des tot ades finsd’ urbaine, en étant dotée NA
d'un point d’eau, 'ﬂ'\-ﬂimdﬂscmulidd\m
o) La ion et I des des pringij iques tels que [3) L.m.srmacmalumnm
tion de matériaux de de couleur ci d'un enduif 1 & fort indice Il propose un syst a bik hy de couleur daire.
de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces vogmsoesoumooeparmxxsauesw
Iohotovoltaigues.
ISECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INT ERE ET AU
[Objectifs Critéres d'évaluation &
[1° Maintenir ot rehausser les a) La topographie naturelle du temrain est préservée ou restaurée. NA L"agrandissement est implanté sur un terrain plat.
ot b) L’ paysager é les cours favorise la conservation et la mise en valeur des Le plan des conditions existantes n'indique aucun arbre.
ivégétales significatives présentes |arbres ot de la végétation existante. Les plantes grimpantes sur les murs de la résidence sont possi partie des observés au niveau duf
sur lo site parement et seront retirées.
c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou & L'agrandissement ne fait pas obstacle a la plantation d'arbres ni & lappropriation de la cour arriére.
proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d’arbres 4 moyen ou grand déploiement surle ITel que requis au zonage, le projet prévoit a cet endroit la plantation d'un nouvel arbre (aucune spédification).
domaine public.
d) Le les aires de et sont NA
mplmeo\aménagés de maniére a dtre le moins visibles possible a partir du domaine public et A imiter.
i leur sont assodiées.
12° Réduire les effets d'liot de a) Le couvert créé par les arbres feullus est maximisé et participe 2 ombrager les ouvertures orientées [6) |Arbres existants sur les propriétés voisines participent a créer un couvert ombragé et a assurer une certaine intimité a la cour.
chaleur et favoriser la gestion vers le sud ainsi que les surfaces 2 faible indice de réflectance solaire (IRS).
écologique des eaux de plule b) Les essences darbres sont i indigénes et résis ala et aux fortes pluies et NV arbre feuillu (indéterminé) + couvre-sol vAgMd.
nécessitent peu dentretien et dimigation. Attention! Aucune aire de le au niveau du sol ou du rdc. Im ible sur le taux de verdissement exi
c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, otc.) et les types de plantes NV arbre feuilu (indéterminé) + couvre-sol végétal.
utilisées sont diversifiés et adaptés conditions des fieux.
d) Les espaces non construits sont largement végétalisés et les revétements de sol perméables sont Le terain conserve un taux de verdissesment avoisinant les 32%.
par rapport aux hatte et de béton.
@) Le projet favorise la rétention naturelle des ll\ndepllaeidofofmmlrwymde|mn NA favorisent I'nfiltration naturelle des eaux de ruissellement;
ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de de leau, meadupmptm,""‘ de rétention i
inotamment dans le cyde technologi du batiment.
5 Concevoir des aménagements _|a) Lentrée prinGpale est préférablement aménag ée de plain-pied, sans rampe daccds, i d escaiier. /A |Le dispositi dentrée princpal n'est pas modifié; les sailies en cour avant sont conservées telles quelies.
ot qui
favorisent Futilisation des b) Le parcours piéton est adéquatement déimité ot favorise ientation intuitive vers Le parcours piéton menant a la porte arrére est faiblement déimité.
iransports actifs. accbs au batiment Impact possible sur le taux de verdissement exi
c)Le pnmummmmm éclairé, sans obstade et se distingue visuellement ou tactiement | /A,
par un stable et
d) La voie d’accés menant & une aire d i ou de est de maniére & NA
limiter les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et  assurer une manceuvre
sécuritaire au franchissement du trottoir.
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e  Considérantque la proposition a I'étude estréputée conformeala réglementationapplicable;

e  Considérantque lagrandissement s'intégre discretement en continuité avec le corps principal;

e  Considérantque la construction hors toit respecte les retraits prescrits et est peu visible depuis la voie publique;

e  Considérantque lesimpacts du projetsur lensoleillementetles vues sont jugés acceptables;

e  Considérantque le projetconserve le potentiel dappropriation de la cour et prévoit la plantation d'un nouvel arbre (gingko biloba);

e  Considérantque lintervention permetdassurer le maintien du batiment et participe a une certaine évolution du patrimoine architectural;

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du Reglement sur les
plans dimplantation et dintégration architecturale de I'arrondissement de Céte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un AVIS
FAVORABLE au projetaux conditions suivantes:

- Privilégier un parement de brique d'argile rouge pour l'agrandissement en cour arriere ainsi que pour la réfectiondu mur latéral;
- Auxfins de la délivrance du permis, fournir les spécifications de la brique de remplacementainsi que les détails dencadrement des ouvertures.

SUGGESTIONS:

- Prioriser larestauration des saillies et de la corniche en facade;

- Rationaliser la disposition et les proportions des ouvertures au niveau de la construction hors toit;

- Installer des garde-corps en métaux ouvrés au niveau de la terrasse autoit afindunifier le traitement d'ensemble.
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0' CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:
- Démolition des vérandas surles murs arriére et latéral droit;
- Ajout dun volume en appentis en cour latérale (pour accés direct au sous-sol?);

.%WM t 2 ' 2 *

- Modification du balcon sur le mur arriére et remplacement du garde-corps existant;

(*J Travaux entrepris sans autorisation préalable.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C:;
Travaux de modification au volume dun batiment principal assujettis au Réglement sur les plans dimplantation et dintégration
architecturale (RCA 022 17379).

03 RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable sous certaines conditions.




C
Y

District de Snowdon;
Secteur The Circle (Cité-jardin);

3
11

Diversité destypeset desstyles;

a
#
-

S

Faible densité / végétationimportante;

Lotissementde forme irréguliere;

-

g

nue Dornal

wie

Situation d'angle

g LT

$

by B
gvenue Wesibis — - G o ChemifiCircle - <€ Unifamilialeisolée;
i’ : s ! : . . Année de construction: 1951

Proximité du métro et desservices.

P
=

-

“Avenue Mountgifi Sights

[ - A

|

%
|
L

5
H

A
Rue Snowdon

&

|

RueByron &

‘p‘ )
FE o
S

B

7
e Globert
oeueles any

) B

A

1

nole@2nd.







Facade latérale (2007)

Facade latérale (2020)




___IMPLANTATION | e

4 L4 R
ek J s / £ ; Croquis (1967)

Haie existante - A conserver e .

'S
// "’rf':) D
/ (
Freroachmaent
& H 2
QS}' Hl B
)
o 2 647 587 g; g
o Y A:1000,0 i
NP gl #
N O i
Q‘f” © il 7
< |
/. : a :
Avant-corps/ Balcon | i E
(non conforpie) 2% §+ S 647 588 = St )
g ? - =1
\‘\ 5il ¥
1
! o
r""r’
0,45
CIV.NO.: 5025
HoUSE Réglement d'urbanisme de I'arandissement de Cate-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (01-276] Zone
Annexe A.3 - Grille des usages et des spécifications 0455
\ CATEGORIES D'USAGES NORMES PRESCRITES
CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE Socousin| | DENSITE Min Mox
H1 | 1iegement - Densité / ISP | - |
AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES IMPLANTATION
—_—— e TR - - - Mode(s) d'Implantation lsolé, jumelé
——— e
_—_— sowk. | anE - - - Taux d'implantation (%) - 50
— L w0 e S S
CHEMIN CIRCLE - J freres crentin) .
28652 F 11 - - - Marge latérale (m) 15
- - - Marge arriére (m) 3
HAUTEUR
Certificatde localisation (2019) N.B. Fournir plan d'implantation projetée Hauteur (étage) 1 2
Hauteur (m) - 1
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SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

ssC

Résidence unifamiliale jumelée (1951)

Objectifs

Critéres d'évaluation

Evaluation|Remarques

1° Consolider la forme urbaine a) Le projet participe  la cohérence de I'flot, de I'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en accord N/A  |Lademande vise essentiellement le retrait de verriéres sur les murs latéral et arriére de la résidence;
existante avec son emplacement, sa visibilité et sa slgnlﬁca ion dans Ia ville. Le projet n'a pas d'impact sensible sur la forme urbaine.
b) Le projet prend en les du cadre bati , par exemple : (o] Outre le balcon arriére, les éléments visés ne font pas partie du concept original.
le aabarit. la volumétrie. I'orientation. la forme des toits. _ Les verriéres (solarium) ne sont pas i des propriétés du secteur.
c)Le volume d’ongme ap sur celui de I'ag en pi giantun (o] L'intervention permet de révéler/ rehausser la présence du corps principal.
moindres ou |moxan!é en retrait du volume original.
d) L' ion s'inscrit dans la inuité de I'aliy i delarue. N/A
e) L' ion et la ied'une sont & celles du batiment principal. N/A  |Aucune dépendance.
2° Adapter le projet aux a) L' ion et la ie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement de N/A Le projet na pas d'impact sur l'alignement de construction;
du site I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection. originale et atypique du batiment principal est conservée.
b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au milieu N/A Les travaux n'ont pas d'impact sur le caractére paysager de la propriété;
d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la ie, les arbres et la végétation existants Les arbres et arbustes existants sont conservés.
sur le terrain ou a i
c)l ion etla ie sont de maniére a assurer un dégagement adéquat par rapport N/A
4 un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, a moins que cela ne crée une
incohérence notable par rapport au contexte bati environnant
d) L'implantation est adaptée a celles des ban ments adjacents et assure une transition lorsque située entre N/A
des batiments ne pas le méme
3° Minimiser les impacts du projet |a) Le projet minimise son impact sur les i d' il etd' ge naturel des Le projet n'a pas d'impact si if sur les ou les vues.
sur la qualité des milieux de vie voisines. des parcs et des lieux publics.
b) Le projet préserve ou renforce I'intimité et les vues des propriétés voisines. Le projet conserve le caractére actuel de la cour et son intimité avec la propriété voisine.
c) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s'adapte a I'échelle du piéton. N/A
d) Le projet i la des de transport collectif et actif adjacentes et contribue a N/A
la sécurité des parcours piétons et cvclistes.
e) L'éclairage extérieur est congu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de maniére a N/A
limiter la pollution i
f) L'éclairage de la fagade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact sur le N/A  Aucun éclairage architectural n'est prévu dans le projet.
ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.
SECTION lll: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
Objectifs Critéres d'évaluation [Evaluation|Remarques
1° Favoriser une d a)la s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les traits La structure du balcon, ses dimensions et le traitement des garde-corps renouvellent I'expression du batiment, tel quil peut étre pergu
qualité dominants de son milieu d'insertion. depuis le chemin Circle (branche nord). N.B. Prévoir garde-corps en métaux ouvrés ou bois peint.
b) Les revétements proposés, sur ' des i sont us pour leur durabilité et leur [o) Le parement en composite du nouveau volume d'accés au sous-sol n'est pas approprié au contexte.
authenticité, en privilégiant la maconnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.
c) La palette des props est inte; I'; deces i est sobre et ordonné. N/A Le projet propose une palette limitée de matériaux; le caractére général de la propriété est conservé.
d) L I est cohérent, et de valeur égale ou sup a celle du Le nouveau volume d'accés au sous-sol s'intégre maladroitement a I'architecture existante.
batiment a agrandir, en ce qui a trait au trai des des extérieurs
ou des saxlllas ainsi que des niveaux et des acces.
e) L’ met en valeur I'exp ion et les d'origine du batiment Le batiment a subi de nombreuses transformations au cours des derniéres décennies qui altérent I'expression du concept d'origine. Le
existant. des verriéres permet de révéler la présence du corps principal.
) L'architecture d’une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du batiment N/A Aucune construction hors-toit.
4 agrandir.
g) Un équipement mécanique, une anlenne une persienne ainsi que les dlsposmfs visant a les dlsslmuler N/A
s'intégrent a I'architecture du batiment et s'i de maniére a mit les
(visuelles, , sonores, etc.) pe pti depuis la voie publique et les propriétés voisines.
h) Les p ions et I des a l'éclairage naturel des espaces intérieurs N/A
et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant.
i) Les espaces extérieurs privatifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du Lintervention permet de reconnecter les espaces de séjour a la cour et prévoit I'agrandissement d'une saillie au 2e étage.
logement desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs environnementaux Les plans ne présentent aucune définition des aménagements intérieurs a ce niveau.
j) Les d' illi i a et mettre en valeur I'expression architecturale du La structure du balcon ainsi que les garde-corps du balcon doivent éfre réalisés en métaux ouvrés ou en bois peint.
béatiment. Condition: Préciser de ces élément
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SECTION lll: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILY
Objectifs Critéres d'évaluation Es R
2° Favoriser une architecture qui a) Le projet i les istiqy i typiques du secteur dans lequel il s'insére Le projet conserve I'essentiel des caractéristiques architecturales du corps principal.
s’harmonise avec le bati et le les i les les ouvertures, les acceés, les saillies, les Le traitement architectural du volume d'accés au sous-sol est peu compatible avec les caractéristiques de la propriété.
paysage environnant escaliers, les avant-corps, les acces et les niveaux.
b) L'architecture d'un batiment situé sur un terrain de coin tend a se disti eta le N/A Le batiment est, en grande partie, dissimulé derriére une haie dense; les interventions demeurent peu visibles depuis la voie publique.
de l'intersection.
¢) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes des N/A  |Aucune dépendance.
constructions du secteur.
d) Le rez-de-chaussée commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des N/A
interactions entre les activités du batiment I'emprise publique et ses usagers.
e) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. N/A  |Aucune maodification aux principaux accés au batiment.
f)Le di ial présente un trail distinctif et peut Pt un élément de type N/A
corniche. bandeau ou la transition avec les niveaux supérieurs.
g) Ladisposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre le N/A Aucune ification aux nt-corps ou aux en fagade.
rvthme et la ique des facades caractéristiques d'un troncon.
3° Encourager la conceptionet la  |a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise I'utilisation de matériaux reconnus La documentation fournie ne permet pas de juger de la qualit de la durabilité d prop: 5
construction durable des pour leur durabilité. N.B. Travaux entrepris sans permis ou autorisation abl rét de chantier sianifié par I'inspecteur municipal.
b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités o] Le projet est congu de maniére a favoriser I'éclairage et la ventilation naturelles.
ou d'une mise 3 orofit des vents sur le terrain.
c) La fenestration orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de I'énergie solaire passive. N/A

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un pare-| N/A
soleil. des volets. un auvent ou une saillie de maniére & contréler le aain solaire.
e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. o] Le parement en composite du nouveau volume d'accés au sous-sol n'est pas approprié au contexte.
f) Le projet favorise I'utilisation des toitures notamment a des fins d'agriculture urbaine, en étant dotée d'un N/A
point d'eau. d'une source d'électricité etd'une zone d'
g) La conception et I'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que I'utilisation N/A
de matériaux de couverture de couleur claire, d'un enduit i a fortindice de

réflectance solaire (IRS) ou de surfaces i ou encore de solaires ou pl i

SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERE T

Objectifs Critéres d'évaluation Ex
1° et les a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. N/A Aucun impact sur la topographie naturelle du site.
caractéristiques naturelles et b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation etla mise en valeur des [o) Le projet permet de conserver les arbres et la végétation existante dans les cours.
arbres et de la existante.
sur le site c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a o | Lintervention ne fait pas obstacle a la ion d'arbres ni a I'appropriation de la cour arriére.
proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres & moyen ou grand déploiement sur le
public.
d) Les i les aires de ion et d' P ire des matiéres résiduelles sont N/A
nmplan&s et aménagés de mmlére A étre le moins visibles possxble a partir du domaine public et a limiter
les qui leur sont
2° Réduire les effets d'ilot de a) Le couvert créé par les arbres feuillus est i et participe a les vers| o] Les arbres existants participent a créer un couvert ombragé et a assurer une certaine intimité a la cour.
chaleur et favoriser la gestion le sud ainsi que les surfaces a faible indice de réﬂectance sdare IRS).
écologique des eaux de pluie b) Les d'arbres sont i ala et aux fortes pluies et [o) |Existant (apréserver)
nécessitent peu d'entretien et d'irrigation.
c) Les strates (arborée, arb I, etc.) et les types de plantes o Existant (& préserver)
utilisées sont diversifiés et adaptés aux oondmons des lieux.
d) Les espaces non construits sont larg i etles de sol sont N/A Le terrain conserve un taux de verdissement important (calcul a valider).
privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton.
e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures végétalisées N/A Les surfaces végétalisées favorisent I'infiltration naturelle des eaux de ruissellement;
ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de pération permettant la réutilisation de I'eau, L'envergure du projet ne justifie pas d'infrastructures de rétention exceptionnelles.
notamment dans le cycle technologique du batiment.
3° C des a) L'entrée princi est pi de plain-pied, sans rampe d'accés, ni d'escalier. N/A Le dispositif d'entrée principal n'est pas modifié; les saillies en cour avant sont conservées telles quelles.
accessibles, sécuritaires et qui b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux N/A
I des accés au batiment.
ts actifs. c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou tactilement N/A

par un revétem I ntidérapant.




e  Considérantque la démolition des vérandas et la construction d'un ajout en cour latérale ont été réalisés sans permis ou autorisation préalable;
e  Considérantque les dimensions de avant-corps existant sur la facade latérale (nord) sont dérogatoires;

e  Considérantque le parementencomposite du nouveau volume d'accés au sous-sol n'est pas approprié au contexte;

e  Considérantque le projet conserve le caractére paysager de la propriété ainsi que le potentiel dappropriationde la cour arriére;

e  Considérantque le balconarriére estréputé visible depuis la voie publique et que cet élémentarchitectural estassujettia certaines normes;

e  Considérantque lintervention na pas dimpactimportant sur le milieu d'insertion;

e  Considérantque la demande vise a régulariser une situation de non-conformité relevée par linspecteur municipal;

Apres étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux dispositions applicables du
Reglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale de larrondissement de Cote-des-Neiges- Notre-Bame-de-Grace (RCA22 17379), et
formule un AVIS FAVORABLE au projetaux conditions suivantes:

*  Démolir sinon conserver sans modification avant-corps existant sur la facade latérale (nord);

* Remplacer le parement de composite du volume ajouté en cour latérale (sud) par de la brique;

*  Pour lebalcon, installer des garde-corps enbois peint ou en fer forgé, tel que prévu al'article 105.1 du Réglement d'urbanisme (01-276);

*  Aux fins de la délivrance du permis, fournir un jeu de plans complet révisés accompagné, le cas échéant, dune soumission détillée d'un entrepreneur
spécialisé enmétaux ouvrés artisanaux.



	13_Circle_4371_Présentation.pdf
	Diapositive 1 COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
	Diapositive 2 01
	Diapositive 3
	Diapositive 4 01
	Diapositive 5 01
	Diapositive 6 01
	Diapositive 7 01
	Diapositive 8 01
	Diapositive 9 01
	Diapositive 10 02
	Diapositive 11 02
	Diapositive 12 03

	12_Harvard_4015_Présentation.pdf
	Diapositive 1 COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
	Diapositive 2 01
	Diapositive 3 01
	Diapositive 4 01
	Diapositive 5 01
	Diapositive 6 01
	Diapositive 7 01
	Diapositive 8 01
	Diapositive 9 01
	Diapositive 10 01
	Diapositive 11 01
	Diapositive 12 02
	Diapositive 13 02
	Diapositive 14 03

	11_Édouard-Montpetit_2467_Présentation.pdf
	Diapositive 1 COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
	Diapositive 2 01
	Diapositive 3 01
	Diapositive 4 01
	Diapositive 5 01
	Diapositive 6 01
	Diapositive 7 01
	Diapositive 8 01
	Diapositive 9 02
	Diapositive 10 03

	10_Oxford_4064_Présentation.pdf
	Diapositive 1 COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
	Diapositive 2 01
	Diapositive 3
	Diapositive 4 01
	Diapositive 5 01
	Diapositive 6 01
	Diapositive 7 01
	Diapositive 8 01
	Diapositive 9 01
	Diapositive 10 01
	Diapositive 11 02
	Diapositive 12 02
	Diapositive 13 03

	09_Northcliffe_4047_Présentation.pdf
	Diapositive 1 COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
	Diapositive 2 01
	Diapositive 3 01
	Diapositive 4 01
	Diapositive 5 01
	Diapositive 6 01
	Diapositive 7 01
	Diapositive 8 01
	Diapositive 9 02
	Diapositive 10 03
	Diapositive 11 01

	08_Circle_4710_Présentation.pdf
	Diapositive 1 COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
	Diapositive 2 01
	Diapositive 3 01
	Diapositive 4 01
	Diapositive 5 01
	Diapositive 6 01
	Diapositive 7 01
	Diapositive 8 01
	Diapositive 9 01
	Diapositive 10 01
	Diapositive 11 01
	Diapositive 12 01
	Diapositive 13 01
	Diapositive 14 01
	Diapositive 15 02
	Diapositive 16 02
	Diapositive 17 03

	07_4810 Jean-Talon O_Présentation.pdf
	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3 CONTEXTE
	Diapositive 4 CONTEXTE
	Diapositive 5 CONTEXTE
	Diapositive 6 CONTEXTE
	Diapositive 7 RECOMMANDATION
	Diapositive 8 RECOMMANDATION
	Diapositive 9 ANALYSE
	Diapositive 10 ANALYSE

	06_Courtrai_4955_présentation.pdf
	Diapositive 1
	Diapositive 2 PROCÉDURE DE PROJET PARTICULIER (PPCMOI)
	Diapositive 3 PROCÉDURE 
	Diapositive 4 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 11 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 12 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 13 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 14 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 15 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 16 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 17 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 18 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 19 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 20 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 21 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 22 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 23 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 24 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 25 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 26 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 27 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 28 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 29 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 30 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 31 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 32 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 33 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 34 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 35 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 36 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 37 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 38 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 39 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 40 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 41 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 42 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 43 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 44 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 45 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 46 ÉTUDE DU DOSSIER
	Diapositive 47 RECOMMANDATION
	Diapositive 48 RECOMMANDATION
	Diapositive 49 RECOMMANDATION
	Diapositive 50 RECOMMANDATION
	Diapositive 51 RECOMMANDATION
	Diapositive 52 RECOMMANDATION
	Diapositive 53 RECOMMANDATION
	Diapositive 54 RECOMMANDATION
	Diapositive 55 RECOMMANDATION
	Diapositive 56 CALENDRIER D’ADOPTION
	Diapositive 57 ANNEXES
	Diapositive 58 PERSPECTIVES 
	Diapositive 59 PERSPECTIVES 
	Diapositive 60 CIRCULATION - AM 
	Diapositive 61 CIRCULATION - PM 
	Diapositive 62 Version préliminaire

	05_Wilson_4341-43_présentation.pdf
	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3 CONTEXTE
	Diapositive 4 CONTEXTE
	Diapositive 5 CONTEXTE
	Diapositive 6 CONTEXTE
	Diapositive 7 VUES EN PLAN
	Diapositive 8 ÉLÉVATIONS
	Diapositive 9 ANALYSE
	Diapositive 10 ANALYSE
	Diapositive 11 RECOMMANDATION
	Diapositive 12 RECOMMANDATION

	04_Côte-Sainte-Catherine_3755_présentation.pdf
	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3 CONTEXTE
	Diapositive 4 CONTEXTE
	Diapositive 5 CONTEXTE
	Diapositive 6 CONTEXTE
	Diapositive 7 IMPLANTATION
	Diapositive 8 PLAN NIVEAU 8
	Diapositive 9 ÉLÉVATIONS PAV. C
	Diapositive 10 ÉLÉVATIONS PAV. D
	Diapositive 11 FENÊTRES / DÉTAILS
	Diapositive 12 COUPES / DÉTAILS
	Diapositive 13 COUPES / DÉTAILS
	Diapositive 14 PLAN NIVEAU 8
	Diapositive 15 ANALYSE
	Diapositive 16 ANALYSE
	Diapositive 17 RECOMMANDATION
	Diapositive 18 RECOMMANDATION

	03_Vimy_6261_présentation.pdf
	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3 CONTEXTE
	Diapositive 4 CONTEXTE
	Diapositive 5 CONTEXTE
	Diapositive 6 CONTEXTE
	Diapositive 7 IMPLANTATION
	Diapositive 8 PERRON
	Diapositive 9 PERRON
	Diapositive 10 CONTEXTE
	Diapositive 11 FENÊTRES
	Diapositive 12 FENÊTRES
	Diapositive 13 ANALYSE
	Diapositive 14 ANALYSE
	Diapositive 15 RECOMMANDATION
	Diapositive 16 RECOMMANDATION

	02_Kensington_4332_présentation.pdf
	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3 CONTEXTE
	Diapositive 4 CONTEXTE
	Diapositive 5 CONTEXTE
	Diapositive 6 CONTEXTE
	Diapositive 7 IMPLANTATION
	Diapositive 8 VUE EN PLAN
	Diapositive 9 ÉLÉVATION
	Diapositive 10 ÉLÉVATION
	Diapositive 11 VUE EN COUPE
	Diapositive 12 DÉTAILS
	Diapositive 13 PERSPECTIVE
	Diapositive 14 AMÉNAGEMENT
	Diapositive 15 MATÉRIAUX
	Diapositive 16 ANALYSE
	Diapositive 17 ANALYSE
	Diapositive 18 ANALYSE
	Diapositive 19 ANALYSE
	Diapositive 20 ANALYSE
	Diapositive 21 RECOMMANDATION
	Diapositive 22 RECOMMANDATION

	01_Connaught_4850_présentation.pdf
	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3 CONTEXTE
	Diapositive 4 CONTEXTE
	Diapositive 5 CONTEXTE
	Diapositive 6 CONTEXTE
	Diapositive 7 CCU JANVIER 2019
	Diapositive 8 CCU FÉVRIER 2022
	Diapositive 9 CCU FÉVRIER 2022
	Diapositive 10 CCU JANVIER 2023
	Diapositive 11 IMPLANTATION
	Diapositive 12 VUES EN PLAN
	Diapositive 13 VUES EN PLAN
	Diapositive 14 ÉLÉVATIONS
	Diapositive 15 ÉLÉVATIONS
	Diapositive 16 ÉLÉVATIONS
	Diapositive 17 PERSPECTIVES
	Diapositive 18 PERSPECTIVE
	Diapositive 19 PERSPECTIVE
	Diapositive 20 MATÉRIAUX
	Diapositive 21 PERSPECTIVE
	Diapositive 22 DÉTAILS
	Diapositive 23 ANALYSE
	Diapositive 24 ANALYSE
	Diapositive 25 ANALYSE
	Diapositive 26 ANALYSE
	Diapositive 27 ANALYSE
	Diapositive 28 RECOMMANDATION
	Diapositive 29 RECOMMANDATION


