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CONSULTATION PUBLIQUE

Article 93, L31 — 4280 rue de la Savane (lot 2 648 744)

Etudier, conformément & I'article 93 de la Loi modifiant diverses dispositions |égislatives en matiére
d'habitation (L.Q.2024, ch. 2), une demande visant a construire un batiment résidentiel comprenant une
partie dédiée a du logement social ou abordable pour I'immeuble situé au 4280, rue de la Savane (lot 2

648 744) - dossier relatif a la demande 3003372898.

18-08-2025

F}C&tc-d:s- Neiges

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal §3



PROCEDURE D’UN
ARTICLE 93 DE LA LOI 31



LE PROJET

Pour faciliter Fapprobation de projets résidentiels
I’Assemblée nationale (21 février 2024) a donné de
nouveaux pouvoirs aux municipalités afin de déroger aux
différents réglements d’'urbanisme (PU, Zonage, PIIA etc).

Conditions a l'article 93 du PL31

. Minimum de 3 logements;

* Ne doivent pas prévoir la démolition d’un immeuble
patrimonial (au sens de la législation provinciale);

*  Ne doivent pas prévoir la démolition d’un batiment ou
il y a des logements;

*  Doivent étre conforme au Schéma d’aménagement.

Le conseil municipal adopte des balises d’encadrement
de ce pouvoir et délégue son application aux
arrondissements.

Conditions:

* Respecter les réglements de construction, RMM et frais
de parc;

* Respecter les parameétres du PU (mais possibilité
d’autorisation au CM).

4280 rue de la Savane- L-31_environ 565 logements

L’arrondissement se dote d’une politique locale afin
d’encadrer le processus d’approbation des projets sur son
territoire.

Utiliser ce pouvoir uniguement pour autoriser les projets :

De logements sociaux, abordables et les résidences
étudiantes (exempté de |'application du RMM)

Cession d’un immeuble municipal;

Situés dans un secteur planifié (tel que les secteurs
Quartier Namur Hippodrome, le Triangle, Crowley-
Décarie).

L’ autorisation doit:

étre préalablement assujettie a une évaluation qualitative
selon les critéres d’évaluation inscrits dans le Reglement
surles PPCMOI;

faire préalablement I'objet d'un avis du CCU;

assujettir les permis a l'approbation d'un plan
d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA).
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Avis du comité consultatif d'urbanisme (CCU) 14 mai 2025
Adoption du projet de résolution par le conseil d’arrondissement (CA) 4 aolt 2025
Assemblée publique de consultation en arrondissement 20 aolt 2025
Adoption de la résolution par le conseil d’'arrondissement (CA) 2 septembre 2025
Entrée en vigueur Septembre 2025
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LOCALISATION

District: Snowdon

Zone: 0842

Zonage:

» Usage Principal: C.6
(Commerces lourds)

* Autres: C.7,1.2& C.1(2)

Parc de stationnement
privé
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LOT VISE
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LOT VISE (RUE DE LA SAVANE)

4280, de la Savane 4700, de la Savane‘l
(phase 1) e (phase 2-3)
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BATIMENTS VOISIN (RUE PARE)

4700, rue de la Savane (Phase 2-3)
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BATIMENTS VOISIN (AV. VICTORIA)

Rouge condominiums (Phase 1 a 4)
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4950, rue de la Savane

4974, Place de la Savane
13
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BATIMENTS VOISIN (DE LA SAVANE)

4290, Av. Kindersley 4291, de la Savane
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PROPRIETE VISEE (PHASAGE)
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OCCUPATION ACTUELLE

4280 rue de la Savane- L-31_environ 565 logements

o COLLIER REAL ESTATE

o SNC-LAVALIN CONSEIL_INGENIEUR

o BLUE HAT MARKETING

o LUMEN

o CEGEP MARIE-VICTORIN

o CLUB D'ENFANTS (SUMMER CAMP)

o GARDERIE LE NID DE NAMUR

© ocseL
(P) parkiNG
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Passage piéton
(existant et projeté)
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Lot visé (Phase 1) @
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Lot superficie de 7 432,1 m2

4280 rue de la Savane- L-31_environ 565 logements
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4280 rue de la Savane- L-31_environ 565 logements

DECARIE

*  Privilegier des batiments de 4 a 24 étages (95 métres)
afin de densifier les abords de la station de métro

Namur;

Prévoir une composition architecturale des batiments en

front du boulevard Décarie, sur la rue Jean-Talon Ouest

et des batiments de grande hauteur qui assure un

encadrement de la rue et une expérience piéton a

I'échelle;

Assurer un recul minimal des batiments le long des

boulevards Décarie afin de les éloigner de la circulation

1
1 4-24 étages au
v = mm=a PDAD

véhiculaire;
1
[} )
i : VICTORIA
_J,' () | = . *  Privilegier des batiments de 6 a 20 étages (80 méetres)
2.4 i = . en cohérence avec les batiments du Triangle et 'unité
5 Décarie :: 6-20 étages au ! de voi_sinage Décari_e;_ _ _
I I ) ~ PDAD \ *  Prévoir une composition architecturale des batiments
4 i Victoria - surla rue Jean-Talon Ouest et des batiments de grande
U - .
g e g =Rl hauteur qui assure un encadrement de la rue et une
" n B expérience piéton a I'échelle humaine
5 AN +  Eviter les acces aux stationnements souterrains sur la
" | SRR rue Jean-Talon Ouest et limiter au maximum le nombre
\ L T
e =" de cases individuelles
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CONTEXTE REGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME & de MOBILITE 2050 adopté en juin 2025

O|0|O

< |

log/ha net
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. 165

. 250
. 325
. 400

O

) Plan d'urbanisme et de mobilité 2050

Fonds de carte Légende

Voie réservée a |'étude (Carte 2-5) ’
Rechercher une adresse ou un lieu Q
Corridor de mobilité durable (Carte 2-5) aee

Niveau d'intensification urbaine (Carte 2-10)

Seuils de densité (Carte 2-11)

vase
11

5

15
2 Seuil de densité de 200 log/ha net
- R » 93 @ Zoomsur
60 :

Seuil de densité (log/ha)

80
Niveau d'intensification

Affectation du sol

140

200

Affectation n'autorisant pas I'habitation

Affectation du sol (Carte 5-1) ; h

4280 rue de la Savane- L-31_environ 565 logements
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CONTEXTE REGLEMENTAIRE - REGLEMENT D'URBANISME 01-276

Zone : 0842
C.6 Commerce lourds
. C.7 Commerces de gros et entreposage
Usage : C
I.2 Industrie Iégére
C.1 (2) Commerces et services d’appoint
Hauteur : 7 a 16 métres

Mode d’implantation :

Isolé, jumelé, contigu

Taux d’implantation :

35% min - 85 % max

Densité/Indice de superficie au sol
(ISP)

1 min - 3 max

Taux verdissement
(art 382.2)

25 % min

Marges minimales requises

-marge avant : N/A
-marge latérale : 2,5 m
-marge arriére : 3 m

Case stationnement voiture

max: 1/150 m2

Unité vélo

min: 1/70 m2

Secteur significatif :

Non

4280 rue de la Savane- L-31_environ 565 logements
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PLAN D’IMPLANTATION
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LEGENDE COULEURS

l:l 1cH.
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l:' 3cH

l:lA: MINISTRATICH
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l:' COMMERCIALE
l:l CORRIDOR
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l:l LOCAL VELDS
l:l LOGEMENT SOCIAL
l:l SERVICES

l:l STUDIO

Plan regu le 26 juin 2025
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PLAN REZ-DE-CHAUSSEE
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Uk 13 Savane
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PROJET PRESENTE AU CCU DU 14 mai 2025

Démarche conceptuelle

Les loggias de |a tour coin de |a rue Paré et d I'ave. Victoria, bordées de parois translucides et
orientées vers la montagne, constituent des espaces propices a la contemplation vers I'Oratoire
St Joseph. Elles enrichissent ainsi la qualité d'utilisation des lieux tout en établissant un lien fort
avec le paysage environnant.

Le traitement du coin de la rue Paré et 'Ave. Victoria s'ouvre sur I'espace public avec la vitrine
et la placette, favorisant la porosité visuelle et I'activation du front de rue. Cette transparence
programmatique soutient une animation de quartier et une réinterprétation du langage architectural
d'un commerce de proximité.

= —

ol

—
—

v N
el

Volumétrie
La stratification volumétrique supérieure s'organise selon une logique de

décomposition morphologique visant a atténuer I'impact de la hauteur et, alléger les

masses et a diversifler la perception de la volumétrie. Deux entités architecturales
dialoguent a travers le contraste de la matérialité et du traitement chromatique :
« Un volume 3 dominance blanc creme de type Equitone/ ou équivalent, exprimant

4280 rue de la Savane- L-31_environ 565 logements

Le traitement du basilaire sur la rue Paré repose
sur un dialogue entre mémoire urbaine et
expression contemporaine. Le parement en
brique, décliné dans une gamme chromatique
évoquant les alignements de duplex typiques de
montréal, opére une réinterprétation typologique
contextualisée

une homogénéité mattrisée, articulée par un travail des joints et textures, évoquant le

dynamisme.
« Un second volume, en brique grise, instaure un contrepoint visuel, enrichissant la

profondeur de champ et favorisant |a pluralité des lectures formelles.

sl 1= i
Tl (RIS I

i

|EaAamEa|maAR|
ST T e

L'usage parcimonieux d'un rouge brulé
brique, appliqué aux cadres, meneaux
et aux panneaux plein du mur-rideau
du commerce, s'inscrit dans une
stratégie de ponctuation chromatique,
dans l'intention est de s'inscrire dans
le contexte montréalais.
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MATIERE, COULEUR ET ESPACE
AU SERVICE DE L'IDENTITE DU
QUARTIER
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PUM 2050 ZONAGE ACTUEL PROPOSE
Niveau intensification

SECTEUR / ZONE A 0842 -
élevé

C.6 Commerce lourds
C.7 Commerces de gros et

AFFECTATION / USAGE Mixte entreposage Habitation (H.7)
1.2 Industrie |égére 36 logements et plus
C.1 (2) Commerces et services
d’appoint
HAUTEUR Aucune limite min 7 m-max 16 m 6 a 17 étages
Marge avant : NA Avant: 3 métres
MARGES - Marge latérale : 2,5 m Latérale: 7,5 m
Marge arriére : 3 m Arriére: N/A
. . 55%
TAUX IMPLAN. - min 35% - max: 85% . . . )
Dérogation au calcul du taux d'implantation
5,6 max pour ensemble
DENSITE/ISP } min 1 - max 3 4,5 qu pour Iq partie privée (le reste de la
densité accordée est pour le logement
social/abordable
LOG/ha net min (PUM 2050) 200 N/A environ 740 logements/ha net
VERDISSEMENT (art 382.2) 25% environ 30%
CASE VOITURE 1 ca§e /150 m2 Devrg se oonformf:-:r lors de la demande de
max: 288 cases permis de construire
PR 1 unité / 70 m2 Devra se conformer lors de la demande de
UNITE VELO - Min: 619 (max 123 & l'extérieur) permis de construire
LARGEUR VOIE VEHICULAIRE Max 7.5 m 8.5m

(art 573.1) 32
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La direction est pour les raisons suivantes :

* Le projet s'insére dans la stratégie de la Ville en matiére de logement conformément au Plan d’'urbanisme et de Mobilité 2050
et a la Politique locale concernant I'application du pouvoir d’exception en matiere d’urbanisme, puisqu'il s'agit d'un projet
d'intensification résidentielle dans le secteur planifié de requalification urbaine du Triangle;

* Le projet vise la construction d'environ 565 logements sur un terrain situé a proximité d'une station de métro et actuellement
occupé par un parc de stationnement privé sous-utilisé;

* Le projet devra inclure sur site des espaces visant a améliorer l'offre de commerces et services de proximité dans le Triangle;
* Le projet devra inclure sur site des logements abordables ou sociaux;

* La densité maximale du volet privé du projet est comparable a la densité des projets résidentiels autorisés antérieurement
dans le secteur,;

« La sur-hauteur et la densité supplémentaire accordée vise a permettre la réalisation d'un projet intégré en une seule phase de
construction incluant le volet privé et le volet abordable ou social;

* Le projet prévoit 'aménagement d'un passage public pour piétons et cyclistes entre la rue de la Savane et la rue Paré;

* Les détails de l'architecture et de 'aménagement paysager du projet devront faire I'objet d’'une approbation ultérieure en vertu
du Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379);

* Le projet répond aux commentaires émis par les membres du Comité consultatif du 14 mai 2025;

* Le projet contribuera significativement a bonifier la qualité du milieu de vie, a rehausser la qualité du paysage et favorisera la
transition écologique et la résilience climatique, conformément aux critéres d'évaluation applicable du Réglement sur les pro jets
particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017).
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RECOMMANDATION

Territoire d’application

°

<

Tue Parg

2 648 744

ay, VI'%

rue Jean-Talon Quest

[ Territoire d'application

T 71 Limite d'arrondissement et de municipalité

03010, N

2
&

%

<}Q}

~.\

%gfaille

&adgley

rue Cunard

rue Ostell-Crescent

:avane- L-31_environ 565 logements

39



RECOMMANDATION 4280 rue de la Savane- L-31_environ 565 logements

ATTENDU QUE le projet est conforme aux balises d’encadrement adoptées par le conseil municipal et a la politique locale
adoptée par le conseil d’arrondissement en matiére d'accélération ;

ATTENDU QUE le projet est assujetti au Réglement visant a améliorer |'offre en matiere de logement social, abordable et
familial (20-041);

ATTENDU qu'une servitude réelle et perpétuelle de passage public et d'entretien pour piétons et cyclistes d'une largeur
minimale de 6 métres en mitoyenneté sur les lots 2 648 744 et 2 648 747 sera cédée a la Ville a titre gratuit ;

IL EST RECOMMANDE :

D'adopter le projet de résolution approuvant la construction d'un batiment résidentiel comprenant une partie dédiée a du
logement social ou abordable, sur un stationnement extérieur situé sur le lot 2 648 744, en vertu de l'article 93 de la Loi
modifiant diverses dispositions Iégislatives en matiére d'habitation (L.Q.2024, ch. 2).

De mandater la secrétaire d'arrondissement pour tenir I'assemblée publique de consultation sur ce projet de résolution.
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CHAPITRE I
AUTORISATIONS

2. Malgré la réglementation d’'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace applicable
au territoire décrit a I'article 1, la construction d'un batiment résidentiel comprenant une partie dédiée a du logement
social ou abordable est autorisée conformément aux conditions énoncées a la présente résolution.

3. Il est également permis de déroger aux articles suivants du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace (01-276) :
1. aux articles 6.3, 6.5 et 6.7 pour la grille 0842 des usages et des spécifications de I'annexe A.3 afin de
déroger aux usages, a la densité et a la hauteur ;

. a l'article 10 paragraphe 1 afin de déroger a la hauteur maximale prescrite en métres ;

. al'article 34 afin de déroger a la densité/Indice de superficie de plancher (ISP) maximale ;

. al'article 43 afin de déroger au calcul du taux d'implantation ;

. al'article 123 afin de déroger aux usages ;

. al'article 573.1 afin de déroger a la largeur maximale de la voie d'accés véhiculaire.

O AR WN

Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec celles prévues a la présente résolution continue de
s’appliquer.
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CHAPITRE Il
SECTION 1 CONDITIONS RELATIVES AUX USAGES

4. En plus des usages déja autorisés, la catégorie d’'usage « H.7 - 36 logements et plus » est également autorisée seulement
Si:

1. Au moins 80 % de la superficie résidentielle vise la réalisation de logement social ou de logement abordable, ou est
réalisée dans le cadre d’un programme d’'un gouvernement, de la Ville ou d’un de leur mandataire qui prévoit un
engagement visant I'abordabilité des logements pour une période d'au moins 20 ans; ou

2. Une entente en vertu du Réglement visant a améliorer |'offre en matiére de logement social, abordable et familial
(20-041) est conclue et prévoit I'un ou l'autre des engagements suivants :

- la construction de logements sociaux sur site;

- la cession d'un immeuble en faveur de la Ville;

- la construction de logements abordables sur site.
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CHAPITRE Il
SECTION 1 CONDITIONS RELATIVES AUX USAGES

5. En plus des usages déja autorisés, les usages complémentaires a la catégorie H.7, prévus a l'article 146 du Reglement
d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) sont autorisés ;

6. Le batiment doit minimalement comprendre un établissement commercial ou collectifs et institutionnels de la catégorie C.1
(2) ou complémentaire a la catégorie H.7, au rez-de-chaussée seulement ;

7. Malgré I'article 434 du reglement d’'urbanisme 01-276, la superficie maximale de I'enseigne des établissements
commerciaux ou collectifs et institutionnels doit étre calculée en fonction du quota pour un usage C.1 (2) prévu a l'article 442
dudit reglement. Seules les enseignes a plat sont autorisées. Elles peuvent étre éclairées par translucidité seulement si elles
sont composées de lettres détachées ou symboles graphiques.
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CHAPITRE Il
SECTION 2 CONDITIONS RELATIVES AU CADRE BATI

8. La construction d'un batiment doit respecter les conditions suivantes :
1. La hauteur maximale est de 17 étages ;

2. Le taux d'implantation maximal est de 55%. Aux fins du calcul du taux d'implantation, seules sont
incluses les projections horizontales d'un batiment possédant complétement ou partiellement un étage au-
dessus de la cbte altimétrique de 51,06 métres a I'exception d'un balcon, d'un perron, d'une terrasse, d'une
marche, d’'un auvent, d'une marquise, d'une banne, d'une corniche, d'un escalier extérieur, d'une rampe
extérieure et d'une plate-forme de chargement a ciel ouvert ;

3. Les planchers de rez-de-chaussée doivent respecter la cote altimétrique maximale de 51,06 métres ;
4. La densité/Indice de superficie de plancher (ISP) minimale du projet dans son ensemble estde 1,2 ;

5. La densité /Indice de superficie de plancher (ISP) maximale du projet dans son ensemble, incluant le
volet privé, social ou abordable, est de 5,6 ;

- la densité /Indice de superficie de plancher (ISP) maximale du volet privé, tel que défini dans le
Réglement visant a améliorer I'offre en matiére de logement social, abordable et familial (20-041) est de
45 ;
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CHAPITRE IlI
SECTION 2 CONDITIONS RELATIVES AU CADRE BATI

6. Les marges minimales de :
- ligne avant faisant face a la rue de la Savane et a la rue
Paré: 3 métres ;
- ligne avant faisant face a I'avenue Victoria: 5,5 métres ;
- ligne avant a I'angle de I'avenue Victoria et de la rue de la
Savane : 3 métres ;
- ligne latérale faisant face au passage piéton: 4,5 metres ;
La marge avant est calculée perpendiculairement a la ligne
de lot, tel que montré au plan en annexe B.

7. Les murs extérieurs d'un logement situé au niveau du rez-de-
chaussée, faisant face a la rue Paré ou a la limite latérale du
terrain, doivent avoir une porte d'entrée pour accéder au
logement;

8. Aucun condenseur ne doit étre visible de la rue.

4280 rue de la Savane- L-31_environ 565 logements
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CHAPITRE III
SECTION 3
CONDITIONS RELATIVES A L’OCCUPATION ET A L’AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS ET DU TOIT

9. L’'aménagement des cours et du toit doit respecter les conditions suivantes :

1. Le pourcentage de verdissement selon la définition de I'article 386.2 du Réglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) doit étre d'au moins 30% ;

2. Le pourcentage de terrain libre de construction et de tréfond doit étre d'au moins 19% ;

3. L'aménagement d'une allée sécuritaire pour vélo d'au moins 1 métre doit &tre prévu pour accéder au
stationnement souterrain ;

4. L'allée d'acces vers le stationnement souterrain incluant I'allée pour vélo ne doit pas dépasser 8,5 métres ;

5. Dans l'assiette de la servitude de passage sur le lot 2 648 744 allant de la limite avant du terrain de la rue
Paré jusqu’a la limite avant du terrain de la rue de la Savane d’une largeur minimale de 3 métre, un sentier public
d'une largeur minimale de 1,6 métre doit étre prévu. L’'aménagement de ce passage doit inclure un revétement de
sol de qualité, un éclairage confortable et sécuritaire pour les usagers, un aménagement paysager verdoyant
comprenant plusieurs espaces de repos et doit étre aménagé de fagon a permettre I'accessibilité universelle ;

6. Un transformateur sur socle et une génératrice accessoire au transformateur et permettant son fonctionnement
doivent étre intégrés dans une chambre annexe a l'intérieur du batiment. 46
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CHAPITRE IV
CONDITIONS RELATIVES A LA DEMANDE DU PERMIS DE CONSTRUIRE

10. En plus de tout autre document exigible, une demande de permis de construire déposée en vertu de la présente résolution
doit étre accompagnée :
1. d’'un plan de gestion des matiéres résiduelles répondant aux exigences du devis technique transmis en annexe B de la
résolution ;
2. d'un plan de gestion et de mitigation des impacts nuisibles du chantier proposant, le cas échéant, des mesures
permettant de réduire les nuisances ;
3. d'un plan de gestion de la mobilité répondant aux exigences du devis technique transmis en annexe C de la résolution ;
4. d'un engagement signé par le demandeur a consentir a la Ville une servitude réelle et perpétuelle de passage public et
d'entretien pour piéton et cyclistes a titre gratuit, d'une largeur minimale de 6 métres, affectant une partie des lots 2 648
744 et 2 648 747 pour laquelle la responsabilité de I'aménagement de 'assiette de cette servitude sera assumée par ce
dernier ou tout successeur ou de I'engagement notarié a céder une partie des lots 2 648 744 et 2 648 747 afin
d’aménager un passage public;
5. d'une expertise visant a évaluer la viabilité des arbres publics sur rue et un document montrant les mesures de
protection utilisées pour protéger ces arbres publics comme prévu dans le document « Document technique normalisé
Parcs DTP-1B » joint en annexe D ;
6. d'une étude sur les impacts éoliens du projet.

11. En plus de toutes autres conditions exigibles, préalablement a la délivrance du permis de construire, une entente portant sur
la réalisation de travaux relatifs aux infrastructures et aux équipements municipaux et sur la prise en charge ou le partage des

colts relatifs a ces travaux doit étre conclue.
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CHAPITRE V
DELAI DE REALISATION ET NULLITE

12. Une demande de permis compléte pour la construction d’un projet conforme a la réglementation et a la
présente résolution doit étre déposée dans les 36 mois suivant I'entrée en vigueur de la présente résolution et les
travaux de construction et d'aménagement doivent étre complétés dans le délai de validité du permis ou de son
renouvellement. A défaut, I'autorisation prévue a la présente résolution est nulle et sans effet.

13. Toute contravention a la présente résolution entraine sa caducité et sa nullité.
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