
CONSULTATION PUBLIQUE
PP-150

PPCMOI – 7000-7020, chemin de la Côte-des-Neiges (2 648 791)

Adopter une résolution visant à autoriser la démolition d'un bâtiment commercial et la construction d'un

bâtiment résidentiel de logements sociaux, au 7000 à 7020, chemin de la Côte-des-Neiges, en vertu du

Règlement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble

(RCA02 17017) - dossier relatif à la demande 3003534124.

2025/07/23

5160, boulevard Décarie - RDC
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PROCÉDURE DE PROJET 

PARTICULIER (PPCMOI)
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PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’un Immeuble

C’est une résolution du Conseil d’arrondissement qui autorise les paramètres dérogatoires d’un 

projet à certaines conditions

Permet d’exiger toute condition, eu égard aux compétences de la Ville, qui devront être remplies 

relativement à la réalisation du projet

Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme qui ne sont pas autrement imposés par des 

mesures réglementaires

Permet de soumettre le projet à un processus d’approbation citoyenne

QU’EST-CE QU’UN PPCMOI?

AVANTAGES DE CETTE APPROCHE
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CHEMINEMENT GÉNÉRAL DU PROJET

PROCÉDURE 
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ÉTAPE PRÉSENTEMENT EN COURS

Le Conseil d’arrondissement détermine les paramètres du projet par résolution suite à une

consultation publique et un processus d’approbation citoyenne.

Le comité consultatif d’urbanisme évalue les plans de construction selon les objectifs et les 

critères d’analyse prévu au PPCMOI, au règlement d’urbanisme et au plan d’implantation et 

d’intégration architecturale.

Les travaux peuvent débuter suite à la délivrance des permis requis.

1. PROJET PARTICULIER (PPCMOI)

2. APPROBATION DES PLANS (PIIA)

3. DÉLIVRANCE DES PERMIS
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PROCESSUS D’ADOPTION DU PPCMOI

PROCÉDURE 
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Avis du comité consultatif d’urbanisme (CCU) 11 juin 2025

Adoption du projet de résolution par le conseil d’arrondissement (CA) 7 juillet 2025

Consultation 23 juillet 2025

Adoption finale de la résolution par le conseil d’arrondissement (CA) 4 août 2025

Certificat de conformité et entrée en vigueur Septembre 2025

Logements réalisés dans le cadre d’un programme de logement mis en œuvre en vertu de la Loi sur la

Société d’habitation du Québec.

Le projet n’est pas susceptible d’approbation référendaire - LAU – Article 123.1 paragraphe 2°



ÉTUDE DU DOSSIER
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CONTEXTE URBAIN

ÉTUDE DU DOSSIER

District: Darlington

Zone 0143

Secteur PIIA

Année de construction:1948

Bâtiment vacant de 2 étages
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CONTEXTE URBAIN
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CONTEXTE URBAIN

ÉTUDE DU DOSSIER
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CONTEXTE URBAIN

ÉTUDE DU DOSSIER
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CONTEXTE URBAIN

ÉTUDE DU DOSSIER
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DÉMOLITION
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DÉMOLITION

ÉTUDE DU DOSSIER
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7000, chemin de la Côte-des-Neiges

• Année de construction: 1948

• Bâtiment commercial de 2 étages

• Occupation: École de psychanalyse (2000) Institut psychanalytique de 

Montréal (ancien propriétaire)

• Entente à l'effet que le locataire a une période d'un an relocaliser ses 

bureaux;

• Construction: structure en bois (à valider)

• Parement: Acrylique sur fondation de béton

➢ Bois et maçonnerie

➢ Fenêtre à guillotine en aluminium

➢ Toiture de type plat muni d'une membrane élastomère 

bi-couches

• 11 fissures dans le mur de fondation dont une à risque de s'aggraver.

• Présence probable de pyrite.

• Possibilité d'infiltration d'eau sous la dalle.

• Présence d'amiante.

Depuis sa construction le bâtiment a subi très peu de mise à jour à travers les

années et n'a pas été conçu pour accueillir une fonction résidentielle.
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VALEUR PATRIMONIALE

ÉTUDE DU DOSSIER
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7000, chemin de la Côte-des-Neiges

• Année de construction: 1948

• Bâtiment commercial de 2 étages

La propriété n'est pas située dans un secteur patrimonial à 

valeur intéressante ou exceptionnel
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VALEUR PATRIMONIALE

ÉTUDE DU DOSSIER
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7000, chemin de la Côte-des-Neiges

• Année de construction: 1948

• Bâtiment commercial de 2 étages

1. La propriété est adjacente à un secteur à potentiel 

archéologique, soit le chemin de la Côte-des-Neiges (à 

valider)
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ENTENTE - LOCATAIRE

ÉTUDE DU DOSSIER
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INVENTAIRE ET CARACTÉRISAITON DE LA 

VÉGÉTATION EXISTANTE

ÉTUDE DU DOSSIER
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17 arbres ont été inventoriés sur le site. À l’exception d’un arbre qui est positionné sur le domaine public (i.e. emprise de l’avenue 

de Courtrai), tous les autres arbres semblent être positionnés à l’intérieur des limites du lot.

Essence peu désirable

Essence peu désirable

Conditions

D'un point de vue de la condition de santé physiologique et de la condition 

structurale des arbres inventoriés (13 sur 17)  présentent peu ou pas 

d'anomalie significatives. La condition globale de santé de ces arbres est 

donc jugée comme bonne à moyenne. Leur espérance de vie normale est 

estimée à plus de 10 ans en moyenne.

Néanmoins, quelques arbres présentent des anomalies plus sévères qui 

réduisent leur viabilité et ou leur solidité. Les arbres 1, 12, 14, 15 et 16 sont 

considéré comme problématiques. Certaines des anomalies diagnostiquées 

proviennent d'anciennes pratiques d'entretien arboricole (ex.: étêtage).

Indépendamment du projet de construction à venir, 5 arbres seraient à 

préserver
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INVENTAIRE ET CARACTÉRISAITON DE LA 

VÉGÉTATION EXISTANTE

ÉTUDE DU DOSSIER
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17 arbres ont été inventoriés sur le site. À l’exception d’un arbre qui est positionné sur le domaine public (i.e. emprise de l’avenue de Courtrai), tous les 

autres arbres semblent être positionnés à l’intérieur des limites du lot.

Conditions

D'un point de vue de la condition de santé

physiologique et de la condition structurale des

arbres inventoriés (13 sur 17) présentent peu ou pas

d'anomalie significatives. La condition globale de

santé de ces arbres est donc jugée comme bonne à

moyenne. Leur espérance de vie normale est

estimée à plus de 10 ans en moyenne.

Néanmoins, quelques arbres présentent des

anomalies plus sévères qui réduisent leur viabilité et

ou leur solidité. Les arbres 1, 12, 14, 15 et 16 sont

considéré comme problématiques. Certaines des

anomalies diagnostiquées proviennent d'anciennes

pratiques d'entretien arboricole (ex.: étêtage).

Indépendamment du projet de construction à venir, 5

arbres seraient à préserver
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INVENTAIRE ET CARACTÉRISAITON DE LA 

VÉGÉTATION EXISTANTE

ÉTUDE DU DOSSIER
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ÉTUDE DU DOSSIER

CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME ET DE MOBILITÉ (PUM)



Adresse 7000-20 chemin CDN  - Construire bâtiment résidentiel de 6 étages - 3003534124

22

ÉTUDE DU DOSSIER

CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME ET DE MOBILITÉ (PUM)

Ligne de hauteur formée par la séquence urbaine
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CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - RÈGLEMENT 01-276
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ÉTUDE DU DOSSIER

Zone : 00143

Usage :

Usage principal : I.2 (Industries légères)

Autres catégories d’usages : 

C.7(commerces de gros et 

d’entreposage)

Hauteur : 7 mètres minimum – 12.5 mètres max

Mode d’implantation : isolé, jumelé, contigu

Taux d’implantation : max : 70 %

Densité max : 3 

Taux verdissement (pleine 

terre)
25% min

Marges requises

-marge avant : règle d’insertion

-marge latérale : 1,5 m

-marge arrière : 3 m 

Proximité transport 

commun structurant
Non

Secteur significatif : Non 
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GÉNÉRALITÉS
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ÉTUDE DU DOSSIER

Superficie plancher brute : 4 188 m²

Superficie terrain : 956,2 m²

Hauteur en étage : 6

Mode d’implantation : jumelé

Logements :

53 logements locatifs dont :

- 68 % (34) 1 c.c

- 22.6 % (12) de 2.c.c

- 9.4 % (5) de 3 c.c.

Coefficient occupation sol 

(C.O.S)
4 (max autorisé = 3)

Taux d’implantation 67,7% (max autorisé 70%)

Taux verdissement (pleine 

terre) 
31 %

Marges requises

-marge avant : règle d’insertion

-marge latérale : 1,5m 

-marge arrière : 3 m 

stationnement véhicules 

routier au sous-sol : 
S/O
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PROJET - PLAN DU SOUS-SOL
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ÉTUDE DU DOSSIER
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PROJET - PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE

26

ÉTUDE DU DOSSIER
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PROJET - PLAN ÉTAGE TYPE
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ÉTUDE DU DOSSIER
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ÉTUDE DU DOSSIER
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PROJET - PERSPECTIVE

29

ÉTUDE DU DOSSIER

Rue de Courtrai 

Vue vers l’ouest
Rue de Courtrai

Vue vers l’est
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PROJET - PLAN DE L’ÉTAGE
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ÉTUDE DU DOSSIER
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PROJET – AMÉNAGEMENT PAYSAGER
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ÉTUDE DU DOSSIER

➢ Lilas japonais Ivory Silk

➢ Calibre (Hauteur en diamètre) = 70 mm diam

➢ Distance de plantation = 4m c-c-

➢ Mode de plantation = En motte 

➢ Hauteur/Largeur = 8m/4m

➢ Orme de Sibérie en boule

➢ Calibre (Hauteur en diamètre) = 50 

mm diam

➢ Distance de plantation = 4m c-c-

➢ Mode de plantation = En motte 

➢ Hauteur/Largeur = 4m/4mn

➢ Prunier noir

➢ Calibre (Hauteur en diamètre) = 25 mm

➢ Distance de plantation = 3m c-c-

➢ Mode de plantation = En pot 

➢ Hauteur/Largeur = 6m/3mn
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ÉTUDE D’ENSOLEILLEMENT
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ÉTUDE DU DOSSIER
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DÉROGATIONS

34

ÉTUDE DU DOSSIER

PLAN D’URBANISME ZONAGE ACTUEL PROPOSÉ

SECTEUR / ZONE 04-15 0143 -

AFFECTATION / USAGE Activités diversifiées

Commerces lourds (C.6), de gros 

et entreposage (C.7) et d'appoint 

(C.1(2))

Industrie Légère (I.2C)

Habitation (H.7)

HAUTEUR - Min 7m / Max 12,5m 22 m (18,7 m)

MARGE LATÉRALE - 1,5 m -

ÉTAGES Min 2 / Max 6 - 6 étages

DENSITÉ Max 3.0 Approx. 4

VERDISSEMENT 25 % de verdissement en pleine terre 31%



ANALYSE DAUSE
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ENJEUX 
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ANALYSE DAUSE

➢ Les façades du bâtiment devraient être animées par des jeux de brique, notamment le couronnement, et 

éviter les matériaux d’imitation;

➢ Le couronnement du bâtiment devrait faire l’objet d’un traitement particulier de la maçonnerie;

➢ On devrait éviter les textures d’imitations de bois et autres matériaux semblables;

➢ Couleur de la maçonnerie – Animer la palette des parements extérieurs (couleur) et éviter les couleurs 

sombres;

➢ Prévoir un éclairage dirigé vers le sol et non éblouissant;

➢ Éviter les garde-corps en verre et opter pour des garde-corps opaques (métaux perforés, métaux déployés). 

La couleur peut contribuer à la composition architecturale ;

➢ Valider la gestion des matières résiduelles et le parcours (53 logements/102 personnes);

➢ Fournir une étude sur le bruit article 122.7 du 01-276 – PIIA;

➢ Fournir un relevé des arbres à abattre;

➢ Proposer une végétation qui est adaptée aux caractéristiques site;

➢ Évaluer la possibilité d’aménager une toiture végétalisée;



Adresse 7000-20 chemin CDN  - Construire bâtiment résidentiel de 6 étages - 3003534124
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ÉTUDE DU DOSSIER

Critères Conforme Commentaires

a) Le projet propose une densité en adéquation avec l’offre existante et projetée du 

quartier en équipements, infrastructures et institutions; O
Le projet propose 53 nouveaux logements pouvant accueillir 102 

personnes. Cette densité permet de contribuer à la vitalité du quartier  

et des activités commerciales avoisinantes.

b) Le projet est structurant et participe au rayonnement du quartier en cohérence avec 

les orientations municipales pour le secteur; O
Le projet s’insère dans un secteur mixte à l’intersection du chemin de 

la Côte-des Neiges et de la rue de Courtrai ou il vient consolider le 

caractère résidentiel de cette portion de rue et participe au 

rayonnement du quartier

c) Dans le cas d’un projet commercial, il participe à l'instauration d'une offre de 

commerces et de services de proximité qui répond aux besoins de la communauté, 

sans compromettre la structure commerciale ou économique existante; 
S/O

d) Dans le cas d’un projet résidentiel, il propose une offre de logements diversifiés et 

une proportion adéquate d’unités adaptables, en vue de répondre aux besoins 

particuliers de la communauté; 
O

Le projet propose 53 nouveaux logements abordables avec une 

diversité de typologie (1cac, 2cac et 3 cac.)

e) Dans le cas d’un projet résidentiel, il propose des logements sécuritaires, qui 

favorisent un éclairage et une ventilation naturels et qui donnent accès à un espace 

extérieur privé ou semi-privé; 
O

Le projet offre un espace extérieur ainsi que des balcons. Les 

logements possèdent des fenêtres ouvrantes

f) Le projet minimise les impacts sur les locataires occupants et prévoit des mesures de 

relocalisation appropriées, le cas échéant; O Le bâtiment commercial est présentement vacant.

g) Le projet favorise la mutualisation de services ou d’installations afin d’optimiser 

l'utilisation de l’espace; O

Le projet doit démontrer qu’il contribue à bonifier la qualité du milieu dans lequel il s'insère et qu’il respecte les critères suivants : 

1° Participer à la création d'un quartier complet 
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ÉTUDE DU DOSSIER

Critères Conforme Commentaires

h) Le projet favorise l’utilisation des modes de déplacements actifs et collectifs, 

l’électrification des transports et la mutualisation des équipements de recharge; O
Le projet prévoit 70 unités de stationnement pour vélo et n’offre aucune 

aire de stationnement pour véhicules motorisé.

i) Le projet assure la connectivité et la continuité paysagère des parcours piétons; O

j) Dans le cas d’une grande propriété à caractère institutionnel ou d’un lieu de culte 

d’intérêt patrimonial, le projet assure le maintien de la fonction d’origine ou, à défaut, 

d’une vocation d’équipement collectif ou institutionnel; 
S/O

k) Le projet intègre les principes du design universel à l'aménagement du site et des 

principaux accès au bâtiment. À cette fin, il favorise un parcours sans obstacle pour 

desservir les espaces collectifs, il propose des sentiers sécuritaires et éclairés, il réduit la 

différence de hauteur entre une voie publique et un étage du bâtiment et il réserve aux 

personnes à mobilité réduite un nombre adéquat de cases de stationnement à proximité 

des accès; 

O

Le projet doit démontrer qu’il contribue à bonifier la qualité du milieu dans lequel il s'insère et qu’il respecte les critères suivants : 

1° Participer à la création d'un quartier complet 
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ÉTUDE DU DOSSIER

Critères Conforme Commentaires

h) Le projet assure l’intégrité, la protection et la mise en valeur du patrimoine 

archéologique; S/O

i) Le projet participe à la commémoration des valeurs patrimoniales ou à la 

reconnaissance de l’identité de la communauté locale; S/O

j) L’affichage s’intègre de manière sobre et harmonieuse en considérant le milieu 

d’insertion, l’architecture et la volumétrie du bâtiment, les usages exercés ainsi que 

l’échelle de la rue;
S/O

Le projet doit démontrer qu’il contribue à bonifier la qualité du milieu dans lequel il s'insère et qu’il respecte les critères suivants : 

2° Contribuer à rehausser la qualité du paysage 
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ÉTUDE DU DOSSIER

Critères Conforme

a) Le projet minimise son empreinte écologique, qui se traduit par l’économie des 

ressources et de l’énergie durant tout son cycle de vie, en misant notamment sur 

l’efficacité énergétique, la réhabilitation de structures existantes, la récupération des 

déchets de construction et l’utilisation de matériaux reconnus pour leur durabilité; 

O

b) Dans le cas de la construction d’un nouveau bâtiment, le projet vise l’obtention d’une 

certification reconnue en matière de performance écologique, telle que LEED, BOMA ou 

WELL; 
O

c) Le projet participe à la biodiversité et à la résilience urbaine, notamment par des toitures 

intensives, l’agriculture urbaine, le déploiement des arbres et une diversité de végétaux, et 

assure une gestion naturelle des eaux de pluie; 
O

Le projet propose une végétation diversifiée et un taux de 
verdissement de 31%. Le projet va contribuer de façon positive à la 
biodiversité et à la résilience urbaine

d) Le projet propose une gestion optimale des matières résiduelles et évite 

l’encombrement du domaine public; O

Le projet propose un plan de gestion des matières résiduelles. 
Toutefois, celui devra être bonifié pour répondre adéquatement aux 
besoins des résidents et aux objectifs de l’arrondissement en matière 
de gestion des matières résiduelles

e) Le projet propose, notamment durant le chantier, une réduction à la source et un 

contrôle adapté des nuisances qu’il pourrait occasionner telles que le bruit, la poussière, 

les odeurs, le vent, la circulation, la chaleur et la lumière. 
O

LE projet propose un plan de gestion du chantier qui vise à réduire les 
nuisances.

Le projet doit démontrer qu’il contribue à bonifier la qualité du milieu dans lequel il s'insère et qu’il respecte les critères suivants : 

3° Favoriser la transition écologique et la résilience climatique
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ÉTUDE DU DOSSIER

Critères Conforme

1° l’état de l’immeuble ne permet pas sa préservation ou sa réhabilitation; O

• Fissures dans le mur de fondation (11)

• Présence d'amiante;

• Possible présence de pyrite;

• Possible présence d'eau sous la dalle;

Depuis sa construction le bâtiment a subi très peu de mise à jour à travers les années 

et n'a pas été conçu pour accueillir une fonction résidentielle. Pour ces raisons, il 

semble peu réaliste de réhabiliter l'immeuble dans le respect de son apparence 

d'origine tout en respectant les normes de construction en vigueur.

2° l’immeuble contribue à la détérioration de la qualité de vie du voisinage; O

L'immeuble, en soi, n'a pas d'impact positif ou négatif sur la qualité de vie du voisinage.

Toutefois, le secteur est en transformation et le projet de remplacement, contribuera de 

façon positive à la qualité de vie du quartier.

3° le coût de la restauration comparativement à une reconstruction n’est pas raisonnable; O

Les coûts de restauration du bâtiment n'ont pas été évalués. Toutefois, compte tenu de 

l'état du bâtiment où plusieurs composantes doivent être réparées, remplacées ou 

retirées (pyrite, amiante, fissures dans le mur de fondation), on peut conclure que les 

coûts reliés à de tels travaux seraient prohibitifs et engendreraient des modifications 

importantes au bâtiment.

4° l’utilisation projetée du sol dégagé est compatible et complémentaire avec le milieu environnant; O
Le projet de remplacement est compatible avec le milieu environnant. On y retrouve 

plusieurs bâtiments à vocation résidentielle.

5° lorsque l’immeuble comprend un ou plusieurs logements, la démolition minimise le préjudice causé aux 

locataires et les effets sur les besoins en matière de logement dans les environs;
O

Il s'agit d'un immeuble commercial avec un seul locataire. L'occupant était auparavant 

le propriétaire de l'immeuble. Le locataire peut occuper les locaux pour une période de 

1 an.

6° la valeur patrimoniale de l’immeuble ne justifie pas sa préservation; O

La propriété n'est pas identifiée comme un immeuble significatif et n'est pas situé dans 

un secteur patrimonial. La propriété est adjacente à un secteur à potentiel 

archéologique

7° une gestion écologique des matériaux est favorisée durant la démolition notamment en privilégiant des 

méthodes de déconstruction et le tri des composantes à la source; 
O

Un plan de démolition sera déposé pour assurer que la démolition soit exécutée en  

privilégiant des méthodes de déconstruction et le tri des composantes à la source

8° la démolition comprend une gestion sécuritaire des contaminants et des matières dangereuses. O
Un plan de démolition sera déposé pour assurer que la démolition comprend une 

gestion sécuritaire des contaminants et des matières dangereuses.

Le projet doit démontrer qu’il contribue à bonifier la qualité du milieu dans lequel il s'insère et qu’il respecte les critères suivants : 

Démolition d'un bâtiment
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La direction est FAVORABLE pour les raisons suivantes :

Considérant que le projet est conforme au projet de Plan d’urbanisme et de Mobilité 2050 en cours 

d’adoption et au paragraphe 2° de l’article 123.1 de la Loi sur l’aménagement et l’urbanisme 

concernant la réalisation d’habitation dans le cadre d’un programme mis en œuvre en vertu de la Loi 

sur la Société d’habitation du Québec;

Considérant que le projet vise la construction de 53 logements abordables et qu’une entente entre le 

requérant et un GRT a été signée;

Considérant que le projet est conforme à une majorité des critères d’évaluation d’une demande de 

PPCMOI puisqu'il contribue à bonifier la qualité du milieu de vie, à rehausser la qualité du paysage et 

qu’il favorise une transition écologique et la résilience climatique ;

Considérant que le projet de construction doit être soumis à une révision architecturale (PIIA) en vertu 

du Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (RCA22 17379);
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Territoire d’application :
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Dérogations :

AUTORISATIONS

3. Malgré la réglementation d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-

Grâce applicable au territoire décrit à l’article 1, la démolition d’un bâtiment commercial et la construction 

d’un bâtiment résidentiel, ainsi que les travaux d’aménagement associés, sont autorisés conformément aux 

conditions énoncées à la présente résolution.

4. À cette fin, il est permis de déroger aux articles suivants du Règlement d’urbanisme de l'arrondissement 

de Côte-des-Neiges–Notre-Dame-de-Grâce (01-276) :

1. à l’article 10 paragraphe 2° afin de déroger à la hauteur maximale prescrite en mètres ;

2. à l'article 24 afin de déroger aux règles d'insertion; 

3. à l’article 34 afin de déroger à la densité maximale prescrite;

4. à l’article 123 afin de déroger aux usages prescrits;

Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec celles prévues à la présente résolution continue 

de s’appliquer. 
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Conditions:

CONDITION RELATIVE AUX LOGEMENTS SOCIAUX OU ABORDABLES

5. La réalisation du projet de construction et d’occupation est soumise au respect de la condition suivante :

1. 100 % de la superficie résidentielle du projet vise la réalisation de logements sociaux ou de 

logements abordables, tels que définis dans le Règlement 20-041 visant à améliorer l'offre en 

matière de logement social, abordable et familial.

6. CONDITIONS RELATIVE À LA DÉMOLITION

Une demande de permis de construire complète et conforme doit être déposée préalablement à la délivrance 

du certificat de démolition.

CONDITIONS RELATIVES AU CADRE BÂTI

7. La construction d'un bâtiment doit respecter les conditions suivantes :

1. La hauteur maximale est de 6 étages et de 20 m;​

2. Un maximum de 53 unités d’habitation est autorisé;

3. Une densité maximale de 4 est autorisée.
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Documents

DOCUMENTS NÉCESSAIRES AU DÉPÔT DE LA DEMANDE DU PERMIS DE CONSTRUIRE

8. En plus de tout autre document exigible, une demande de permis de construire déposée en vertu de la 

présente résolution doit être accompagnée :

1. Un plan de gestion des matières résiduelles comprenant les éléments suivants: 

a. les méthodes utilisées pour la gestion des matières résiduelles (déchets, 

recyclage, compostage);

b. les espaces intérieurs qui sont destinés à trier et entreposer les matières 

résiduelles (ex. : conteneurs, bacs, salle réfrigérée, salle ventilée, compacteurs, etc.);

c. les espaces extérieurs utilisés le jour de la collecte et la méthode utilisée pour le 

déplacement des matières résiduelles (entrée et sortie du bâtiment);

d. la méthode d’entretien de ces espaces extérieurs; 

e. la méthode de collecte privée ou publique; 

f. le parcours pour déposer les déchets sur le terrain et la fréquence des collectes.

2. Un plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier proposant, le cas échéant, des 

mesures permettant de réduire les nuisances;

3. Un plan de gestion des matériaux issus de la démolition réalisé par un expert dans le domaine;

4. Une étude préparée par un expert démontrant les mesures qui seront prises pour réduire les 

nuisances causées par le bruit.
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Délai de réalisation

DÉLAI DE RÉALISATION

9. Les demandes de permis visées ci-dessous doivent respecter les délais prescrits:

1.Une demande d’autorisation de démolition visée par la présente résolution doit être déposée 

auprès de la Direction de l’aménagement urbain et de mobilité dans les 12 mois suivant l'entrée 

en vigueur de la présente résolution.

2. Une demande de permis complète pour la construction d’un projet conforme à la 

réglementation et à la présente résolution doit être déposée avant la délivrance du certificat de 

démolition.

3. Les travaux de construction visés par la présente résolution doivent débuter dans les 24 mois 

suivants la fin des travaux de démolition. 

4. Les travaux d'aménagement extérieur prévus à la présente résolution doivent être exécutés 

dans les 12 mois suivant la fin des travaux de construction.

5.À défaut des précédents délais, l’autorisation prévue à la présente résolution est nulle et sans 

effet. Le terrain doit alors être décontaminé, remblayé, nivelé et gazonné.
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Objectifs et critères de PIIA :

PLAN D'IMPLANTATION ET D'INTÉGRATION ARCHITECTURALE

10. Aux fins de la délivrance d'un permis de construction, de transformation ou de l’aménagement des espaces extérieurs 

relatifs à un bâtiment autorisé par la présente résolution, en plus des critères prévus au Règlement sur les plans d’implantation 

et d’intégration architecturale (RCA22 17379), les critères suivants sont applicables. 

1. L'architecture du bâtiment devront être conçue de manière à minimiser les effets de réverbération sonores;

2. Les façades du bâtiment devraient être animées par des jeux de brique, notamment au niveau du couronnement;

3. Éviter les matériaux d’imitation, tel que les textures d’imitations de bois et autres matériaux semblables;

4. Animer la palette des parements extérieurs (couleur) et éviter les couleurs sombres;

5. Éviter les gardes corps en verre et favoriser l’utilisation de matériaux opaques, tel que les métaux perforés ou déployés;

6. Favoriser un éclairage dirigé vers le sol et non éblouissant pour les parcours piétonniers et la cour intérieure;

7. Les condenseurs ou les appareils climatisés prévus sur les balcons doivent être non visibles de la voie publique;

8. L'aménagement d’un espace d’entreposage temporaire pour les matières résiduelles dans la cour avant doit être réalisé en 

coordination avec les interventions projetées sur le domaine public;

9. Les aménagements projetés proposent une végétation adaptée aux conditions du site et qui assurent leur pérennité;

10.Limiter l’implantation de l’empiétement de l’aire d’entreposage des matières résiduelles extérieures sur le domaine public.
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