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CONSULTATION PUBLIQUE

PP-150
PPCMOI - 7000-7020, chemin de la Coéte-des-Neiges (2 648 791)

Adopter une résolution visant a autoriser la démolition d'un batiment commercial et la construction d'un
batiment résidentiel de logements sociaux, au 7000 a 7020, chemin de la Cote-des-Neiges, en vertu du

Reglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble
(RCA02 17017) - dossier relatif a la demande 3003534124.

2025/07/23
5160, boulevard Décarie - RDC

Ff\g‘ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3
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QU’EST-CE QU’UN PPCMOI?

PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’'un Immeuble

C’est une résolution du Conseil d’arrondissement qui autorise les paramétres dérogatoires d’'un
projet a certaines conditions

AVANTAGES DE CETTE APPROCHE

Permet d’exiger toute condition, eu égard aux compétences de la Ville, qui devront étre remplies
relativement a la réalisation du projet

Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme qui ne sont pas autrement imposés par des
mesures réglementaires

Permet de soumettre le projet a un processus d’approbation citoyenne
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1. PROJET PARTICULIER (PPCMOI) ETAPE PRESENTEMENT EN COURS

Le Conseil d’'arrondissement détermine les parametres du projet par résolution suite a une
consultation publique et un processus d’approbation citoyenne.

2. APPROBATION DES PLANS (PIIA)

Le comité consultatif d’'urbanisme évalue les plans de construction selon les objectifs et les
criteres d’analyse prévu au PPCMOI, au réglement d’'urbanisme et au plan d’implantation et
d’intégration architecturale.

3. DELIVRANCE DES PERMIS

Les travaux peuvent débuter suite a la délivrance des permis requis.
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Avis du comité consultatif d’'urbanisme (CCU) 11 juin 2025
Adoption du projet de résolution par le conseil d’arrondissement (CA) 7 juillet 2025
Consultation 23 juillet 2025
Adoption finale de la résolution par le conseil d’arrondissement (CA) 4 aolt 2025
Certificat de conformité et entrée en vigueur Septembre 2025

Logements réalisés dans le cadre d’'un programme de logement mis en ceuvre en vertu de la Loi sur la
Société d’habitation du Québec.

Le projet n’est pas susceptible d’approbation référendaire - LAU — Article 123.1 paragraphe 2°

©123.1. Malgré les troisieme et quatriéme alinéas de l'article 123, n'est pas propre a un
réglement susceptible d'approbation référendaire une disposition qui vise a permettre la
réalisation d'un projet qui est relatif:

1 & un équipement collectif au sens du quatriéme alinéa;

2% a de I'habitation destinée a des personnes ayant bescin d'aide, de protection, de soins ou
d’hébergement, notamment dans le cadre d'un programme de logement social mis en ceuvre en
vertu de la Loi sur la Société d’habitation du Québec (chapitre 5-8); 5
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CONTEXTE URBAIN

District: Darlington

Zone 0143

Secteur PIIA

Année de construction:1948
Batiment vacant de 2 étages
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CONTEXTE URBAIN
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CONTEXTE URBAIN
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DEMOLITION

Adresse 7000-20 chemin CDN - Construire batiment résidentiel de 6 étages - 3003534124

7000, chemin de la Cote-des-Neiges
* Année de construction: 1948
« Batiment commercial de 2 étages
«  Occupation: Ecole de psychanalyse (2000) Institut psychanalytique de
Montréal (ancien propriétaire)
* Entente a I'effet que le locataire a une période d'un an relocaliser ses
bureaux;
»  Construction: structure en bois (a valider)
+ Parement: Acrylique sur fondation de béton
» Bois et magonnerie
» Fenétre a guillotine en aluminium
» Toiture de type plat muni d'une membrane élastomére
bi-couches

» 11 fissures dans le mur de fondation dont une a risque de s'aggraver.
* Présence probable de pyrite.

* Possibilité d'infiltration d'eau sous la dalle.

* Présence d'amiante.

Depuis sa construction le batiment a subi trés peu de mise a jour a travers les
années et n'a pas été congu pour accueillir une fonction résidentielle.
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VALEUR PATRIMONIALE

7000, chemin de la Cote-des-Neiges
. Année de construction: 1948
. Batiment commercial de 2 étages

La propriété n'est pas située dans un secteur patrimonial a
valeur intéressante ou exceptionnel

AR AN
Le patrimoine bati

Arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grice

Se patrinonial (o)
=0 St patrimonal (el
— e prapriehe & caractive institisenel
— Secteur o vakeur eazglisenste
— Seche 02 vaku! Wléressante
m— Ersenble whan d'niértt
— E1seable irdsstnel dintind

Limite 4'smondssément

Plan d'urbanisme Montréal %
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VALEUR PATRIMONIALE

7000, chemin de la Cote-des-Neiges
Année de construction: 1948 N /\
Batiment commercial de 2 étages i i =

—

S

1. La propriété est adjacente a un secteur a potentiel L]
archéologique, soit le chemin de la Cote-des-Neiges (a Carte 13 - Patrimoine archéologique
valider) .

.\\
-,
jr(r_::. e
:v.};}" A '-\\\ )
A
AN

Secteur d'intérét
v v archéologigue a statut
Secteur d'intérét
archéologigue
Va 3 15
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Authentisign |D: C4558888-F301-EF11-88CF-002248209057 Authentisign ID: 348CEBAE-0102-EF 11-38CF-002248200057
ENTENTE DE LOCATION
IMMEUBLE COMMERCIAL

[1  IDENTIFICATION DES PARTIES |

INSTITUT PSYCHANALYTIQUE DE MONTREAL LES HABITATIONS COLLECTIVES DE MONTREAL
Représenté par : Elyse MICHON Représenté par : Douglas ALFORD 4.5 PAIEMENT DU LOYER DE BASE ET DU LOYER ADDITIONNEL
CANADIAN INSTITUTE OF PSYCHOANALYSIS A moins qu'il en scit convenu autrement & la clause 10.1 ou & toute annexe faisant partie intégrante de la présente
(QUEBEC ENGLISH) 201-1000 rue Atateken, Montréal, QC, H2L 3K5 ENTENTE DE LOCATION, le LOCATAIRE convient de payer le loyer de base et le loyer additionnel correspondant
Représenté par : Louis BRUNET a la période couverte (mois, autre) le premier jour de chaque terme, par versements égaux et consécutifs, le tout
conformément aux modalités de bail 4 compter de la date de signature de |'acte de vente (voir condition 10.1). Les
7000 ch. de la Céte-des-Neiges, Montréal, Québec, H3S 2C1 loyers seront payables au LOCATEUR sans aucune déduction, réduction, compensation ou diminution de quelque
- nature que ce soit autre que ce qui est explicitement prévu au bail. Le loyer de base et/ou le loyer additionnels
(ci-apres appelé le LOCATAIRE) | (ci-aprés appels le LOCATEUR) pourront étre payés a |'avance ou par chéques postdatés.
| 2 PREAMBULE ET OBJET DE L'ENTENTE DE LOCATION | 46 DUREE DE LA LOCATION DES LIEUX
ATTENDU QUE le LOCATAIRE est présentement propriétaire de I'immeuble situé au 7000 et 7020 chemin de la Cote- BAIL A DUREE FIXE : La durée compléte du bail sera de DOUZE (12) MOIS, commencant 2 la date de signature de
des-Neiges, Montréal, QC, H3S 2C1 visé par la présente ENTENTE DE LOCATION. I'acte de vente (voir condition 10.1), le tout sujet aux options de renouvellement pouvant étre mentionnées en 4.7.
ATTENDU QUE l'immeuble est présentement en vente par I'entremise de I'agence immobiliere IMMEUBLES GLORIA 4.7 DROITS ET OPTIONS pouvant étre exercés par le LOCATAIRE :

INC. représenté par Marc-André Knot (permis H-1705) en vertu d'un contrat de courtage exclusif vente.
ATTENDU QUE le LOCATAIRE négocie présentement une promesse d'achat afin de vendre l'immeuble au LOCATEUR.

ATTENDU QUE Ia signature d'un bail entre le LOCATAIRE et le LOCATEUR est une exigence du créancier intérimaire
du LOCATEUR afin de compléter la vente de I'immeuble.

ATTENDU QUE Le LOCATEUR prévoit refinancer l'immeuble & long-terme au printemps 2025 une fois qu'il aura obtenu
un permis de construction de la Ville.

Le LOCATAIRE ne béneéficie d'aucune option de renouvellement.

ATTENDU QUE la signature d'un bail commercial enfre les parties est conditionnelle a la vente de limmeuble au
LOCATEUR.

Par la présente, le LOCATAIRE promet de louer les lieux, ci-aprés décrits, aux loyers et conditions énoncés ci-dessous.

16



ETUDE DU DOSSIER

Adresse 7000-20 chemin CDN - Construire batiment résidentiel de 6 étages - 3003534124

17 arbres ont été inventoriés sur le site. A I'exception d’un arbre qui est positionné sur le domaine public (i.e. emprise de I'avenue
de Courtrai), tous les autres arbres semblent étre positionnés a I'intérieur des limites du lot.

ESSENCES QUANTITE
__________ Erableagiguere | 3
__ErabledeNorvége | 1
Thuya occidental 12
Tilleul a petites feuilles 1
Total général 17

Tableau 2. Rénartition des essences

Essence peu désirable

Essence peu désirable

Conditions

D'un point de vue de la condition de santé physiologique et de la condition
structurale des arbres inventoriés (13 sur 17) présentent peu ou pas
d'anomalie significatives. La condition globale de santé de ces arbres est
donc jugée comme bonne a moyenne. Leur espérance de vie normale est
estimée a plus de 10 ans en moyenne.

Néanmoins, quelques arbres présentent des anomalies plus séveres qui
réduisent leur viabilité et ou leur solidité. Les arbres 1, 12, 14, 15 et 16 sont
considéré comme problématiques. Certaines des anomalies diagnostiquées
proviennent d'anciennes pratiques d'entretien arboricole (ex.: ététage).

Indépendamment du projet de construction a venir, 5 arbres seraient a
préserver

17
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17 arbres ont été inventoriés sur le site. A I'exception d’'un arbre qui est positionné sur le domaine public (i.e. emprise de 'avenue de Courtrai), tous les
autres arbres semblent étre positionnés a l'intérieur des limites du lot.

Conditions

D'un point de vue de la condition de santé
physiologique et de la condition structurale des
arbres inventoriés (13 sur 17) présentent peu ou pas
d'anomalie significatives. La condition globale de
santé de ces arbres est donc jugée comme bonne a
moyenne. Leur espérance de vie normale est
estimée a plus de 10 ans en moyenne.

Néanmoins, quelques arbres présentent des
anomalies plus sévéres qui réduisent leur viabilité et
ou leur solidité. Les arbres 1, 12, 14, 15 et 16 sont
considéré comme problématiques. Certaines des
anomalies diagnostiquées proviennent d'anciennes
pratiques d'entretien arboricole (ex.: ététage).

Indépendamment du projet de construction a venir, 5
arbres seraient a préserver

HABITATIONS VIVACES

PROJET DE CONSTRUCTION AU
7000, CHEMIN DE LA COTE-DES-NEIGES
MONTREAL, QC

ARRONDISSEMENT DE COTE-DES-NEIGES-
NOTRE-DAME-DE-GRACE

Caractérisation arboricole
du site
(DHP: 10 cm et plus)

Statut des arbres / Impacts anticipés du projet
@ Avstage (sankh § atves)
© Aoatage (ojet. 11 arres)
@ (Conservaton (1 wve)
Existnt
Projeté
— Lonies et

4 Xyleme

Systéme de coordonnées projetée
CANQ-M8

Préparé par.
G. Daigneault. ng 1.

Date: Mai 2025 1228
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INVENTAIRE ET CARACTERISAITON DE LA
VEGETATION EXISTANTE

Photo 2
Vue générale des arbres1a3

Photo 3 Vue générale des arbres 4 3 10

Photo 4 Vue générale des arbres 11 a 14

HABITATIONS VIVACES

PROJET DE CONSTRUCTION AU
7000, CHEMIN DE LA COTE-DES-NEIGES
MONTREAL, QC

ARRONDISSEMENT DE COTE-DES-NEIGES-
NOTRE-DAME-DE-GRACE

Caractérisation arboricole

(DHP: 10 cm et plus)

Statut des arbres / Impacts anticipés du projet

‘A xyleme
T
e o Stz
p—

Adresse 7000-20 chemin CDN - Construire batiment résidentiel de 6 étages - 3003534124
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ETUDE DU DOSSIER
CONTEXTE REGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME ET DE MOBILITE (PUM)

# Projet de Plan d'urbanisme et de mobilité de la Ville de Montréal

ey

Adresse 7000-20 chemin CDN - Construire batiment résidentiel de 6 étages - 3003534124

% Projet de Plan d'urbanisme et de mobilité

Légende

7000 Ch De La Céte Des Neiges, Montréal, QC, H3S

2C... X Kol

ArcGIS World Geocoding Service

Affectation du sol

Résidentiel

. Mixte h

Activités diversifiges

Activités économiques

I Agricole

I Conservation

%
S0,

Fay

Légende

2C... X E

ArcGIS World Geocoding Service

Niveau d'intensification

Non applicable Pe,
o
o

Douce

. Intermédiaire h
P Glevee %,
e,

7000 Ch De La Céte Des Neiges, Montréal, QC, H3S

Tey

5.4.2 Affectation du sol « Mixte » : favoriser
une diversité d’activités urbaines,
une intensification des emplois et
des logements pour des milieux de
vie complets

Description

Aire d'affectation autorisant une diversité de fonctions, incluant la composante

« Habitation ». Elle vise principalement les secteurs d'intensification intermeédiaire
ou élevée. Celle affectation du sol recouvre en effet plusieurs secteurs présentant
un potentiel d'intensification en termes de logements ou d'emplois. La mixité et
l'intensification des activités contribuent a la conselidation ou a la création de
milieux de vie complets et le rapprochement des activités permettant de favoriser
la mobilité durable.

Composantes

+ Habitation <fmmm—

« Commerce

+ Bureau

« Commerce ou bureau avec activités de production reliées
» Industrie legére dans le « Centre-ville d'agglomération »
« Equipement collectif ou institutionnel

+ Agriculture urbaine
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CONTEXTE REGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME ET DE MOBILITE (PUM)

Ligne de hauteur formée par la séquence urbaine

6+3+4+442+42+2+2=25 s
25/8=3,13 = 3étages X 2 = 6 étages

3+4+4+2+2+2=17
17/6 = 2.83 = 3 étages X 2 = 6 étages

DC 24
Secteurs d’intensification intermédiaire

La réglementation d'urbanisme dolit viser, selon le contexte et les possibilités
d’évolution de la forme urbaine, une augmentation des hauteurs permises dans la
séquence urbaine visée, soit par un doublement de la hauteur du bati existant, soit
par une hauteur équivalente a la largeur d'emprise de la voie publique. L'un ou
l'autre de ces deux mécanismes doit permettre I'atteinte des seuils minimums
moyens de densité nette applicables pour le secteur d'intensification ou se situe

la séquence urbaine.

L'application de I'un ou l'autre de ces deux mécanismes s'effectue comme suit :

« la hauteur maximale autorisée ne peut excéder le double de la ligne de hauteur
du cadre bati de la séquence urbaine. La hauteur maximale peut étre exprimée
en meétres, en nombre d'étages ou les deux. Le calcul de la ligne de hauteur du
cadre bati est arrondi de maniére a obtenir un nombre d'étages complet; 22
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CONTEXTE REGLEMENTAIRE - REGLEMENT 01-276

Zone : 00143

Usage principal : 1.2 (Industries légeres)
Autres catégories d’usages :

Usage : C.7(commerces de gros et
d’entreposage)

Hauteur : 7 métres minimum — 12.5 métres max

Mode d’implantation : isolé, jumelé, contigu

Taux d’implantation : max : 70 %

Densité max: 3

Taux verdissement (pleine

o) i
terre) 25% min

-marge avant : régle d’insertion
Marges requises -marge latérale : 1,5 m
-marge arriere : 3 m

Proximité transport

Non
commun structurant

Secteur significatif : Non 23
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GENERALITES

Superficie plancher brute: 4 188 m?

Superficie terrain : 956,2 m?
Hauteur en étage : 6
Mode d’implantation : jumelé

53 logements locatifs dont :
-68 % (34)1c.c

-22.6 % (12) de 2.c.c
-9.4% (5)de 3 c.c.

Logements :

Coefficient occupation sol

(C.0.8) 4 (max autorisé = 3)

Taux d’implantation 67,7% (max autorisé 70%)

Taux verdissement (pleine

o,
terre) 31 %

-marge avant : régle d’insertion
Marges requises -marge latérale : 1,5m
-marge arriere : 3 m

stationnement véhicules
. ) S/O
routier au sous-sol : 24
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Adresse 7000-20 chemin CDN - Construire batiment résidentiel de 6 étages - 3003534124

-
CINOENE BALLE AACEMEER
SOLLE A TETHETS
Hews '
-
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PROJET - PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE

PASSAGE COCHER

CHEMIN DE LA COTE-DES-NEIGES

VOR NOTE ¢
y 8.8 650 0.0

ENTREE ENTREE ACCESIBLE
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PROJET - ELEVATIONS
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ELEVATION PRINCIPALE - AVENUE DE COURTRAI (EST) ELEVATION LATERALE - CHEMIN DE LA COTE-DE-NEIGES (NORD)

PI Pl

BATIMENT MITOYEN

ELEVATION ARRIERE (OUEST) ELEVATION LATERALE (SUD) 28
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PROJET - PERSPECTIVE

Rue de Courtrai Rue de Courtrai
Vue vers l'ouest Vue vers l'est
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PROJET - PLAN DE L’ETAGE

Dalle de toit (pt hgu_t)

28100
6é
24'800
5é
21900
4e
19000
3é
167100
2é
13200
Trottoir 1(? (?0%
+9400
Sous-sol
7 000
GV - GARDE CORPS EN VERRE AVEC BRN - BRIQUE DE COULEUR CN - CADRE DES FENETRES
CADRE EN ALUMINIUM DE COULEUR NOIRE, FORMAT MODULAIRE ET DES PORTES DE BALCONS
NOIR (VERRE GIVRE AU RDC) METRIQUE EN ALUMINIUM NOIR
RB - PANNEAUX DE REVETEMENT FINI BRG - BRIQUE DE COULEUR Pl - PANNEAUX DE
GRAIN DE BOIS, TELS QUE PANNEAUX GF_\’|SE.- FORMAT MODULAIRE REVETEMENT FINI BETON
TRESPA, PARKLEX OU EQUIVALENT METRIQUE (SUR MUR MITOYEN)
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Orme de Sibérie en boule

Calibre (Hauteur en diamétre) = 50
mm diam

Distance de plantation = 4m c-c-
Mode de plantation = En motte
Hauteur/Largeur = 4m/4mn

5HpG

CHEMIN DE LA COTE-DES-NEIGES

: DOS - des: -
» Prunier noir u » Lilas japonais Ivory Silk

» Calibre (Hauteur en diameétre) = 25 mm » Calibre (Hauteur en diameétre) = 70 mm diam
» Distance de plantation = 3m c-c- » Distance de plantation = 4m c-c-

» Mode de plantation = En pot » Mode de plantation = En motte

» Hauteur/Largeur = 6m/3mn » Hauteur/Largeur = 8m/4m
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ETUDE D’ENSOLEILLEMENT

21 Juin

21 Juillet

21 Mars / Septembre

[
g
gl

7000 CHEMIN DE LA COTE-DES-NEIGES
Arrondissement CON-NDG, Ville de Montréal | JUIN 2025

Adresse 7000-20 chemin CDN - Construire batiment résidentiel de 6 étages - 3003534124
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PLAN D’URBANISME

Adresse 7000-20 chemin CDN - Construire batiment résidentiel de 6 étages - 3003534124

ZONAGE ACTUEL

PROPOSE

SECTEUR / ZONE 04-15

0143

AFFECTATION / USAGE

Activités diversifiées

Commerces lourds (C.6), de gros
et entreposage (C.7) et d'appoint
(C.1(2))

Industrie Légeére (1.2C)

Habitation (H.7)

HAUTEUR - Min 7m / Max 12,5m 22 m (18,7 m)
MARGE LATERALE - 1,5m -
ETAGES Min 2 / Max 6 - 6 étages
DENSITE Max 3.0 Approx. 4
VERDISSEMENT 25 % de verdissement en pleine terre 31%
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> Les fagades du batiment devraient étre animées par des jeux de brique, notamment le couronnement, et
éviter les matériaux d’imitation;

» Le couronnement du batiment devrait faire I'objet d’un traitement particulier de la magonnerie;

» On devrait éviter les textures d’imitations de bois et autres matériaux semblables;

» Couleur de la magonnerie — Animer la palette des parements extérieurs (couleur) et éviter les couleurs
sombres;

» Prévoir un éclairage dirigé vers le sol et non éblouissant;

> Eviter les garde-corps en verre et opter pour des garde-corps opaques (métaux perforés, métaux déployés).

La couleur peut contribuer a la composition architecturale ;

Valider la gestion des matieres résiduelles et le parcours (53 logements/102 personnes);

Fournir une étude sur le bruit article 122.7 du 01-276 — PIIA;

Fournir un relevé des arbres a abattre;

Proposer une végeétation qui est adaptée aux caractéristiques site;

Evaluer la possibilité d’'aménager une toiture végétalisée;

VVYVYYVYY

36



Adresse 7000-20 chemin CDN - Construire batiment résidentiel de 6 étages - 3003534124

ETUDE DU DOSSIER

Le projet doit démontrer qu’il contribue a bonifier la qualité du milieu dans lequel il s'insére et qu'il respecte les criteres suivants :

1° Participer a la création d'un quartier complet

Criteres Conforme Commentaires
a) Le projet propose une densité en adéquation avec l'offre existante et projetée du Le projet propose 53 npl’Jveaux Iogement§ pouv‘ant a‘ccge’uhr 102 .
. o : PR personnes. Cette densité permet de contribuer a la vitalité du quartier
quartier en équipements, infrastructures et institutions; L : -
et des activités commerciales avoisinantes.
Le projet s’'insére dans un secteur mixte a l'intersection du chemin de
b) Le projet est structurant et participe au rayonnement du quartier en cohérence avec la Cote-des Neiges et de la rue de Courtrai ou il vient consolider le
les orientations municipales pour le secteur; caractere résidentiel de cette portion de rue et participe au
rayonnement du quartier
c) Dans le cas d'un projet commercial, il participe a l'instauration d'une offre de
commerces et de services de proximité qui répond aux besoins de la communauté, S/0

sans compromettre la structure commerciale ou économique existante;

d) Dans le cas d’'un projet résidentiel, il propose une offre de logements diversifiés et
une proportion adéquate d’unités adaptables, en vue de répondre aux besoins
particuliers de la communauté;

e) Dans le cas d’'un projet résidentiel, il propose des logements sécuritaires, qui
favorisent un éclairage et une ventilation naturels et qui donnent accés a un espace
extérieur privé ou semi-privé;

f) Le projet minimise les impacts sur les locataires occupants et prévoit des mesures de

relocalisation appropriées, le cas échéant;

g) Le projet favorise la mutualisation de services ou d’installations afin d’optimiser
l'utilisation de I'espace;

Le projet propose 53 nouveaux logements abordables avec une
diversité de typologie (1cac, 2cac et 3 cac.)

Le projet offre un espace extérieur ainsi que des balcons. Les
logements possedent des fenétres ouvrantes

Le batiment commercial est présentement vacant.
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Le projet doit démontrer qu’il contribue a bonifier la qualité du milieu dans lequel il s'insére et qu'il respecte les criteres suivants :

1° Participer a la création d'un quartier complet

Critéres Conforme Commentaires
h) Le projet favorise I'utilisation des modes de déplacements actifs et collectifs, Le projet prévoit 70 unités de stationnement pour vélo et n’offre aucune
I'électrification des transports et la mutualisation des équipements de recharge; aire de stationnement pour véhicules motorisé.

i) Le projet assure la connectivité et la continuité paysagére des parcours piétons;

j) Dans le cas d’'une grande propriété a caractére institutionnel ou d’un lieu de culte
d’intérét patrimonial, le projet assure le maintien de la fonction d’origine ou, & défaut, S/O
d’une vocation d’équipement collectif ou institutionnel;

k) Le projet intégre les principes du design universel a 'aménagement du site et des
principaux accés au batiment. A cette fin, il favorise un parcours sans obstacle pour
desservir les espaces collectifs, il propose des sentiers sécuritaires et éclairés, il réduit la
différence de hauteur entre une voie publique et un étage du batiment et il réserve aux
personnes a mobilité réduite un nombre adéquat de cases de stationnement a proximité
des acces;
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Le projet doit démontrer qu’il contribue a bonifier la qualité du milieu dans lequel il s'insére et qu'il respecte les criteres suivants :

2° Contribuer a rehausser la qualité du paysage

Critéres Conforme Commentaires
h) Le projet assure I'intégrité, la protection et la mise en valeur du patrimoine sS/O
archéologique;
i) Le projet participe a la commémoration des valeurs patrimoniales ou a la S/O

reconnaissance de l'identité de la communauté locale;
j) L’affichage s’intégre de maniére sobre et harmonieuse en considérant le milieu

d’insertion, 'architecture et la volumétrie du batiment, les usages exercés ainsi que S/O
I'échelle de la rue;
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Le projet doit démontrer qu’il contribue a bonifier la qualité du milieu dans lequel il s'insére et qu'il respecte les criteres suivants :
3° Favoriser la transition écologique et la résilience climatique

Critéeres Conforme

a) Le projet minimise son empreinte écologique, qui se traduit par I'économie des
ressources et de I'énergie durant tout son cycle de vie, en misant notamment sur
I'efficacité énergétique, la réhabilitation de structures existantes, la récupération des
déchets de construction et I'utilisation de matériaux reconnus pour leur durabilité;

b) Dans le cas de la construction d’'un nouveau batiment, le projet vise I'obtention d’une
certification reconnue en matiére de performance écologique, telle que LEED, BOMA ou

WELL;
c) Le projet participe & la biodiversité et a la résilience urbaine, notamment par des toitures Le projet propose une végétation diversifiée et un taux de
intensives, I'agriculture urbaine, le déploiement des arbres et une diversité de végétaux, et verdissement de 31%. Le projet va contribuer de fagon positive a la
assure une gestion naturelle des eaux de pluie; biodiversité et a la résilience urbaine

Le projet propose un plan de gestion des matiéres résiduelles.
d) Le projet propose une gestion optimale des matiéres résiduelles et évite Toutefois, celui devra étre bonifié pour répondre adéquatement aux
I'encombrement du domaine public; besoins des résidents et aux objectifs de I'arrondissement en matiere

de gestion des matieres résiduelles

e) Le projet propose, notamment durant le chantier, une réduction a la source et un
controle adapté des nuisances qu’il pourrait occasionner telles que le bruit, la poussiére,
les odeurs, le vent, la circulation, la chaleur et la lumiére.

LE projet propose un plan de gestion du chantier qui vise a réduire les
nuisances.
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Le projet doit démontrer qu’il contribue a bonifier la qualité du milieu dans lequel il s'insére et qu’il respecte les critéres suivants :

Démolition d'un batiment

Critéres

1° I'état de 'immeuble ne permet pas sa préservation ou sa réhabilitation;

2° 'immeuble contribue a la détérioration de la qualité de vie du voisinage;

3° le colt de la restauration comparativement a une reconstruction n’est pas raisonnable;

4° I'utilisation projetée du sol dégagé est compatible et complémentaire avec le milieu environnant;

5° lorsque I'immeuble comprend un ou plusieurs logements, la démolition minimise le préjudice causé aux
locataires et les effets sur les besoins en matiére de logement dans les environs;

6° la valeur patrimoniale de I'immeuble ne justifie pas sa préservation;

7° une gestion écologique des matériaux est favorisée durant la démolition notamment en privilégiant des
méthodes de déconstruction et le tri des composantes a la source;

8° la démolition comprend une gestion sécuritaire des contaminants et des matiéres dangereuses.

Conforme

»  Fissures dans le mur de fondation (11)
«  Présence d'amiante;

« Possible présence de pyrite;

*  Possible présence d'eau sous la dalle;

Depuis sa construction le batiment a subi trés peu de mise a jour a travers les années
et n'a pas été congu pour accueillir une fonction résidentielle. Pour ces raisons, il
semble peu réaliste de réhabiliter Iimmeuble dans le respect de son apparence
d'origine tout en respectant les normes de construction en vigueur.

L'immeuble, en soi, n'a pas d'impact positif ou négatif sur la qualité de vie du voisinage.
Toutefois, le secteur est en transformation et le projet de remplacement, contribuera de
fagon positive a la qualité de vie du quartier.

Les colts de restauration du batiment n'ont pas été évalués. Toutefois, compte tenu de
I'état du batiment ou plusieurs composantes doivent étre réparées, remplacées ou
retirées (pyrite, amiante, fissures dans le mur de fondation), on peut conclure que les
colts reliés a de tels travaux seraient prohibitifs et engendreraient des modifications
importantes au batiment.

Le projet de remplacement est compatible avec le milieu environnant. On y retrouve
plusieurs batiments a vocation résidentielle.

Il s'agit d'un immeuble commercial avec un seul locataire. L'occupant était auparavant
le propriétaire de I'immeuble. Le locataire peut occuper les locaux pour une période de
1an.

La propriété n'est pas identifiée comme un immeuble significatif et n'est pas situé dans
un secteur patrimonial. La propriété est adjacente a un secteur a potentiel
archéologique

Un plan de démolition sera déposé pour assurer que la démolition soit exécutée en
privilégiant des méthodes de déconstruction et le tri des composantes a la source

Un plan de démolition sera déposé pour assurer que la démolition comprend une 41
gestion sécuritaire des contaminants et des matiéres dangereuses.
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La direction est pour les raisons suivantes :

Considérant que le projet est conforme au projet de Plan d’'urbanisme et de Mobilité 2050 en cours
d’adoption et au paragraphe 2° de l'article 123.1 de la Loi sur 'aménagement et 'urbanisme
concernant la réalisation d’habitation dans le cadre d’un programme mis en ceuvre en vertu de la Loi
sur la Société d’habitation du Québec;

Considérant que le projet vise la construction de 53 logements abordables et qu’une entente entre le
requérant et un GRT a été signée;

Considérant que le projet est conforme a une majorité des critéres d’évaluation d’'une demande de
PPCMOI puisqu'il contribue a bonifier la qualité du milieu de vie, a rehausser la qualité du paysage et
qu’il favorise une transition écologique et la résilience climatique ;

Considérant que le projet de construction doit étre soumis a une révision architecturale (PIIA) en vertu
du Reglement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (RCA22 17379);

43



RECOMMANDATION

Territoire d’application :

Adresse 7000-20 chemin CDN - Construire batiment résidentiel de 6 étages - 3003534124

ANNEXE A - TERRITOIRE D'APPLICATION
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Dérogations :

AUTORISATIONS

3. Malgré la réglementation d’'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-

Gréace applicable au territoire décrit a I'article 1, la démolition d’'un batiment commercial et la construction
d’'un batiment résidentiel, ainsi que les travaux d’'aménagement associés, sont autorisés conformément aux
conditions énoncées a la présente résolution.

4. A cette fin, il est permis de déroger aux articles suivants du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement
de Cbte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) :

1. a l'article 10 paragraphe 2° afin de déroger a la hauteur maximale prescrite en metres ;

2. a l'article 24 afin de déroger aux régles d'insertion;

3. a l'article 34 afin de déroger a la densité maximale prescrite;

4. a l'article 123 afin de déroger aux usages prescrits;

Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec celles prévues a la présente résolution continue
de s’appliquer.

Adresse 7000-20 chemin CDN - Construire batiment résidentiel de 6 étages - 3003534124
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Conditions:

CONDITION RELATIVE AUX LOGEMENTS SOCIAUX OU ABORDABLES

5. La réalisation du projet de construction et d’occupation est soumise au respect de la condition suivante :
1. 100 % de la superficie résidentielle du projet vise la réalisation de logements sociaux ou de
logements abordables, tels que définis dans le Réglement 20-041 visant a améliorer I'offre en
matiére de logement social, abordable et familial.

6. CONDITIONS RELATIVE A LA DEMOLITION
Une demande de permis de construire compléte et conforme doit étre déposée préalablement a la délivrance
du certificat de démolition.

CONDITIONS RELATIVES AU CADRE BATI

7. La construction d'un batiment doit respecter les conditions suivantes :
1. La hauteur maximale est de 6 étages et de 20 m;
2. Un maximum de 53 unités d’habitation est autorisé;
3. Une densité maximale de 4 est autorisée.
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Documents
DOCUMENTS NECESSAIRES AU DEPOT DE LA DEMANDE DU PERMIS DE CONSTRUIRE
8. En plus de tout autre document exigible, une demande de permis de construire déposée en vertu de la
présente résolution doit étre accompagnée :
1. Un plan de gestion des matieres résiduelles comprenant les éléments suivants:
a. les méthodes utilisées pour la gestion des matiéres résiduelles (déchets,
recyclage, compostage);
b. les espaces intérieurs qui sont destinés a trier et entreposer les matiéres
résiduelles (ex. : conteneurs, bacs, salle réfrigérée, salle ventilée, compacteurs, etc.);
c. les espaces extérieurs utilisés le jour de la collecte et la méthode utilisée pour le
déplacement des matiéres résiduelles (entrée et sortie du batiment);
d. la méthode d’entretien de ces espaces extérieurs;
e. la méthode de collecte privée ou publique;
f. le parcours pour déposer les déchets sur le terrain et la fréquence des collectes.
2. Un plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier proposant, le cas échéant, des
mesures permettant de réduire les nuisances;
3. Un plan de gestion des matériaux issus de la démolition réalisé par un expert dans le domaine;
4. Une étude préparée par un expert démontrant les mesures qui seront prises pour réduire les
nuisances causées par le bruit.
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Délai de réalisation

DELAI DE REALISATION

9. Les demandes de permis visées ci-dessous doivent respecter les délais prescrits:
1.Une demande d’autorisation de démolition visée par la présente résolution doit étre déposée
aupres de la Direction de 'aménagement urbain et de mobilité dans les 12 mois suivant I'entrée
en vigueur de la présente résolution.
2. Une demande de permis compléte pour la construction d’'un projet conforme a la
réglementation et a la présente résolution doit étre déposée avant la délivrance du certificat de
démolition.
3. Les travaux de construction visés par la présente résolution doivent débuter dans les 24 mois
suivants la fin des travaux de démolition.
4. Les travaux d'aménagement extérieur prévus a la présente résolution doivent étre exécutés
dans les 12 mois suivant la fin des travaux de construction.
5.A défaut des précédents délais, I'autorisation prévue a la présente résolution est nulle et sans
effet. Le terrain doit alors étre décontaminé, remblayé, nivelé et gazonné.
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Objectifs et critéeres de PIIA :

PLAN D'IMPLANTATION ET D'INTEGRATION ARCHITECTURALE

10. Aux fins de la délivrance d'un permis de construction, de transformation ou de 'aménagement des espaces extérieurs
relatifs a un batiment autorisé par la présente résolution, en plus des criteres prévus au Réglement sur les plans d’'implantation
et d’'intégration architecturale (RCA22 17379), les critéres suivants sont applicables.

L'architecture du batiment devront étre concue de maniére a minimiser les effets de réverbération sonores;

Les fagades du batiment devraient étre animées par des jeux de brique, notamment au niveau du couronnement;

Eviter les matériaux d’imitation, tel que les textures d’imitations de bois et autres matériaux semblables;

Animer la palette des parements extérieurs (couleur) et éviter les couleurs sombres;

Eviter les gardes corps en verre et favoriser 'utilisation de matériaux opaques, tel que les métaux perforés ou déployés:
Favoriser un éclairage dirigé vers le sol et non éblouissant pour les parcours piétonniers et la cour intérieure;

Les condenseurs ou les appareils climatisés prévus sur les balcons doivent étre non visibles de la voie publique;
L'aménagement d’'un espace d’entreposage temporaire pour les matiéres résiduelles dans la cour avant doit étre réalisé en
coordination avec les interventions projetées sur le domaine public;

9. Les aménagements projetés proposent une végétation adaptée aux conditions du site et qui assurent leur pérennité;
10.Limiter 'implantation de 'empiétement de I'aire d’entreposage des matiéres résiduelles extérieures sur le domaine public.

ONXO AWM=
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