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PPCMOI - 4528-4530, avenue Mayfair

Etudier, conformément au Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou
d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017), une demande de projet particulier visant a autoriser la fusion de 2
immeubles situés au 4528 et 4530, avenue Mayfair - dossier relatif a la demande 3003491580.
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PROCEDURE 4528-4530, av. Mayfair — PPCMOI - Fusion de 2 immeubles - 3003505920

QU’EST-CE QU’UN PPCMOI?

PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’'un Immeuble

C’est une résolution du Conseil d’arrondissement qui autorise les paramétres dérogatoires d'un
projet a certaines conditions

AVANTAGES DE CETTE APPROCHE

Permet d’exiger toute condition, eu égard aux compétences de la Ville, qui devront étre remplies
relativement a la réalisation du projet

Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme qui ne sont pas autrement imposés par des
mesures réglementaires

Permet de soumettre le projet a un processus d’approbation citoyenne
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1. PROJET PARTICULIER (PPCMOI) ETAPE PRESENTEMENT EN COURS

Le Conseil d’'arrondissement détermine les parameétres du projet par résolution suite a une
consultation publique et un processus d’approbation citoyenne.

2. APPROBATION DES PLANS (PIIA) EENGIYR=I=el0I

Le comité consultatif d’'urbanisme évalue les plans de construction selon les objectifs et les
critéres d’analyse prévu au PPCMOI, au réglement d’'urbanisme et au plan d’implantation et
d’intégration architecturale.

3. DELIVRANCE DES PERMIS

Les travaux peuvent débuter suite a la délivrance des permis requis.
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— District Loyola;
— Zone: 0972
— Batiment construit en 1910;

— Premier batiment construit dans le
secteur;

— A l'extérieur d'un secteur
significatif;

@' — Objectifs de la demande:
Régulariser la situation d’un
batiment qui a été construit en
1910 et ayant 'apparence d’'une
habitation unifamiliale isolé en
brique rouge, avec corniche et
balcon en bois. Or, il s'agit de deux
habitations unifamiliales jumelés
comportant une entrée principale
en facade et une autre en retrait.
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Propriété en apparence d’'une maison unifamiliale isolé, mais il
s’agit de deux unifamiliales jumelés
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6951-6957, de Terrebonne (1 700 pi2) 4544-4446, de Terrebonne (1 800 pi2)
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4525-4535, Mayfair (1 800 pi2) 4545, Mayfair (3 100 pi2)
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HISTORIQUE DE LA PROPRIETE
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dé le 28 novembre 1910 a la Ville

par M. George Marcil

3
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Plan des voies publiques daté de 1924, 'avenue
écé

Mayfair a ét
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ETUDE DU DOSSIER

HISTORIQUE DU DOSSIER

1910 Construction du batiment et cession des voies publics

1912 Premiére division cadastrale du secteur

2010 Achat du 4530 par les requérants

2022 Achat du 4528 a la suite du déces du propriétaire, vacant depuis.

Mars 2023 | Modification reglementaire afin de ne plus permettre de réduire le
nombre de logement, sauf pour un duplex et triplex.

Avril 2023 Demande d’opération cadastrale afin de remembrer 2 lots sous une
méme unité fonciére, désistement puisque non requis.

Nov. 2024 Demande de permis de transformation pour unir les deux lots

Déc. 2024 Demande d’Avis préliminaire PPCMOI

4528-4530, av. Mayfair — PPCMOI - Fusion de 2 immeubles - 3003505920
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Grand espace vert ou parc riverain
Grande emprise ou grande infrastructure publique

CONTEXTE REGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME Lien - Détail des affectations
3 -7-=§:_7__;,__7=,. ﬁ% a/& ' ¢ ' ,’ ’, Y " p 'w.:_
W e \ AFFECTATION
1 G2 Résidentiel
SECTEUR
0972
HAUTEUR 2 étages
MODE D’IMPLANTATION -
TAUX D’IMPLANTATION Moyen
Secteur résidentiel
s Secteur mixte
Secteur d'activités diversifiées
e Secteur d'emplois
I Grand éguipement institutionnel
mmmm  Couvent, monastére ou lieu de culte
s Agricole
m—  Conservation
I
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http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/PLAN_URBANISME_FR/MEDIA/DOCUMENTS/161219_AFFECTATION_04_1_0.PDF

ETUDE DU DOSSIER

Zone : 0972
Usage : Usage principal : H.1 (1 logement)
Hauteur : 2 a 2 étages (9 métres)

Mode d’implantation :

isolé, jumelé

Taux d’implantation :

min : N/A / max : 50 %

Taux verdissement (pleine
terre)

25% min

Marges requises

-marge avant : N/A
-marge latérale : 1,5 m
-marge arriére : 3 m

Proximité transport
commun structurant

Non

Secteur significatif :

Non

Subdivision

137.1: Le nombre de logement dans un
batiment ne peut étre réduit sauf pour un
duplex ou un triplex.

4528-4530, av. Mayfair — PPCMOI - Fusion de 2 immeubles - 3003505920
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LE PROJET

Propriété d’apparence d’une
maison unifamiliale

Remplacer les fenétres
coulissantes

Remplacer la porte
secondaire

4528-4530, av. Mayfair — PPCMOI - Fusion de 2 immeubles - 3003505920
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LE PROJET
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PERSPECTIVE INTERIEUR
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PLAN D’URBANISME ZONAGE ACTUEL PROPOSE

SECTEUR / ZONE 04-T5 0034 -

Commerces lourds (C.6), de gros et
AFFECTATION / USAGE Mixte entreposage (C.7) et d'appoint (C.1(2)) Habitation (H.7)
Industrie Légére (1.2C)

HAUTEUR - Min 7m / Max 16m plus que 16 m
MARGES AVANT Regles d’insertion 0 metre

ETAGES Min 2/ Max 12 - 5 a 12 étages

DENSITE Min 1.0 / Max 6.0 Min 1.0 / Max 3.0 Approx. 4,9
VERDISSEMENT 15 % de verdissement en pleine terre 15%

137.1: Le nombre de logement dans
RETRAIT un batiment ne peut étre réduit sauf
pour un duplex ou un triplex.
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4528-4530, av. Mayfair — PPCMOI - Fusion de 2 immeubles - 3003505920

Territoire d’application
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Dérogations :

2. Malgré la réglementation d’'urbanisme applicable au territoire décrit a I'article 1, la transformation des batiments
est autorisée conformément aux conditions énoncées a la présente résolution.

3. A cette fin, il est notamment permis de déroger & l'article 137.1 du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement
de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), afin d’autoriser la fusion de deux batiments unifamiliaux
jumelés.

Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec celles prévues a la présente résolution continue de
s’appliquer.

137.1 Le nombre de logements dans un batiment existant ne peut pas étre réduit, malgré le nombre minimal ou maximal de
logements prescrit.

Malgré le premier alinéa, le nombre de logements dans un batiment de 2 ou 3 logements peut étre réduit sans égard au nombre
minimal de logements prescrit.

Le premier alinéa ne s’applique pas a un batiment de logements sociaux ou communautaires.
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Conditions :

4. L a réalisation du projet de transformation et d’'occupation de I'immeuble soit soumis au respect des conditions
suivantes :

a)

Le délai pour déposer une demande de permis de transformation compléte et conforme a la
réglementation et a la présente résolution est de 24 mois a partir de son entrée en vigueur. Passé ce délai,
la résolution est réputée nulle et non avenue.

Une demande de permis de lotissement afin de remembrer en un seul lot les propriétés décrites a 'annexe
A doit étre délivré avant que le permis de transformation ne soit délivre.

L’allée d’acces et le stationnement sur la propriété située au 4530, Mayfair doivent étre retirés et
remplacés par du verdissement et/ou des plantations, incluant au moins un arbre a grand déploiement.
L’entrée charretiere doit étre désaffectée.

L’ensemble des fenétres coulissantes sur les facades et les murs latéraux doivent étre remplacées afin de
s’harmoniser avec les fenétres a guillotine.
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PROCESSUS REFERENDAIRE

ETAPES D’ADOPTION

CCuU

4528-4530, av. Mayfair — PPCMOI - Fusion de 2 immeubles - 3003505920

Avis formel PPCMOI

12 février 2024

Conseil d’arrondissement

Adoption du projet de résolution (1ere lecture)

10 mars 2025

Consultation

Assemblé publique de consultation

26 mars 2025

Conseil d’arrondissement ~ Adoption de la résolution (2¢ lecture) 7 avril 2025
Greffe Période pour demande d’approbation référendaire 8 jours
Conseil d’arrondissement ~ Adoption de la résolution (3¢ lecture) 5 mai 2025

Greffe

Processus référendaire, si requis, ou en vigueur
de la résolution

10 juillet 2024

35



PROCESSUS REFERENDAIRE 4528-4530, av. Mayfair — PPCMOI - Fusion de 2 immeubles - 3003505920

1. Réception de demandes pour la tenue d’un registre

e Auvis public publié sur le site internet de I'arrondissement concernant la demande de registre;
e Dépdbt de pétitions dans les 8 jours de la publication de I'avis public;

e Pour les zones de plus de 21 PHV : si 12 personnes habiles a voter d'une méme zone ont signé une
pétition = ouverture du registre pour cette zone (inclura également la zone visée);

e Pour les zones de 21 PHV ou moins : si la majorité d’entre elles signe une a signé une pétition = ouverture
du registre pour cette zone (inclura également la zone visée)
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2. Tenue du registre pour demander un référendum

e Auvis public publié sur le site internet de I'arrondissement annongant la date de la tenue du registre aprés
I'adoption du reglement;

e provoquer la tenue d’un référendum, le nombre de signatures doit étre supérieur a un calcul établi a partir
du nombre de PHV issues des zones ayant déposé une demande valide pour la tenue d’un registre et de la
zone concernée, le cas échéant:

e Lorsque le nombre de PHV est de 25 ou moins : 50 % de ce nombre;

e Lorsque le nombre de PHV est de plus de 25 mais de moins de 5 000 : le moins élevé entre 500 et le
nombre obtenu par le calcul suivant = 13 + 10% du (PHV - 25);

e Dépodt du certificat du greffier a la séance du conseil d’arrondissement qui suit;

e Sile résultat du registre est positif, le CA adoptera une résolution annongant le scrutin référendaire ou le
retrait du dossier.
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3. Tenue d’un référendum

e Auvis public publié sur le site internet de I'arrondissement annongant la date de la tenue d’'un référendum;

e Une majorité simple, pour ou contre la proposition, est considérée.
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e Article2&3
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PERIODE DE QUESTIONS ET
COMMENTAIRES
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