
ASSEMBLÉE PUBLIQUE DE CONSULTATION
PP-147

PPCMOI ïavenue Lajoie (lot projeté 6 651 796)

Étudier, conformément au Règlement sur les projets particuliers de construction, de modification ou 

d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017), une demande de projet particulier visant à autoriser la construction 

d'un b©timent r®sidentiel de 23 logements sur un terrain vacant situ® sur lôavenue Lajoie (lot projet® 6 651 796 -

dossier relatif à la demande 3003475378.

2025/03/26

Salle du Conseil - 5160, boulevard Décarie RDC
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PROCÉDURE DE PROJET 

PARTICULIER (PPCMOI)
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PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou dôOccupation dôun Immeuble

Côest une résolutiondu Conseil dôarrondissement qui autorise les param¯tres d®rogatoires dôun 

projet à certaines conditions

Permet dôexiger toute condition, eu égard aux compétences de la Ville, qui devront être remplies 

relativement à la réalisation du projet

Permet dôatteindre les objectifs du Plan dôurbanismequi ne sont pas autrement imposés par des 
mesures réglementaires

Permet de soumettre le projet à un processus dôapprobation citoyenne

QUôEST-CE QUôUN PPCMOI?

AVANTAGES DE CETTE APPROCHE
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CHEMINEMENT GÉNÉRAL DU PROJET

PROCÉDURE 
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ÉTAPE PRÉSENTEMENT EN COURS

Le Conseil dôarrondissement d®termine les param¯tres du projet par r®solution suite ¨ une 
consultation publique et un processus dôapprobation citoyenne.

Le comit® consultatif dôurbanisme ®value les plans de construction selon les objectifs et les 

crit¯res dôanalyse pr®vu au PPCMOI, au r¯glement dôurbanisme et au plan dôimplantation et 
dôint®gration architecturale.

Les travaux peuvent débuter suite à la délivrance des permis requis.

1. PROJET PARTICULIER (PPCMOI)

2. APPROBATION DES PLANS (PIIA)

3. DÉLIVRANCE DES PERMIS
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LOCALISATION

CONTEXTE

כ District Côte-des-Neiges;

כ Zone: 0628

כ Terrain vacant appartenant 

aux íuvres de Charit® de 

lôArchev°que Romain de 

Montréal;

כ Proximité du parc Marie-

Guérin-Lajoie, du Sanctuaire 

et adjacent à l'Arr. Outremont;

כ Actuellement stationnement 

pour la maison St-Raphael.
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LOCALISATION

CONTEXTE
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Parc 

Marie-Guérin-Lajoie

Sanctuaire

Arr. Outremont

Arr. CDN-NDG

כ District Côte-des-Neiges;

כ Zone: 0628

כ Terrain vacant appartenant 

aux íuvres de Charit® de 

lôArchev°que Romain de 

Montréal;

כ Proximité du parc Marie-

Guérin-Lajoie, du Sanctuaire 

et adjacent à l'Arr. Outremont;

כ Actuellement stationnement 

pour la maison St-Raphael.
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DÉPLACEMENT

CONTEXTE
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Futur station REM 

(Édouard-Montpetit)
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TOPOGRAPHIE

CONTEXTE
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Dénivelé d'environ 2 

mètres
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CERTIFICAT DE LOCALISATION

CONTEXTE

12

Droit de premier refus en 

faveur du lot 1 353 061 No. 
Publ. jugement 26934312
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CERTIFICAT DE LOCALISATION

CONTEXTE
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Une demande dôop®ration 

cadastrale a été effectué afin de 
scinder le lot en deux lots distincts. 

Numéro de lot projeté: 6 651 796
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LE SITE

CONTEXTE

14



Avenue Lajoie (lot projeté 6 651 796) - PPCMOI usage - 3003475378 

LE SITE

CONTEXTE
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LE SITE

CONTEXTE
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LE SITE

CONTEXTE
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LE SITE

CONTEXTE
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LE VOISINAGE ïLE SANCTUAIRE

CONTEXTE
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LE VOISINAGE ïLA MAISON SAINT-RAPHAEL

CONTEXTE
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LE VOISINAGE ïMAISONS OUTREMONTOISES

CONTEXTE
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CONTEXTE

PLAN DôURBANISME / ZONAGE - Affectation

Affectation zonage: E.5 (1) / Équipements 

culturels, dôh®bergement et de sant®
ǒ établissement cultuel, tels lieu de culte et 

couvent;

ǒ activités communautaires ou 
socioculturelles;

ǒ garderie;
ǒ Bibliothèque;

ǒ école préscolaire;

ǒ école spécialisée.

Affectation PU
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CONTEXTE

PLAN DôURBANISME 

AFFECTATION
Résidentiel

SECTEUR
04-01

HAUTEUR 2-3 étages

¯¹EN Eʴr¯Ø§!±ë!ër¹±

ë!ñč Eʴr¯Ø§!±ë!ër¹±Moyen
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CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - RÈGLEMENT 01-276
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CONTEXTE

Zone : 0628

Usage :

E.5(1) 

1. établissement cultuel, tels lieu de culte et 

couvent

Hauteur :
3 étages

12.5 mètres maximum

Mode dôimplantation :R¯gles dôinsertion (PIIA)

Taux dôimplantation :Min: 35 %/ max : 70%

Taux verdissement 

(pleine terre)
25 % min

Marges requises

-marge avant : N/A

-marge latérale : 1,5 m

-marge arrière : 3 m 

Case stationnement voiture Max: 1/150m2

Unité vélo Min: 1/70 m2 

Secteur significatif : Non 
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LES CONTRAINTES - PARC
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LE PROJET
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LES CONTRAINTES ïServitude Hydro-Québec et Bell
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LE PROJET
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LES CONTRAINTES - ARBRES
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LE PROJET
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LA DÉMARCHE CONCEPTUELLE
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LE PROJET
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PERSPECTIVE PRINCIPALE
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LE PROJET


