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ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATIC

PP-147
PPCMOI 1 avenue Lajoie (lot projeté 6 651 796)

Etudier, conformément au Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou
d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017), une demande de projet particulier visant a autoriser la construction
d'"un bOti ment r ®sidentiel de 23 |l ogements sur un t-err

dossier relatif a la demande 3003475378.

2025/03/26
Salle du Conseil - 5160, boulevard Décarie RDC

Qfétc—d:s- Neiges

MNotre-Dame-de-Grice

Montréal 3
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QUOEESE QUOUN PP
PPCMOI pour Projet Particulier de Construction,de Mo d i f i ¢ a ©d counp atui lotmulded u n

Cbohbestresamiendu Consei | ddarrondi ssement

gui autori ¢
projet a certaines conditions

AVANTAGES DE CETTE APPROCHE

Per met doexi ger,euégard aux compétences de la Ville, qui devront étre remplies
relativement a la réalisation du projet

Permet doatteindre | es o0bqguenesontpasautrementimposes paradesr b a n
mesures réglementaires

Permet de soumettre le projetaunprocessusd 6 appr obati on c¢ci toyenne



\. PROCEDURE

1. PROJET PARTICULIER (PPCMOI)

Le Conseil dédarrondi ssement

Avenue Lajoie (lot projeté 6 651 796) -

PPCMOI usage - 3003475378

ETAPE PRESENTEMENT EN COURS

d®t er mi ne

| es par
consultation publigue et un processus doappro

2. APPROBATION DES PLANS (PIIA)

comi t® consul tatif
t res dbébanalyse pr

3. DELIVRANCE DES PERMIS

déurbani sme ®val ue | es

®vu au PPCMOI |,

nt ®gration architecturale.

Les travaux peuvent débuter suite a la délivrance des permis requis.
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TOPOGRAPHIE
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CONTEXTE

Droit de premier refus en
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CONTEXTE

Une demande doéop®r at

cadastrale a été effectué afin de
scinder le lot en deux lots distincts.

Avenue Lajoie (lot projeté 6 651 796) -

Numeéro de lot projeté: 6 651 796

PPCMOI usage - 3003475378
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LE SITE




CONTEXTE

LE VOISINAGE T LE SANCTUAIRE

SITE DU COMPLEXE LE SANCTUAIRE

Terrain de 100 000 mc ol le développeur M. René Lépine a construit un
développement de 5 batiments résidentiels de 11 & 15 étages dans les
annees 1983-1987 totalisant 725 unités.

L'image jointe montre en 1949 la présence d'un batiment mais les recherches
ne nous ont pas permis de savoir quel était son usage. Appartenait-il a la
communauté religieuse de I'église St-Raphael d'Archange? Des réponses
suivront pour la phase suivante.

Les tracés montrent bien la présence d’un sentier dans le parc Marie-Gérin-
Lajoie a la fin des lotissements résidentiels adossant le vaste terrain.

Avenue Lajoie (lot projeté 6 651 796) - PPCMOI usage - 3003475378
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REPERTOIRE DU PATRIMOINE CULTUREL DU QUEBEC

Eglise construite entre 1932 et 1933.

Batiment de pierre selon les plans de I'architecte Gratton
D. Thompson, son toit est recouvert de cuivre. Léglise
est léguée par le Archidiocese de Montréal en 2009 et
'ouverture de la maison a lieu en 2019. La maison de
soins palliatifs comprend 178 chambres.

Le site a I'étude est un site disponible. Le coin Est du site
possede déja une canopée.

En 1949, la rue de Vimy n’est pas encore construite.
L'Eglise St-Raphael fait front a la front & I'avenue Lajoie.
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PLAN DOURBANI SME AffectZt@MNA GE
O R gy
. N

v : | Secteur résidentiel |

Secteur mixte

Secteur d'activités diversifiées
Secteur d'emplois

Grand équipement institutionnel
Couvent, monastére ou lieu de culte
Agricole

Conservation

Grand espace vert ou parc riverain

Grande emprise ou grande infrastructure publique

/,_A/ Affectation PU

Affectation zonage: E.5 (1) / Equipements
— cul turel s, déh®ber gement
0 établissement cultuel, tels lieu de culte et
couvent;
0 activitts communautaires ou

socioculturelles;

0 garderie;
P> == 0 Bibliotheque;
. \ -' O école préscolaire;
44 0 école spécialisée.




CONTEXTE

PLAN DOURBA

NI SME
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AFFECTATION

SECTEUR

HAUTEUR
1TEN E'r @8

é!'A¢c EYr Q8!

+

I+

Résidentiel

04-01
2-3 étages
el ert

Moyén !

I+

I+

Densite
I fome
Fabir
Mon applicable

I Conservation
Grand espace vert ou par: riverain

Numséro du secteur
H]]]]]]]]]] Secteur & transformer ou & constngine
= Limile d"ammdissement
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Zone: 0628
E.5(1)

Usage : 1. établissement cultuel, tels lieu de culte et
couvent

Hauteur : 3 étages

12.5 metres maximum

Mode doi mplantatioR gles déinsertion (PIIA

Taux doimpl ant at i o Min:35 %/ max: 70%

Taux verdissement

o i
(pleine terre) 25 % min

-marge avant : N/A
Marges requises -marge latérale : 1,5 m
-marge arriere : 3 m

Case stationnement voiture Max: 1/150m2
Unité vélo Min: 1/70 m2
Secteur significatif : Non
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LE PROJET

LES CONTRAINTES - PARC

Avenue de Vimy

1513228

2482 308

N/

1353 061
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-h“- 2
-n—-...? I[_Q ]
R marge avant Om a
5 BANDE TERRAIN 3M APPARTENANT A LA VILLE 38
5]
T
@Q

2482307
Avenue Lajoie

DIMENSIONS DU SITE

Le site permet I'implantation d'un batiment
multirésidentiel, la profondeur du batiment
devra tenir compte des proximités.

Le déplacement d'une servitude Hydro-

Québec sera

a l'étude. Cefte servitude

sépare actuellement en deux parties le site.
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LE PROJET
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LES CONTRAINTES - ARBRES
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Avenue Lajoie (lot projeté 6 651 796) -

LE PROJET

LA DEMARCHE CONCEPTUELLE
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