
CONSULTATION PUBLIQUE
Article 93, L31 - 5460, avenue Connaught (lot 3 321 859)

Étudier, en vertu de l'article 93 de la Loi modifiant diverses dispositions législatives en matière 

d'habitation (L.Q.2024, ch. 2), la d®molition dôun b©timent institutionnel de 3 ®tages et la construction 

d'un bâtiment de 4 étages à usage résidentiel destiné au logement abordable pour l'immeuble situé au 

5460, avenue Connaught  - dossier relatif à la demande 3003372898

2025/02/19

Salle du Conseil - 5160, boul. Décarie / 18h30
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PROCÉDURE DôUN

ARTICLE 93 DE LA LOI 31
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5460, av. Connaught - Article  93 - 92 unités (logement abordable)PROCÉDURE 
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ARTICLE 93 de la L31 / Loi modifiant diverses dispositions législatives en matière d'habitation 

(L.Q.2024, ch. 2) 

Côest une résolution du Conseil dôarrondissementou du Conseil Municipal qui autorise les paramètres 

d®rogatoires dôun projet à certaines conditions. Le principal avantage est que le projet de résolution 

nôest pas assujetti ¨ lôapprobation r®f®rendaire. 

Pour faciliter lôapprobation de projets r®sidentiels lôAssembl®e nationale a donner de nouveaux pouvoirs 

aux municipalit®s afin de d®roger aux diff®rents r¯glements dôurbanisme (PU, Zonage, PIIA etc). 

Conditions ¨ lôarticle 93 de la L31 

Å Minimum de 3 logements ;

Å Ne doivent pas pr®voir la d®molition dôun immeuble patrimonial (au sens de la l®gislation 

provinciale) ;

Å Ne doivent pas pr®voir la d®molition dôun b©timent o½ il y a des logements ;

Å Doivent °tre conforme au Sch®ma dôam®nagement.

QUôEST-CE QUôUN ARTICEL 93?

CONDITIONS DE LA LOI
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Le conseil municipal adopte des balises dôencadrement de ce pouvoir et délègue son application aux 

arrondissements.

Essentiellement, le nouveau pouvoir vise la construction de logements, mais le Conseil Municipal 

restreint les règlements auxquels il est possible de déroger

Conditions: 

Respecter les r¯glements de construction, RMM et frais de parc ;

Respecter les param¯tres du PU (mais possibilit® dôautorisation au CM).

DÉLÉGATION DE POUVOIR

CONDITIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
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Lôarrondissement se dote dôune politique locale afin dôencadrer le processus dôapprobation des projets 

sur son territoire. 

Utiliser ce pouvoir uniquement pour autoriser les projets :

Å De logements sociaux, abordables et les r®sidences ®tudiantes (exempt® de l'application du RMM)  

Å Cession dôun immeuble municipal;

Å Situés dans un secteur planifié (tel que les secteurs Quartier Namur Hippodrome, le Triangle, 

Crowley-Décarie).

Lôautorisation doit: 

Å °tre pr®alablement assujettie ¨ une ®valuation qualitative selon les crit¯res dô®valuation inscrits dans 

le R¯glement sur les PPCMOI ;

Å faire pr®alablement l'objet d'un avis du CCU ;

Å assujettir les permis à l'approbation d'un plan d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA).

POLITIQUE LOCALE

CONDITIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
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PROCESSUS DôADOPTION DU PL31

PROCÉDURE 
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Avis du comit® consultatif dôurbanisme (CCU)13 novembre 2024

Adoption dôune r®solution par le conseil dôarrondissement (CA) afin de 

demander au conseil municipal dôadopter la r®solution

2 décembre 2021

Adoption du projet de résolution par le Conseil Municipal 20 janvier 2024

Assemblée publique de consultation en arrondissement 19 février 2025

Adoption finale de la résolution par le conseil municipal CM mars 2025

Entrée en vigueur Mai 2025



ÉTUDE DU DOSSIER
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District: Loyola

Zone: 0022;

Zonage: E.4 (École);

Année de construction: 

1958;

Bâtiment en brique 

beige et brune;

Occupation dôune ruelle 

abandonnée;

LOCALISATION
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BÂTIMENT EXISTANT
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BÂTIMENT EXISTANT
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ÉTUDE DU DOSSIER

5394-5410, Av. Connaught

BÂTIMENTS VOISIN (LATÉRAL)

5450, Av. Connaught
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ÉTUDE DU DOSSIER

5445, Av. Connaught

BÂTIMENTS VOISIN (FACE)

5443, Av. Connaught
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ÉTUDE DU DOSSIER

5355, Av. Connaught

BÂTIMENTS VOISINAGE

5308, Av. Connaught
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BÂTIMENT EXISTANT

Ligne de lot du site visé Arbre mature à conserver

Ruelle abandonnée

Occupation du domaine 

public (cour dô®cole)

Emprise du chemin de fer Canadien 

Pacifique (Train de banlieue EXO)

Bâtiment à démolir

(5460, Connaught)

Bâtiment à proximité de la 

ligne avant de lot
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£TAT DE LôIMMEUBLE

Résumé: 

Lôenveloppe (parements, supports et fenestrations) est en 

mauvais état et ses composantes structurales sont inadaptées 

pour une conversion à un usage résidentiel.

La réhabilitationde lôimmeuble ¨ des fins r®sidentielles a ®t® 

®valu®e ¨ entre  35% et 100% de plus quôune construction neuve 

( 5,347,725 $ pour une construction multilogements du même 

gabarit). 

Pour les raisons suivantes: 

- Remise aux normes 2015 inc. normes anti-sismiques

impliquant des travaux majeurs de structure

- enveloppe et fenestrations en fin de vie (démolition requise 

de plus de 50% des surfaces)

17

ÉTUDE DU DOSSIER

*Évaluation par:

Å atelier chaloub architectes, déc 2022

Å L2C experts conseils en structure, fév 2023

Å Sidcan_entreprise de construction_avril 2023
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£TUDE DôINT£RąT PATRIMOINIAL
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ÉTUDE DU DOSSIER

* Extrait de lô®tude d'int®r°t patrimonial, Gris Orange Consultants, Fév 2023

Désignation patrimoniale ou archéologique:

Å aucune.

Valeur artistique et esthétique (faible moyen):

Å Qualité de conception typique année 1950;

Årefl¯tent les principes de lôarchitecture moderniste 

fonctionnelle.

Valeur contextuelle, urbaine ou paysagère (moyenne):

Å Matérialité de brique dominant et cours avant de tailles 

variables et dôun couvert v®g®tal;

ÅMaintien dôun volume en bordure de lôavenue 

Connaught.
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ÉTUDE DU DOSSIER

AFFECTATION
Résidentiel

SECTEUR
04-01

HAUTEUR 2-3

MODE DõIMPLANTATION-

TAUX DõIMPLANTATIONMoyen

CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - PLAN DôURBANISME
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ÉTUDE DU DOSSIER

CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - PLAN DôURBANISME ET DE MOBILIT£ 2050

Affectation du sol & seuil de densité

Niveaux dôintensification

La hauteur maximale est donc de 4 étages selon la séquence 

urbaine dans un secteur dôintensification douce



LE PROJET
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PRÉCÉDENTS - INSPIRATION
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LE PROJET
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PRÉCÉDENTS ïPERSPECTIVE PRINCIPALE
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LE PROJET
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LE PROJET

PLAN DôIMPLANTATION

Taux dôimplantation: 69.2%;

COS: 2.61

Verdissement: 25%;

Hauteur: 4 étages

Unité vélo: 21

1,5 m

8 m

Mur anti-collision

2,5 m
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LE PROJET

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE

Studio: 4 log. (4.3%);

1 c.c.: 44 log. (47.8%);

2 c.c.: 34 log. (37.0%); 

3 c.c:  10 log. (10.9%);

Total: 92 logements 
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LE PROJET

PLAN DU 2E ÉTAGE

PLAN DU 3E ÉTAGE
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LE PROJET

PLAN DU 4E ÉTAGE

Superficie terrasse: 151 m2 

Superficie espace agriculture urbaine 

Superficie toit vert: 282 m2 

PLAN DU TOIT
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LE PROJET

PLAN DU SOUS-SOL

106 unités vélo;

46 unités voiture;
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LE PROJET

AMÉNAGEMENT TYPE



5460, av. Connaught - Article  93 - 92 unités (logement abordable)

ÉLÉVATION PRINCIPALE
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LE PROJET
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ÉLÉVATIONS
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LE PROJET

Arrière

Latérale est Latérale ouest
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LE PROJET

COUPE

13 m

18,16 m
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LE PROJET

PERSPECTIVE
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LE PROJET

PERSPECTIVE
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LE PROJET

PERSPECTIVE
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LE PROJET

PERSPECTIVE
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£TUDE DôENSOLEILLEMENT
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LE PROJET
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LE PROJET

PLAN DôAM£NAGEMENT PAYSAGER

Verdissement: 25%;

11 arbres plantés in situ;

8 arbre planté sur le domaine public (selon entente infrastructure);


