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CONSULTATION PUBLIQUE

Article 93, L31 - 5460, avenue Connaught (lot 3 321 859)
Etudier, en vertu de l'article 93 de la Loi modifiant diverses dispositions législatives en matiére
d" " habitation (L.Q.2024, <c¢h. 2) , |l a d®mol i ti on do
d'un batiment de 4 étages a usage résidentiel destiné au logement abordable pour I'immeuble situé au
5460, avenue Connaught - dossier relatif a la demande 3003372898

2025/02/19

Salle du Conseil - 5160, boul. Décarie / 18h30

Ff\g‘ Cote-des-Neiges

Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3



PROCEDURE D ® UN
ARTICLE 93 DE LA LOI 31



PROCEDURE 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)
QUOE-SE QU®RRMCEL 937?

ARTICLE 93 de la L31 / Loi modifiant diverses dispositions Iégislatives en matiere d'habitation
(L.Q.2024, ch. 2)

C0 e s tresulmtien du Conseild 6 a r r o n d ousls @nseilrViunicipal qui autorise les parametres
d®r ogat oi r eascerthhesmonginoog. leetprincipal avantage est que le projet de résolution

ndoest pas assujett.i " L oapprobation r ®f ®r endair e
CONDITIONS DE LA LOI

Pour faciliter | dapprobation de projets r®sident.
aux municipalit®s afin de d®roger aux di fec®r ent s

onditi ons oarticle 93 de | a L31

C I

A Minimum de 3 |l ogements ;

A Ne doivent pas pr®voir |l a d®molition dobéun i mmeu
provinciale) ;

A Ne doivent pas pr®voir |l a d®molition doéun boOtim

A Doivent °tre conforme au Sch®ma doéam®nagement .



PROCEDURE 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)
DELEGATION DE POUVOIR

Le conseilmunicipala d opt e des bal i ses doen ectdélegaersanagplicatien aux e
arrondissements.

Essentiellement, le nouveau pouvoir vise la construction de logements, mais le Conseil Municipal
restreint les reglements auxquels il est possible de déroger

CONDITIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Conditions:
Respecter | es r glements de construction, RMM et
Respecter |l es param tres du PU (mais possibilit®



PROCEDURE 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)
POLITIQUE LOCALE

Léarrondi sseme pdliticselocdloa fei rd 6duheencadrer | e processu
sur son territoire.

Utiliser ce pouvoir uniqguement pour autoriser les projets :

A De |l ogements sociaux, abordables et |l es r®siden

A Cession doédun i mmeuble municipal:;

A Situés dans un secteur planifié (tel que les secteurs Quartier Namur Hippodrome, le Triangle,
Crowley-Décarie).

CONDITIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Léautorisation doi t:

A °tre pr®al abl ement assujettie “~ une ®valuation
e R glement sur | es PPCMOI ;
A faire pr®al ablement | "'"objet d'un avis du CCU ;

A assujettir les permis a I'approbation d'un plan d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA).



PROCEDURE

5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

Avis du comit® consultatif déur bani

13 novembre 2024

Adoption dbébune r®solution par
demander au conseil municipal

e ¢
6ad

0
(0]

2 décembre 2021

Adoption du projet de résolution par le Conseil Municipal

20 janvier 2024

Assemblée publique de consultation en arrondissement

19 février 2025

Adoption finale de la résolution par le conseil municipal

CM mars 2025

Entrée en vigueur

Mai 2025




ETUDE DU DOSSIER



ETUDE DU DOSSIER 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

District: Loyola

Zone: 0022;

Zonage: E.4 (Ecole):
Année de construction:
1958;

Batiment en brique
beige et brune;
Occupation d
abandonnée;

o
c

ne




ETUDE DU DOSSIER 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

BATIMENT EXISTANT




ETUDE DU DOSSIER 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)
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ETUDE DU DOSSIER 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

BATIMENTS VOISIN (LATERAL)

5394-5410, Av. Connaught 5450, Av. Connaught




ETUDE DU DOSSIER 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

BATIMENTS VOISIN (FACE)

5445, Av. Connaught 5443, Av. Connaught

12



ETUDE DU DOSSIER

5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

5355, Av. Connaught

5308, Av. Connaught

13



ETUDE DU DOSSIER

Emprise du chemin de fer Canadien
Pacifique (Train de banlieue EXO)

5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)
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Occupation du domaine
Ruelle abandonnée public (cour doéo®col e)

Ligne de lot du site visé

Batiment a proximité de la
ligne avant de lot

Arbre mature a conserver 14



ETUDE DU DOSSIER

DE

ETAT

L oI

MMEUBLE

5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

Résumé:
Lébenvel oppe (parements, support
mauvais état et ses composantes structurales sont inadaptées

pour une conversion a un usage résidentiel.

Laréhabilitationde | 6i mmeubl e ° des fin
®val u®e ~ entre 35% et 100% de
(5,347,725 $ pour une construction multilogements du méme
gabatrit).

Pour les raisons suivantes:

- Remise aux normes 2015 inc. normes anti-sismiques
impliquant des travaux majeurs de structure

- enveloppe et fenestrations en fin de vie (démolition requise
de plus de 50% des surfaces)

*Evaluation par:
A atelier chaloub architectes, déc 2022
A L2C experts conseils en structure, fév 2023

A Sidcan_entreprise de construction_avril 2023
17



ETUDE DU DOSSIER

NTERaT

£ETUDE D©OlI

*

VALEUR SOCIALE,
SYMBOLIQUE

VALEUR HISTORIQUE

VALEUR ARTISTIQUE,
ESTHETIQUE

VALEUR CONTEXTUELLE,
URBAINE OU PAYSAGERE

VALEURS SPECIFIQUES

Extrait

Ne s’applique pas

de

X

| 6®t ude

PATRI

MO I

Faible

5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

AL

Désignation patrimoniale ou archéologique:
A aucune.

Valeur artistique et esthétique (faible moyen):

A Qualité de conception typique année 1950;

Arefl "tent |l es principes de | darc
fonctionnelle.

Valeur contextuelle, urbaine ou paysagére (moyenne):

A Matérialité de brique dominant et cours avant de tailles
variables et doéun couvert v®g®ta

AMaintien doédun volume en bordure
Connaught.

Moyenne Elevée Exceptionnelle

d'int®r°tévR@®3 ri moni al , Gris Orange Consultangs



ETUDE DU DOSSIER
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5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

AFFECTATION o ]
Résidentiel
SECTEUR
04-01
HAUTEUR 2-3

MODE D&l MPLAN -

TAUX Dol MPL AN Moyen

Secteur résidentiel |

Secteur mixte

Secteur d'activités diversifiées

Secteur d'emplois

Grand équipement institutionnel

Couvent, monastére ou lieu de culte

Agricole

Conservation

Grand espace vert ou parc riverain

Grande emprise ou grande infrastructure publique

20



ETUDE DU DOSSIER
so

5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

Affectation du sol & seuil de densité

Reésidentiel - Conservation

Mixte Récréation et accés aux rives

Grande emprise ou grande
infrastructure publique

Activités économiques
E Limite d'arrondissement
Agricole

Activités diversifiées

Seuil minimum moyen de densité résidentielle (log./ha net)

Ni veaux dobéintensification

Niveau d'intensification urbaine

: Secteur excluant I'habitation

Elevée
|:| Limite d'arrondissement

Intermédiaire

Douce

La hauteur maximale est donc de 4 étages selon la séquence

ur baine dans un secteur doéi ntensi

f

cat

on

d
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LE PROJET



LE PROJET 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

30



LE PROJET 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)
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LE PROJET 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

Mur anti-collision
2,5m

OO O I T K,

AVE CONNAUGHT

Taux doéi mplantation: 69. 2 %;
COS: 2.61

Verdissement: 25%;

Hauteur: 4 étages

Unité vélo: 21

32



LE PROJET 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

VELL

e

ESPACE COMMUN 200 1CC 166 F1 ace. 2e0
n2pr sz opr 582 e 56 pi* narpe mnp ] o7 3 i

VESTIBULE
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Nowvelle entrée charretiére

Studio: 4 log. (4.3%);
1c.c.: 44 log. (47.8%);
2 c.c.: 34 log. (37.0%);
3c.c: 10log. (10.9%);

Total: 92 logements
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LE PROJET

Condenseurs

©

©®

5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

——b———] I
= == B == == =
1C.C. sce sce. 2CC. STUDIO STUDIO 2cc. 2CC. 2c.c. 2cC.
847 pit fit-ees Pl 785 pe 518 pF* 535 prt 802 p# 795 pit 785 pF 805 pr*
% —
2cc. 1cc. 1cc 1CC. 1ce. 1CC. 1cC 1cc 1CC. 1ice 1CC. 1cc. 1cC
736 pi 564 pi 605 pit BT p sTapF 586 o 611 p¢ 805 pi* 805 pi* 575 pi* sa2pF 545 pit satpe
2ce 2. 3CC 206 STUDID 360 26C. 2¢6 266 2cc
817 p 4 pi 1083 pi* To5p¢ 518 p* 1124 pit B2 pP 795 pF* 785 p* 905 p*
2¢cc. 1CE. 16E 166 168, 1G.C. 166 16E 16E. 166 1CL. 1GE. 166 26.C
786 pi* 564 pi* 605 pi* BT p T8 pF 596 o 611 p 605 pi* 05 pi* 575 p 592 pi* 545 pi* 58101t 283 pit
L— —Il ; | T | |
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LE PROJET 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

’ —w% 1 i —— —i =

2CG 3CcC 3ccC. 3ccC. 2CC. 2CcC 3gc. 2CC
784 e 1090 pit 1083 pF 1083 pit 402 pit 705 pi 1063 pit 10pF
——=F
2ccCl 2CC 1CcCo 1CCo 1cCo 1TC.Co 1CCo 1TC.Co 1TCeo 2CC
B21 pif | 783 pF 827 pit 661 pit 677 pi 677 pif s02pi 602 pif 677 pi* 838 pt
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EQUIPEMENT
MECANIOUE

CHAUFFE-EAU

AGRICULTURE URBAINE

n " 1
| s | y—— , i | R | |‘ | F

Superficie terrasse: 151 m2
Superficie espace agriculture urbaine
Superficie toit vert: 282 m2 35




LE PROJET
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5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)
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106 unités vélo;
46 unités voiture;
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LE PROJET 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

AMENAGEMENT TYPE

VESTIBULE {<|

F'S

37



LE PROJET 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)
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5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

LE PROJET

ELEVATIONS

Arriere

Latérale ouest

39

Latérale est




LE PROJET

PT. APPENTIS HAUT | 28 160

PT. APPENTIS HAUT | 25 900

TOIT PT. BAS| 23 000

MEZZANINE | 20 000

13 m

5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

18,16 m

] ] B P |

3e ETAGE 17000
2e ETAGE 14 000
RDC 10000 —
TONNAUGHT C_/—’) m
SOUS-50L | 7000

Nfui Structural de protécion

RUELLE ABANDONEE

U

40



LE PROJET 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)
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LE PROJET 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)
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LE PROJET

5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)
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LE PROJET

REVETEMENT DE BRIQUES BLANCHES
ALASKA WHITE VELOUR (BELDEN) ou équivalant

REVETEMENT EN SOLDAT DE BRIQUES BLANCHES EN RETRAIT
ALASKA WHITE VELOUR (BELDEN) ou équivalant

REVETEMENT DE BRIQUES NOIRS
BLACK DIAMOND VELOUR (BELDEN) ou équivalant

REVETEMENT EN SOLDAT DE BRIQUES NOIRS EN RETRAIT
BLACK DIAMOND VELOUR (BELDEN) ou équivalant

@ REVETEMENT METALLIQUE GRIS REGENT

@ REVETEMENT METALLIQUE GRIS FONCE

z 2

5460, av.

Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)
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LE PROJET 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

.
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21 DECEMBRE 8 AM 21 DECEMBRE 10 AM 21 DECEMBRE 12 PM 21 DECEMBRE 2 PM 21 DECEMBRE 4 PM




LE PROJET 5460, av. Connaught - Article 93 - 92 unités (logement abordable)

Verdissement: 25%;
11 arbres plantés in situ;
8 arbre planté sur le domaine public (selon entente infrastructure);
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