
Projet de règlement RCA24 17414 modifiant le Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration 

architecturale (RCA22 17379) visant principalement à assujettir le Quartier Namur-Hippodrome et les 

bâtiments de 12 étages et plus à un plan d’implantation et d’intégration architecturale

19 février 2025

5160, boul. Décarie
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Modifications réglementaires - limites zones 0003 et 0015 - hauteurs et densités - Ancien hippodrome

PROCESSUS D’ADOPTION DU RÈGLEMENT

PROCÉDURE 
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Avis des membres du comité consultatif d’urbanisme (CCU) 15 janvier 2025

Avis de motion et adoption d’un projet de règlement par le conseil 

d’arrondissement (CA)

3 février 2025

Assemblée publique de consultation 19 février 2025

Adoption finale du règlement par le conseil d’arrondissement (CA) À venir (10 mars 2025)

Examen de conformité et entrée en vigueur du règlement À venir

Règlement de PIIA dans QNH et bâtiments 12 étages et + sur l'ensemble du territoire
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MISE EN CONTEXTE DU PROJET 

DE RÈGLEMENT
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Orientations d'aménagement pour le quartier Namur-Hippodrome

Version finale du PDAD adoptée au conseil municipal du 16 décembre 2024 et le Règlement modifiant le Plan 

d'urbanisme sont accessibles sur le site de Réalisons Montréal : Quartier Namur-Hippodrome | Réalisons Montréal

Règlement de PIIA dans QNH et bâtiments 12 étages et + sur l'ensemble du territoire

https://www.realisonsmtl.ca/namurhippodrome
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Règlement de PIIA dans QNH et bâtiments 12 étages et + sur l'ensemble du territoire
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Règlement de PIIA dans QNH et bâtiments 12 étages et + sur l'ensemble du territoire

Le quartier en bref:

● 18 500 à 20 000 logements, dont 7 500 à 9 000 
logements sur le site de l’ancien hippodrome

● 14 ha d’espaces verts et publics dont 9 ha sur le site de 
l'ancien hippodrome

● 1 parc central fédérateur permettant les rencontres et une
ceinture verte permettant le maintien de la biodiversité

● 130 000 m2 en équipements collectifs répartis en 4 pôles
complémentaires

● 213 000 m2 de fonctions économiques

Hippodrome Namur
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CRÉATION D’UNITÉS DE VOISINAGE ET PARAMÈTRES DU PLAN D'URBANISME : 

concordance minimale à assurer en termes d'affectation et de densité

1. Victoria (04-T14)
• Bâti de deux à vingt étages hors-sol
• Taux d’implantation au sol moyen ou élevé
• Coefficient d’occupation du sol minimal de 1,0
• Coefficient d’occupation du sol maximal de 8,0 

2. Décarie (04-T15)
• Bâti de deux à vingt-quatre étages hors-sol
• Taux d’implantation au sol moyen ou élevé
• Coefficient d’occupation du sol minimal de 1,0
• Coefficient d’occupation du sol maximal de 10,0

3. Clanranald (04-T16)
• Bâti de deux à seize étages hors-sol
• Taux d’implantation au sol moyen
• Coefficient d’occupation du sol minimal de 1,0
• Coefficient d’occupation du sol maximal de 6,0

4. Hippodrome nord (04-T17)
• Bâti de deux à quatorze étages hors-sol
• Taux d’implantation au sol moyen
• Coefficient d’occupation du sol minimal de 1,0
• Coefficient d’occupation du sol maximal de 5,0

5. Hippodrome sud (04-T16)
• Bâti de deux à seize étages hors-sol 
• Taux d’implantation au sol moyen
• Coefficient d’occupation du sol minimal de 1,0 
• Coefficient d’occupation du sol maximal de 6,0

Règlement de PIIA dans QNH et bâtiments 12 étages et + sur l'ensemble du territoire
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CRÉATION D’UNITÉS DE VOISINAGE ET PARAMÈTRES 

DU PLAN D'URBANISME : concordance minimale à 

assurer en termes d'affectation et de densité
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CRÉATION D’UNITÉS DE VOISINAGE ET PARAMÈTRES 

DU PLAN D'URBANISME : concordance minimale à 

assurer en termes d'affectation et de densité
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BALISES D'AMÉNAGEMENT DU PLAN 

D'URBANISME_ TOUTES LES UNITÉS DE VOISINAGE
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BALISES D'AMÉNAGEMENT DU PLAN 

D'URBANISME_ TOUTES LES UNITÉS DE VOISINAGE
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Règlement de PIIA dans QNH et bâtiments 12 étages et + sur l'ensemble du territoire

BALISES D'AMÉNAGEMENT DU PLAN D'URBANISME _UNITÉ DE VOISINAGE VICTORIA
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BALISES D'AMÉNAGEMENT DU PLAN D'URBANISME _UNITÉ DE VOISINAGE DÉCARIE

Règlement de PIIA dans QNH et bâtiments 12 étages et + sur l'ensemble du territoire
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BALISES D'AMÉNAGEMENT DU PLAN D'URBANISME _UNITÉ DE VOISINAGE CLANRANALD

Règlement de PIIA dans QNH et bâtiments 12 étages et + sur l'ensemble du territoire
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BALISES D'AMÉNAGEMENT DU PLAN D'URBANISME _UNITÉ DE VOISINAGE HIPPODROME SUD

Règlement de PIIA dans QNH et bâtiments 12 étages et + sur l'ensemble du territoire
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BALISES D'AMÉNAGEMENT DU PLAN D'URBANISME _UNITÉ DE VOISINAGE HIPPODROME NORD

Règlement de PIIA dans QNH et bâtiments 12 étages et + sur l'ensemble du territoire
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RÉSUMÉ DES BALISES D'AMÉNAGEMENT DU PLAN D'URBANISME

Règlement de PIIA dans QNH et bâtiments 12 étages et + sur l'ensemble du territoire

• Mixité des usages et densité

• Nuisances anthropiques

• Mobilité durable

• Plantation et gestion des eaux pluviales innovantes

• Impact des hauteurs et protection des vues

• Innovation en termes de construction durable, de gestion matières résiduelles et qualité de 

l'interface domaine public-privé
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Plan directeur 

d'aménagement et de 

développement (PDAD) 
du Quartier Namur-

Hippodrome

Règlement modifiant le Plan 

d'urbanisme de la Ville de 

Montréal - secteur de 

planification détaillée du 

Quartier Namur-Hippodrome

CM du 16 décembre 2024

Projet de règlement modifiant le 

règlement d'urbanisme 01-276 
afin d'assurer la concordance au 

Plan d'urbanisme

CA 3 février 2025

Projet de règlement modifiant le Règlement sur les 

plans d’implantation et d’intégration architecturale
(RCA22 17379) visant principalement à assujettir le 

Quartier Namur-Hippodrome et les bâtiments de 12 

étages à un plan d’implantation et d’intégration
architecturale

CA 3 février 2025

Règlement de concordance et de PIIA dans QNH

Concordance 

minimale à assurer en 

termes d'affectation et 

de densité

Traduction de certaines des 

balises d'aménagement en 

objectifs et critères qualitatifs 

(PIIA)

CA 2 décembre 2024

CM du 16 décembre 2024

Entrée en vigueur le 28 janvier 2025



PROJET DE RÈGLEMENT
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Règlement de PIIA dans QNH
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Règlement de PIIA dans QNH
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Règlement de PIIA dans QNH
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REGLEMENT PIIA Règlement de PIIA dans QNH
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REGLEMENT PIIA Règlement de PIIA dans QNH
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REGLEMENT PIIA Règlement de PIIA pour les bâtiments de 12 étages et plus sur l'ensemble du territoire

Extrait carte PUM 2.10_ Niveaux d'intensification urbaine Extrait carte PUM 2.11_ Seuils minimaux de densité nette
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REGLEMENT PIIA Règlement de PIIA pour les bâtiments de 12 étages et plus sur l'ensemble du territoire
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REGLEMENT PIIA Règlement de PIIA pour les bâtiments de 12 étages et plus sur l'ensemble du territoire



La direction de l'aménagement urbain et de la mobilité (DAUM) recommande l'adoption de ce projet 

pour les raisons suivantes :

• Considérant que la mise en œuvre du Plan directeur d'aménagement et de développement du Quartier  

Namur-Hippodrome traduite dans les balises d'aménagement en annexe 8 du Règlement modifiant le 

Plan d'urbanisme requiert des objectifs et critères de PIIA pour le territoire spécifique de QNH afin d'être 

en mesure de traiter les premiers projets de redéveloppement dans les unités de voisinage 

Victoria, Décarie et Clanranald;

• Considérant que l'adoption d'objectifs et critères spécifiques aux unités de voisinage Victoria, Décarie et 

Clanranald permettra d'encourager l'encadrement et l'identité paysagère de la rue Jean-Talon Ouest, 

d'atténuer les impacts du boulevard Décarie, de diminuer les nuisances anthropiques, d'encourager la 

mobilité active, d'assurer une plantation d'arbres et de végétaux sur le domaine privé et de prévoir des 

réseaux d'espaces verts connectés. 

• Considérant que le redéveloppement du Quartier Namur-Hippodrome et des secteurs d’intensification 

élevées prévus au Plan d’urbanisme et de mobilité (PUM) va occasionner la construction de bâtiments 

de 12 étages et plus, des objectifs et critères de PIIA permettant d'encadrer l'implantation et l'intégration 

architecturale et paysagère de ces bâtiments sont requis.

/ JUSTIFICATIONS



PÉRIODE DE QUESTIONS ET 

COMMENTAIRES
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