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pROCEDU RE Réglement de PIIA dans QNH et batiments 12 étages et + sur I'ensemble du territoire

Avis des membres du comité consultatif d’'urbanisme (CCU)

15 janvier 2025

Avis de motion et adoption d'un projet de réglement par le conseil
d’arrondissement (CA)

3 février 2025

Assemblée publique de consultation

19 février 2025

Adoption finale du réglement par le conseil d’arrondissement (CA)

A venir (10 mars 2025)

Examen de conformité et entrée en vigueur du réglement

A venir




MISE EN CONTEXTE DU PROJET
DE REGLEMENT



Réglement de PIIA dans QNH et batiments 12 étages et + sur I'ensemble du territoire
Orientations d'aménagement pour le quartier Namur-Hippodrome

Un quartier inclusif et résilient dans lequel la santé des personnes
et de la nature est au cceur de la prise de décision

Des parcs, des espaces verts et publics généreux et appropriables
par la communauté, contribuant a la gestion optimale des eaux et
a la biodiversité

Un réseau de mobilité ou le plus vulnérable est priorisé et ou les
modes de déplacement actifs, collectifs et partagés sont avantagés

Des poéles d’équipements collectifs mutualisés et complémentaires
répondant aux besoins de la population dans toute sa diversité

Une diversité de fonctions urbaines et de typologies d’habitation
au sein d’un milieu de vie compact, complet et a échelle humaine,
favorable a la création d’un quartier carboneutre

MOI’ItI‘éﬂl% [::Iﬁl:@| DO @HF@M@ Version finale du PDAD adoptée au conseil municipal du 16 décembre 2024 et le Reglement modifiant le Plan
d'urbanisme sont accessibles sur le site de Réalisons Montréal : Quartier Namur-Hippodrome | Réalisons Montréal



https://www.realisonsmtl.ca/namurhippodrome

PDAD Réglement de PIIA dans QNH et batiments 12 étages et + sur I'ensemble du territoire

La localisation des tracés des transports actifs
atcolledr!ssurlesﬂadelamienluppodmna
sera précisée dans le cadre de I'étude de
I'axe Jean-Talon/Cavendish

Schéma de I'approche conceptuelle ayant guidée I'élaboration du plan d’ensemblepourle QNH

LEGENDE
W Barrigre ou nuisance A atiénuer
% Axe visé pour limplantation dun tramway
@-) Lien de mabilité douce & créer ou réaménager
ﬁ-‘ Nouvelle connexion aux quartiers limitrophes
-:::- Intersection & réaménager

Création d’espaces verls publics

Mize en valeur des composantes identitaires

Conservation des vues dintérét vers le Mont-Royal

Station du REM (Canora)

=
-
@ Coeur d'unité de voisinage
(implantation potentielle d'une station logigue)
@ Station de métro



PDAD Réglement de PIIA dans QNH et batiments 12 étages et + sur I'ensemble du territoire
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Le quartier en bref:

e 18500 a 20 000 logements, dont 7 500 a 9 000

logements sur le site de l'ancien hippodrome ¥

J :‘! e 14 ha d’espaces verts et publics dont 9 ha sur le site de X

I'ancien hippodrome LB R

e 1 parc central fédérateur permettant les rencontres et une
ceinture verte permettant le maintien de la biodiversité : o

e 130 000 m2 en équipements collectifs répartis en 4 poles i’!‘c

7

complémentaires
e 213 000 m?2 de fonctions économiques
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- Zone d'intervention prioritaire

- Zone de redéveloppement

Zones de développement
subséquentes

La Ville de Montréal déploie tous
les efforts nécessaires pour
accélérer le développement du
site de I'ancien hippodrome.
La réalisation d’infrastructures
(aqueduc, égouts, électricité,
télécommunications) pour
assurer la desserte des premiers
lots sur le site constitue une
priorité de cet ambitieux projet
urbain.

De plus, le réaménagement de
la rue Jean-Talon Ouest et la
sécurisation des déplacements
aux abords de la station de
métro, notamment la traversée
de I'axe Décarie, compte parmi
les interventions prioritaires qui
permettront la transformation de
la mobilité au profit des modes
actifs et collectifs.
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1. Victoria (04-T14)

+ Bati de deux a vingt étages hors-sol

* Taux d'implantation au sol moyen ou élevé

« Coefficient d'occupation du sol minimal de 1,0
+ Coefficient d'occupation du sol maximal de 8,0

)
2. Décarie (04-T15)

: @ ":‘ @ ; v Ve Tiiandf * Bati de’_deux avingt-quatre étages hor,s—soll
! ! " . ; * Taux dimplantation au sol moyen ou élevé
E Hippodrome-nord 3 A K 1 i
i
]
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__________ » Coefficient d'occupation du sol minimal de 1,0

E. » Coefficient d'occupation du sol maximal de 10,0
} ¥ @ \
1 N R B Pt | 52 t g7 ' . Victori ‘: 3. Clanranald (04-T16)
1 7 + Bati de deux a seize étages hors-sol
* Taux d'implantation au sol moyen
" 3ES « Coefficient d'occupation du sol minimal de 1,0
Hippodrome-sud 3\

* Coefficient d'occupation du sol maximal de 6,0
e SR = e

-4 4. Hippodrome nord (04-T17)

e jlare Dicar = + Bati de deux a quatorze étages hors-sol
e e T * Taux d'implantation au sol moyen

« Coefficient d'occupation du sol minimal de 1,0
+ Coefficient d'occupation du sol maximal de 5,0

5. Hippodrome sud (04-T16)

+ Bati de deux a seize étages hors-sol

* Taux d'implantation au sol moyen

« Coefficient d'occupation du sol minimal de 1,0
+ Coefficient d'occupation du sol maximal de 6,0



PLAN D'URBANISME

CREATION D’UNITES DE VOISINAGE ET PARAMETRES
DU PLAN D'URBANISME : concordance minimale a
assurer en termes d'affectation et de densité

La densité de construction

Arrondissement de
Cote-des-Neiges—N




PLAN D'URBANISME

CREATION D’UNITES DE VOISINAGE ET PARAMETRES
DU PLAN D'URBANISME : concordance minimale a
assurer en termes d'affectation et de densité

SECTEUR MIXTE

Aire diversifiée comportant une
composition variée d'activités et de
I'habitation. Plusieurs de ces secteurs
recouvrent des aires présentant un
potentiel d'intensification du nombre
de lngements ou du nombre d’'emplois.

Habitation

Commerce

Bureau

Equipement collectif ou
institutionnel

Dans le respect de la
cohérence des milieux

et en assurant une saine
cohabitation des usages, la
réglementation reconnatt
ponctuellement certaines
occupations a caractére
industriel présentes lors
de I'adoption du Schéma
d'aménagement le 29 janvier
2015

La réglementation définit les zones et détermine les
usages autorisés dans chacune selon la nature des
milieux, notamment de manire & assurer l'interface
entre les & dominance ielle et les
zones d'activités plus intensives.

Dans le parc local Place William-Dow, les usages
de la composante Commerce sont autorisés, & la
condition qu'ils soient autorisés par un réglement
adopté en vertu de I'article 89 de la Charte de la
Ville de Montréal, métropole du Québec, ou par une
résolution de projet particulier de construction, de
modification ou d'occupation d'un immeuble.

SECTEUR D'ACTIVITES
DIVERSIFIEES

Aire & dominante économique qui peut
accueillir, sous certaines conditions,
I'intégration d'un usage résidentiel

& proximité du réseau de transport
collectif.

Commerce

Bureau

Industrie légere

Equipement collectif ou
Institutionnel

Habitation, si compatible avec
les usages, l'intensité des
nuisances et des risques et la
nature du cadre bati

Afin de permettre un usage résidentiel dans une zone,
une étude de sa compatibilité doit étre effectuée en
regard des autres usages, de I'intensité des nuisances
et des risques et de la nature du cadre bati.

SECTEUR D'EMPLOIS

Alre a vocation économique
comportant principalement des
activités a caractére industriel ou
commercial. Les secteurs d’emplais
correspondent & des aires ol
I'habitation est exclue.

Industrie

Bureau

Commerce

Equipement collectif ou
institutionnel

La réglementation définit les zones et détermine

les types d'usages autorisés selon la nature des
milieux, notamment de maniére & limiter aux secteurs
d'emplois & caractére industriel les types d'usages
geénerateurs de nuisances majeures.

—
—
m— Grand équipement insttutionnel
— Couvent, monastire ou feu de culte
— Agriccle
m— Consenation

Grand espace vert ou parc riverain
m— Grande emprise ou grande infrastructure publique
Limite d'arrondissement
Vi bl 311 pove  decrptonde otk € st 4 3

Plan d'urbanisme
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PLAN D'URBANISME

Rali e
d g 1t app
a tous les secteurs

BALISES D'AMENAGEMENT DU PLAN
D'URBANISME_ TOUTES LES UNITES DE VOISINAGE

Assurer une mixité des fonctions urbaines a travers le
territoire du quartier.

Prévoir des usages résidentiels et assurer leur
compatibilit¢ avec les infrastructures ferroviaires et
autoroutiéres.

Tirer profit de la présence des voies ferrées pour
aménager une ceinture verte (corridor de biodiversité)
au pourtour du site et y intégrer un corridor vert.

. Intégrer des mesures de mitigation, a méme la

construction des batiments, pour limiter les nuisances

Répartir  équitablement les pdles d'équip its
collectifs dans chacune des unités de voisinage.
Assurer I'animation du quartier en aménageant des
rez-de-chaussée actifs sur les boulevards Décarie
ainsi que sur les rues Jean-Talon Ouest et des Jockeys,
nc en privilégiant I ion de fonctions
économiques (non industri ) et instituti

aux rez-de-chaussée (et les encourager aux étages
supérieurs) des batiments.

Affirmer les rues Jean-Talon Ouest et des Jockeys
comme colonne vertébrale et principale porte d’entrée
du quartier en y assurant une animation ainsi qu'une
offre de commerces, de services et d'équipements
collectifs.

Prévoir un dégagement entre les usages sensibles,
l'autoroute et les voies ferrées, et ce, afin de réduire
les nuisances et les risques qui y sont associés.
Prévoir un retrait des batiments sur les lots adjacents
au corridor ferroviaire du CP et aménager une zone
tampon le long des voies ferrées permettant ainsi de
mitiger les nuisances et les risques qui y sont associés.
Evaluer la possibilité d'implanter des écrans, des
murs antibruit ou des bermes ou toute autre mesure

iées au bruit et aux vibrations a proximité du
corridor ferroviaire.

. Intégrer un axe de transport collectif structurant sur

la rue Jean-Talon Ouest, de fagon a relier la station
Canora du REM, la station de métro Namur et le site
de I'ancien hippodrome.

. Prioriser les modes de déplacement actifs et assurer

I'accessibilité au transport collectif par I'aménagement
de sentiers, de venelles, de trottoirs et de pistes
cyclables depuis I'ensemble du quartier.

. Prévoir 'aménagement d'un axe de mobilité active

au corridor fi

AAs‘surer la perméabilité des grands flots par

I de liens pit iers et cy en
relation avec les voies publiques existantes et futures,
et ce, de maniére a avoir accés aux commerces et
services de proximité en moins de 15 minutes.

. Améliorer I'accessibilité a la station de métro Namur

par la création de liens actifs directs.

. Limiter fortement la circulation véhiculaire a l'intérieur

des milieux de vie, tout en prenant en compte l'accés
des véhicules d'urgence, la collecte des matiéres
résiduelles ainsi que certains besoins ponctuels

nécessaire pour assurer la sécurité, giénagements.
proximité des voies ferrées. A Vv \ /7 Q



PLAN D'URBANISME

BALISES D'AMENAGEMENT DU PLAN
D'URBANISME_ TOUTES LES UNITES DE VOISINAGE

—

SWN

Avenue
Clanranald

Rue
Jean-Louis-Lévesque

LB LB S

Autoroute
Décarie

Avenue
Mountain Sights

lllustration du principe de 'augmentation de la densité et des hauteurs vers la station de métro Namur, aux abords du corridor Décarie

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

. Favoriser le développement de lautopartage et la

mutualisation des espaces de stationnements.

. Eviter les accés aux stationnements souterrains sur

la rue Jean-Talon Ouest et des Jockeys et limiter au
maximum le nombre de cases individuelles.

. Interdire I'aménagement d'aires de stationnement

extérieures.

Assurer la continuité des corridors de biodiversité
Darlington et Saint-Laurent & l'intérieur du quartier,
depuis la rue de la Savane jusqu'au boulevard
Cavendish, le long des voies ferrées du CP.

Favoriser une plantation massive d'arbres et
de végétaux le long des voies de circulation,
particulierement la rue Jean-Talon Ouest, a l'intérieur
des cours, dans les marges avant et dans les espaces
publics.

Dégager une marge minimale permettant de maximiser
la plantation d'arbres le long de la zone industrielle de
la Ville de Mont-Royal et de réduire les nuisances.
Intégrer la gestion des eaux pluviales dans les
aménagements des rues et des espaces libres en
privilégiant des infrastructures vertes, résilientes et
innovantes.

Maximiser l'utilisation et I'appropriation des toitures
par le verdissement afin de contribuer a la rétention
des eaux pluviales, |'utilisation a des fins d'agriculture
urbaine et I'implantation de serres.

Moduler les implantations des batiments et la
topographie de fagon a maintenir des percées visuelles
vers le mont Royal et I'oratoire Saint-Joseph depuis le
territoire du quartier.

Moduler la volumétrie, I'implantation et la hauteur des
batiments pour assurer une variété de typologies et
une diversité du cadre bati.

Favoriser une augmentation de la densité et une
gradation des hauteurs vers la station de métro, tout
en maintenant une distance entre les batiments de
plus grande hauteur.

28.

29.

30.

3

32.

33

35.

36.

37.

38.

Tirer profit des caractéristiques du site et de son
environnement et avoir recours a [larchitecture
bioclimatique pour minimiser les besains énergétiques
et assurer le confort des occupantes et occupants, et
ce, autant a lintérieur des logements que dans les
espaces de vie extérieurs.

Minimiser les impacts microclimatiques (vents,
ombres, qualité de I'air) sur les constructions et les
milieux de vie existants en adaptant les implantations
et les hauteurs des batiments au contexte dans lequel
ils s'insérent.

Limiter les impacts sur les milieux de vie existants lors
de la construction de nouveaux batiments.

. Viser une performance écologique des projets en

s’appuyant sur les critéres d'une certification reconnue.
Favoriser la réduction des matiéres résiduelles et
I'économie circulaire.

Assurer la mise en place des équipements requis
pour le tri et la gestion des matiéres résiduelles, et
ce, de fagon équivalente pour les trois voies (ordures,
matiéres recyclables et matiéres organiques).

Prévoir les espaces extérieurs suffisants pour le dépot
et les collectes des matiéres résiduelles afin d'éviter
I'encombrement du domaine public.

Veillera détourner des sites d'enfouissement, arecycler
ou a récupérer les matériaux de construction lors de la
démolition du cadre bati existant et la construction des
nouveaux batiments.

Assurer une distinction graduelle entre les espaces
publics, libres et privés en évitant le recours aux
clotures et autres barriéres physiques

Favoriser Iinnovation, I'architecture bioclimatique et
les matériaux écologiques.

Assurer l'accés a une grande variété d'activités
sportives (terrains de sport, aires de jeux pour
enfants, jeux d'eau et piscines, aires d'entrainement
extérieures, pistes cyclables, etc.).
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Balises d’aménagement

i1

2:

Assurer la desserte de l'unité de voisinage par des
commerces et des services de proximité.

Assurer la desserte de l'unité de voisinage par une
offre en équipements collectifs.

Revoir la fonctionnalité de la rue Jean-Talon Ouest
pour assurer la priorisation des mobilités actives et
collectives en intégrant le REV et un axe de transport
collectif structurant, notamment un tramway.
Désenclaver l'unité de voisinage par la création d’'une
nouvelle rue apaisée dans le prolongement de la rue
Namur.

Aménager une nouvelle rue, & mi-ilot, entre les
avenues Mountain Sights et Victoria de fagon a
permettre I'accés a de nouveaux batiments ainsi que
pour créer une nouvelle intersection favorisant la
traversée sécuritaire de la rue Jean-Talon Ouest.
Sécuriser les traversées piétonnes a l'intersection de
la rue Jean-Talon Ouest et 'avenue Victoria.

Ajouter un lien au-dessus des voies ferrées dans le
prolongement de I'avenue de Westbury vers la station
de métro Namur.

Aménager un axe de mobilité active adjacent au
corridor ferroviaire.

9.

10.

i

=IWAA\NEDNUI Y\ Y/ I=R Reglementde PIIA dans QNH et batiments 12 étages et + sur I'ensemble du territoire

Prévoir un lotissement assurant une diversité de
typologies et de hauteurs de batiments.

Prévoir un lotissement assurant une diversité de
typologies et assurant un rythme sur la rue Jean-
Talon Ouest en cohérence avec les aménagements du
Triangle (éviter les grandes barres pour atténuer I'effet
de mur).

Assurer un recul des constructions sur la rue Jean-
Talon Ouest afin que les cours avant contribuent au
dynamisme commercial et a I'animation de la rue,
notamment par 'aménagement de terrasses, d'aires
de repos ou de verdissement.

14
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Balises d’aménagement

1.

Assurer I'implantation d’activités économiques (non
industrielles) ou institutionnelles dans les premiers
étages des batiments localisés sur le front Décarie, et
ce, idéalement pour les 5 premiers étages.

Permettre des usages résidentiels, notamment aux
étages supérieurs, lorsque ceux-ci sont compatibles
avec les activités économiques. Pour les parties
de batiments ayant front sur Décarie, les usages
résidentiels sont idéalement aménagés a partir du 6e
étage.

Intensifier et diversifier les activités urbaines a
proximité de la station de métro Namur en cohérence
avec les aménagements de type TOD.

Soutenir 'implantation d’entreprises afin de conserver
des secteurs d’'emplois facilement accessibles par le
transport collectif.

Implanter un péle d'équipements collectifs & proximité
de la station de métro Namur et de la future place
publique, en fonction des opportunités immobiliéres
qui s'offrent & la Ville, et en assurant son accessibilité
a pieds et a vélo depuis les milieux de vie a proximité.
Créer un péle d'équipements publics et collectifs sur
les Tlots centraux (entre les rues Jean-Talon Ouest et
des Jockeys) de maniére a les rendre accessibles par
les modes de déplacements actifs et collectifs.
Privilegier la localisation d'un centre de logistique
urbaine a proximité du réseau supérieur.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

SIWANEDRUI YNV Reoglementde PIIA dans QNH et batiments 12 étages et + sur I'ensemble du territoire

Intégrer des stratégies architecturales et techniques
pour atténuer les nuisances (bruits, vibrations et
pollution aérienne) en provenance du corridor Décarie.
Dégager une marge minimale permettant de
maximiser la plantation d'arbres, d’améliorer le confort
ainsi que la sécurité des piétonnes et piétons le long
des boulevards Décarie permettant de réduire les
nuisances.

Revoir les aménagements aux abords de la station
de métro Namur de fagon a créer un seuil d'accueil et
évaluer la possibilité de prolonger la rue des Jockeys
vers l'est.

Sécuriser les traversées piétonnes a lintersection de
la rue Jean-Talon Ouest et des boulevards Décarie,
notamment par le recouvrement de I'autoroute entre
les rues Jean-Talon Quest et des Jockeys.

Assurer un recul minimal des batiments le long des
boulevards Décarie afin de les éloigner de la circulation
véhiculaire.

Développer et maintenir des fagades commerciales ou
institutionnelles animées le long de la rue Jean-Talon
Quest afin d’assurer un encadrement de la rue qui
participe a un rez-de-chaussée actif.

Ameénager une place publique au coeur de l'unite de
voisinage.

Implanter un batiment phare au coeur de I'entrée du
site de I'ancien hippodrome.

15
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Balises d’'aménagement

Assurer l'implantation d'activités économiques (non
industrielles) ou institutionnelles le long de la rue Jean-
Talon Ouest de fagon a animer le domaine public.
Assurer la desserte de l'unité de voisinage par des
commerces et des services de proximité.

Implanter un pole d'équipements collectifs & I'entrée
du site, le long de la rue Jean-Talon Ouest.

Densifier la frange est du site de I'ancien hippodrome,
notamment parl'implantation de fonctions résidentielles
et d'équipements collectifs.

Reconfigurer I'intersection des rues Jean-Talon Ouest
et des Jockeys en cohérence avec le redressement.
Aménager un axe de mobilité active adjacent au
corridor ferroviaire.

Désenclaver les méga ilots par la création de nouvelles
rues apaisées.

Maintenir des fagades commercialesouinstitutionnelles
animées le long de la rue Jean-Talon Quest afin
d'assurer un encadrement de la rue gui participe a un
rez-de-chaussée actif.

Eviter les accés aux stationnements sur les rues Jean-
Talon Ouest et des Jockeys

10. Dépersonnaliser I'cffre de cases de stationnement et

éviter de donner accés au stationnement & méme les
batiments d’habitation.
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Balises d’aménagement

1.

Assurer la densification de l'unité de wvoisinage,
notamment par [limplantation de fonctions
résidentielles.

Localiser les équipements publics et collectifs de
maniére & les rendre accessibles par les modes de
déplacements actifs et collectifs.

Offrir des locaux de petite taille pour soutenir
limplantation d'une  offre commerciale et
communautaire locale.

Maintenir des espaces végétalisés et aménager un
parc central connecté au réseau d'espaces verts et
publics.

Assurer la mise en réseau des différents espaces verts
et libres (privés et publics) ainsi que leur connectivité
avec les réseaux de mobilités actives et collectives.
Assurer la conservation et la mise en valeur de
I'alignement d'arbres le long de I'anneau hippique.
Soutenir le déeploiement de I'agriculture urbaine dans
I'unité de voisinage, notamment par l'implantation de
jardins communautaires et de serres dans la portion
sud-ouest du site.

Autoriser des usages compatibles avec les activités
ferroviaires sur les lots adjacents a la gare de triage.

10.

1.

12.

13.
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Assurer la perméabilité des flots par 'amenagement
de cheminements actifs a travers ceux-ci, et ce, de
maniére a avoir accés aux commerces et services de
proximité en moins de 15 minutes.

Réinterpréter la trace de I'anneau hippique & travers les
parcs et espaces publics, les passages, les textures,
la végétation et I'implantation des batiments.

Metire en valeur le cours d’eau localisé au sud-ouest
de l'unité de voisinage ainsi que le bassin de rétention
au centre de I'anneau hippique dans le cadre de la
stratégie de saine gestion des eaux.

Eviter la circulation de transit dans le quartier par
I'aménagement de rues locales, de rues habitées et la
mise en sens unique de certains axes.

Evaluer la possibilité de faire une zone zéro ou faible
émission.
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Balises d’aménagement

1.

Créer un quartier 2 échelle humaine en intensifiant les
activités, notamment par l'implantation de fonctions
résidentielles, de commerces et de services de
proximité de maniére a créer une vie de quartier
dynamique.

Implanter les commerces et les services de proximité
le long de la rue des Jockeys, a la croisée du chemin
Devonshire, de maniére a créer un pdle animé.
Implanter un péle de services publics en bordure du
secteur industriel de la Ville de Mont-Royal, & l'ouest
du chemin Devonshire, notamment par l'implantation
d’'un centre de réparation et de réemploi.

Permettre limplantation d'un marché public de
quartier dans le péle Devonshire et soutenir une offre
alimentaire locale.

Autoriser des usages compatibles avec les activités
ferroviaires sur les lots adjacents a la gare de triage.
Implanter les espaces verts et publics de différentes
tailles et accueillant différentes fonctions de fagon a
créer un réseau.

Déployer une nouvelle trame urbaine en hiérarchisant
les différents axes et en priorisant les modes actifs et
collectifs.

8.

. Réinterpréter,

Assurer la connectivité de la trame urbaine en
cohérence avec la planification de I'axe Jean-Talon/
Cavendish et en limitant les interconnexions facilitant
le transit.

Réinterpréter la trace de 'anneau hippique a travers les
parcs et espaces publics, les passages, les textures,
la végétation et I'implantation des batiments.
notamment par [Iarchitecture des
batiments et 'aménagement des espaces publics, les
gradins de I'estrade de I'ancien hippodrome.
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+ Mixité des usages et densité

» Nuisances anthropiques

* Mobilité durable

« Plantation et gestion des eaux pluviales innovantes
* Impact des hauteurs et protection des vues

* Innovation en termes de construction durable, de gestion matiéres résiduelles et qualité de
I'interface domaine public-privé
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CONCORDANCE Réglement de concordance et de PIIA dans QNH

Plan directeur

d'aménagement et de

développement (PDAD)
du Quartier Namur-

Hippodrome

Réglement modifiant le Plan

d'urbanisme de la Ville de
Montréal - secteur de

planification détaillée du

Quartier Namur-Hippodrome

CMdu 16 déce

CMdu 16 décembre 2024
Entrée en vigueur le 28 janvier 2025

Concordance
minimale a assurer en
termes d'affectation et
de densité

\_

Projet de réglement modifiant le
réglement d'urbanisme 01-276
afin d'assurer la concordance au
Plan d'urbanisme

Traduction de certaines des
balises d'aménagement en
objectifs et criteres qualitatifs
(P1IA)

Projet de reglement modifiant le Reglement sur les
plans d’implantation et d’intégration architecturale
(RCA22 17379) visant principalement a assujettir le
Quartier Namur-Hippodrome et les batiments de 12
étages a un plan d’implantation et d’intégration

CA 3 février 2025

\architecturale

J

CA 3 février 2025
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REGLEMENT PIIA

Réglement de PIIA dans QNH
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REGLEMENT PIIA Réglement de PIIA dans QNH

CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX OBJETS ASSUJETTIS SUR L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE

Quartier Namur-
Hippodrome

SECTION VilI
DISPOSITIONS APPLIC,

Nouveau PIIA permettant de traduire certaines
balises d'aménagement du Quartier Namur
Hippodrome, notamment les balises générales et
les balises spécifigues portant sur les unités de
voisinage Victorig, Décarie ef Clanranald
(annexe 8 du Plan d'urbanisme).

Travaux assujettis

SOUS-S . )
OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS

AU LOTISSEMENT
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REGLEMENT PIIA Réglement de PIIA dans QNH

Art

Objets

Objectifs et critéres
relatifs au
lofissement

1° Assurer la création de lots adaptés a la typologie des batiments projetés

Modifications proposées

2° Favoriser la mobilité active et faciliter I'accés aux modes de transport collectif

Commentaires

Ces objectifs et critéres visent & assurer que les
opérations de lofissement permettent d'assurer
une certaine densification, un rythme des
facades sur la rue Jean-Talon ouest,
I'aménagement d'une zone tampon entre la
voie de chemin de fer et les batiments a ériger
ainsi que les aménagements piétonniers et
cyclables.

Ces critéres visent aussi @ s'assurer que
d'éventuelles demandes d'opération
cadastrales ne viennent nuire a la planification
des emprises de rues et d'espaces publics du
PDAD.

Objectifs et critéres répondent aux balises
suvivantes :

1° a: balises générales 4 et 5

1° b : balise spécifique Victoria 9

1° ¢ : balise spécifique Victoria 10

1°d: balises générales 7, 9, 13 et 22 et balise
spécifique Victoria 8

2° a: balises générales 12, 13, 15, balise
spécifique Victoria 7, balise spécifique
Clanranald 7

2° b : balise générale 14

2° ¢ : balise spécifique Victoria 4

2° d: balises spécifique Victoria 5, Décarie 10 et
14

2° e : balise spécifique Victoria 8 et Clanranald é
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REGLEMENT PIIA Réglement de PIIA dans QNH

L LObje od ario proposee . e aire
SOUS-SECTION i
OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A LIMPLANTATION ET L'INTEGRATION ARCHITECTURALE
67. niery < de 0. aux objectifs sul Ces objectifs et critéres visent & assurer que
1° Assurer I enccdremenf ef Ie dyncmmme de Ic: rve Jecn Talcm Oues? I'implantation et I'architecture des projets sur la
a) Lin = 5 : n on Que ent des degag e rue Jean-Talon ouest, considérée comme la
var al'effet de colonne vertébrale du quartier, soient de qualité
L e de maniére er un C et que les nuisances du boulevard Décarie
puissent &tre diminuées.
Objectifs et critéres répondent aux balises
. suivantes :
Objectifs et criteres L N
relatifs a N " : X - 1°a: balises générales 4 et 5 et Victoria 11
limplantationet | € Lesvo e N c sviee 1°b - balise spécifique Décarie 13 et Victoria 11
l'integration 2° AHenuer Ies |mpucls du boulevurd Deccme ) D q

architecturale

1° c et d : balise générales 4 et spécifique
Décarie 13 et Victoria 11

1° e : balises générales 18 et balise specifique
Clanranald 7

2° a: balise générale é et balises Décarie ¢ et 12
2° b, c etd: balise générale 29 et balise Décarie
8

SOUS-SECTION il
OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

Objectifs et critéres
relatifs a
I'intégration
paysagére et au
verdissement

48. Une interventio sée au paragr 1ohe 2 de I'article 65 doit répondre aux _:_.'_.__..'
Farﬂuper al |denme paysqgere de la rue Jean- Talon Ouesf

L'a rla e lean<Talor - - 4 micer I'ecnace e

Ces objectifs et critéres visent par I'intégration
paysagére et le verdissement des projets, &
améliorer I'identité paysagére de larue Jean-
Talon ouest, diminuer les impacts de Décarie et
assurer unréseau d'espaces verts connectés.
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REGLEMENT PIIA Réglement de PIIA dans QNH

Art

Objets

2° Atténvuer I'impact du boulevard Décarie

Modifications proposées

3° Assurer une connectivité des espaces verts publics et privés afin de favoriser la biodiversité urbaine

Commentaires

Objectifs et critéres répondent aux balises
suivantes :

1° a: balises spécifiques Victoria 13, 14 et
Clanranald 8

1° b : balise générale 21

1° c : balise générale 36

2° a: balise spécifique Décarie 9
3° a: balises générales 9, 20, 21 et 22

3°b: balise générale 9
3° ¢ : balises générale 22

ANNEXE H « Quartier Namur-Hippodrome »
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R LEMENT PIIA Réglement de PIIA pour les batiments de 12 étages et plus sur 'ensemble du territoire

sl

Niveau d'intensification Reé de transport collectif
Seuil minimum moyen de densité résidentielle (log./ha net)
Douce Réseau existant
- Intermédiaire Réseau en réalisation =

15 45 60 80 100 140 165 200 250 400

Réseau projeté i o
Fel Secteur excluant I'habitation

Secteur excluant I'habitation

Extrait carte PUM 2.10_ Niveaux d'intensification urbaine Extrait carte PUM 2.11_ Seuils minimaux de densité nette
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REGLEMENT PIIA Réglement de PIIA pour les batiments de 12 étages et plus sur 'ensemble du territoire

Modifications proposées

Commentaires

SOUS-SECTION Il . . ) )
OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT

CHAPITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX OBJETS ASSUJETTIS SUR L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE

Bafiments de 12 SECTION V

étages et plus DISPOSITIONS APPLICABLES A UN BATIMENT DE 12 ETAGES ET PLUS

Nouveau PllA portant sur la construction d'un
batiment de 12 étages et plus, afin de permettre
d'encadrer la construction de ces batiments en
hauteur dans le quartier Namur-Hippodrome
mais aussi dans les auires secteurs
d'intensification élevée du futur Plan
d'urbanisme et de mobilité (PUM)

32.1. L'intervention assujettie aux objectifs et critéres de la présente sectior
Travaux assujettis e

Objectifs et critéres
relatifs &
I'implantation et C
I'intégrafion e
architecturale et
paysagére

32.2. Une intervention visée a l'article 32.1 doit répondre aux objectifs et aux critéres suiva
1° Contribuer a la création d'un ensemble bati cohérent, harmeonieux et innovant

Ces objectifs et criteres visent & élever la qualité
des batiments de 12 étages pour qu'ils bonifient
le paysage urbain et la silhouette urbaine de
Moniréal dans lequel ils s'insérent tout en limitant
les impacts potentiels sur le voisinage. Certains
critéres ont &té repris du PlIA portant
specifiguement au secteur Crowley-Décarie.
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REGLEMENT PIIA Réglement de PIIA pour les batiments de 12 étages et plus sur 'ensemble du territoire

Art

Objets

Modifications proposées

2° Renforcer la relation avec la rue et les espaces extérieurs publics et prives

Commentaires
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/ JUSTIFICATIONS

Ladirection de I'aménagement urbain et de la mobilité (DAUM) recommande |'adoption de ce projet
pour les raisons suivantes :

Considérant que la mise en ceuvre du Plan directeur d'aménagement et de développement du Quartier
Namur-Hippodrome traduite dans les balises d'aménagement en annexe 8 du Réglement modifiant le
Plan d'urbanisme requiert des objectifs et criteres de PIIA pour le territoire spécifique de QNH afin d'étre
en mesure de traiter les premiers projets de redéveloppement dans les unités de voisinage
Victoria, Décarie et Clanranald;

Considérant que I'adoption d'objectifs et criteres spécifiques aux unités de voisinage Victoria, Décarie et
Clanranald permettra d'encourager I'encadrement et l'identité paysagére de la rue Jean-Talon Ouest,
d'atténuer les impacts du boulevard Décarie, de diminuer les nuisances anthropiques, d'encourager la
mobilité active, d'assurer une plantation d'arbres et de végétaux sur le domaine privé et de prévoir des
réseaux d'espaces verts connectés.

Considérant que le redéveloppement du Quartier Namur-Hippodrome et des secteurs d’intensification
élevées prévus au Plan d’'urbanisme et de mobilité (PUM) va occasionner la construction de batiments
de 12 étages et plus, des objectifs et criteres de PIIA permettant d'encadrer l'implantation et l'intégration
architecturale et paysagere de ces batiments sont requis.



PERIODE DE QUESTIONS ET
COMMENTAIRES
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