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INTRODUCTION



Le règlement de lotissement, permet de définir les normes relatives au 
découpage des lots et à l’aménagement des voies de circulation, régir ou prohiber 
les opérations cadastrales et exiger des conditions à respecter pour l’approbation 

d’un plan relatif à une opération cadastrale.

Le règlement de lotissement, permet d’empêcher les propriétaires fonciers de 
morceler leur terrain, d’ouvrir des rues et de vendre des lots sans égard aux 
objectifs d’aménagement de l'arrondissement.

Par ailleurs, une municipalité peut assujettir par règlement la délivrance d'un 

permis de lotissement à :

• l'approbation de plans relatifs à l'implantation et à l'architecture (PIIA);

• la conclusion d'une entente portant sur la réalisation de certains 
travaux relatifs aux infrastructures et aux équipements municipaux; 

• la soumission des projets à un permis de lotissement.

QU'EST CE QUE LE RÈGLEMENT LE LOTISSEMENT ?

PRÉSENTATION DU PROJET



Le territoire de l'arrondissement Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce est soumis au Règlement sur les opérations 

cadastrales (R.R.V.M. c. O-1).

Lacunes du règlement actuel : 

• Le règlement pose des problèmes de contrôle du territoire, notamment en permettant des opérations cadastrales sur des 
bases parfois discrétionnaires, sans préciser clairement la documentation requise et proposant des normes variables selon 

les propriétaires.
• Suivant la création des arrondissements et depuis que la réforme cadastrale est terminée, ce règlement n’est plus adapté et 

requiert des ajustements d’ordre technique. 

Nouveau règlement nécessaire : 

• Compte tenu des secteurs en transformation sur le territoire de l’arrondissement, il est nécessaire d’actualiser le règlement
pour répondre adéquatement aux enjeux liés à la transformation des secteurs en planification. 

• Opportunité de rédiger un règlement actualisé et adapté aux spécificités locales, afin d'assurer un meilleur contrôle et de 

répondre aux besoins de l'arrondissement.

CONTEXTE DE LA REFONTE 

PRÉSENTATION DU PROJET



PRÉSENTATION DU PROJET DE 
RÈGLEMENT



MODIFICATION PROPOSÉE

PRÉSENTATION DU PROJET

CHANGEMENT DU TITRE DE RÈGLEMENT EN CONFORMITÉ AVEC LA LAU
• « Règlement de lotissement » au lieu de « Règlement sur les opérations cadastrales »

CHAPITRE I
DISPOSITIONS INTRODUCTIVES

• Ajout de définitions basés sur la littérature en matière de lotissement et pour éviter les renvois vers d’autres règlement.

• Préciser que l’application du présent règlement est déléguée à la personne à la tête de la Direction de l’aménagement urbain et de la mobilité de 

l’arrondissement ou à une personne désignée par elle.

CHAPITRE II
DEMANDE DE PERMIS DE LOTISSEMENT

• Clarifier la notion de permis de lotissement pour certifier de la légalité d’un projet d’opération cadastrale en retirant la notion d'approbation par le 

directeur. 

• Prescrire l'obligation d'obtenir un permis ainsi que les exceptions à cette exigence. 

• Préciser les conditions entourant le dépôt d'une demande de permis de lotissement ainsi que la documentation à transmettre. 



MODIFICATION PROPOSÉE

PRÉSENTATION DU PROJET

CHAPITRE III
DISPOSITIONS RELATIVES AUX OPÉRATIONS CADASTRALES

Normes relatives aux lots :

• Prescrire les conditions minimales pour tout projet d'opération cadastrale (constructible, 

conforme, ne doit pas créer de lot enclavé, permettre l’intégration des branchements d’aqueduc 

et d’égout publics)

• Reconduire les normes relatives à la constructibilité des lots (dimensions minimales et 

possibilité d’y implanté un bâtiment) sans égard à la superficie moyennes de terrains voisin.

• Reconduire les normes relatives aux lots situés à l'intérieur d'un corridor riverain (SAD).

Normes relatives aux rues et ruelles :

• Éliminer le caractère discrétionnaire dans les normes pour les rues et ruelles. 

• Retrait des normes d’aménagement des rues.

• Ajout d’une condition relative au caractère public et à la concordance des rues au Plan 

d’urbanisme.

• Reconduire les normes relatives aux lots situés à l'intérieur d'un corridor riverain (SAD)



MODIFICATION PROPOSÉE

PRÉSENTATION DU PROJET

CHAPITRE III
DISPOSITIONS RELATIVES AUX OPÉRATIONS CADASTRALES
Exemption sur l'application des normes de lotissement :

• Regrouper l'ensemble des exceptions prévues à l’ancien règlement et ajout des exceptions concernant les terrains non dédiés à la construction tel 

que les terrains visés pour l’établissement d’une emprise d’un service public, des parc terrain de jeux, piste multifonctionnelle ou des opérations de 

cadastre requises dans le cas d’une transaction en deux parties.

Conditions préalables à la délivrance d’un permis de lotissement :

• Regrouper l'ensemble des conditions préalables, tel que les obligations découlant des cessions de rue et ruelle, la contribution aux fins de parcs, 

terrain de jeux et espaces naturels, les ententes relatives aux travaux ainsi que les approbations conformément au règlement sur les PIIA 



MODIFICATION PROPOSÉE

PRÉSENTATION DU PROJET

CHAPITRE IV
DROITS ACQUIS
• Préciser ce qui confère à un lot des droits acquis en conformité avec la loi sur 

l’aménagement et l’urbanisme. 

• Reconduire les normes relatives à la modification d'un lot dérogatoire protégé par 

des droits acquis. 

CHAPITRE V
PERMIS DE CONSTRUCTION
• Reformuler les conditions préalables à la délivrance d’un permis de construction 

conformément à la loi sur l'aménagement et l'urbanisme, en les intégrant dans un 

chapitre distinct.

CHAPITRE VI
DISPOSITIONS FINALES
• Révision les amendes en conformité avec la loi sur les cités et les villes

Plan d’implantation et d’intégration 
architecturale

• Déplacer dans le règlement sur les PIIA

• Déplacer les critères relatifs aux mosaïques de 

milieux naturels, aux emprises publiques dans un 

site ayant un potentiel archéologique et aux 

écoterritoires

• Abroger les critères relatifs aux terrains de + de 4 

segments en zone résidentielle



RÉSUMÉ

PRÉSENTATION DU PROJET

Cette modification aura pour effet :

• d’éliminer l’ambiguïté et la complexité d’application de l'actuel règlement en prévoyant des normes claires 

pour la création d’un lot constructible;

• de traiter toutes les opérations cadastrales de manière uniforme, indépendamment de la propriété du terrain;

• de clarifier les attentes de l’arrondissement relatives au dépôt d’une demande de permis et à assurer 

l’efficacité du traitement;

• de supprimer les références au territoire non rénové incluses aux dispositions du règlement R.R.V.M. c.O-1 , 

puisque le territoire de l’arrondissement est entièrement rénové;

• d’éliminer des dispositions discrétionnaires et de les déplacer dans le règlement sur les PIIA.



JUSTIFICATION

PRÉSENTATION DU PROJET

La Direction de l’aménagement urbain et de la mobilité est favorable pour les raisons suivantes :

• le projet de règlement simplifie l'application de la réglementation et précise les attentes de 

l’arrondissement envers les demandes de permis renforçant ainsi la transparence et l'efficacité 

administrative; 

• le projet de règlement reflète davantage la réalité du territoire de l'arrondissement et les besoins en 

matière de lotissement pour les années à venir; 

• le projet de règlement permettra d'améliorer les services aux citoyens.

Le 12 juin 2024, le comité consultatif d’urbanisme (CCU) a recommandé l’adoption de ce projet de 

règlement.



ÉTAPES D’ADOPTION

PRÉSENTATION DU PROCESSUS 

Avis de motion et adoption du premier projet de 
règlement 

4 novembre 2024

Assemblée publique de consultation 20 novembre 2024

Adoption du règlement Février 2025 (à déterminer)

Entrée en vigueur du règlement à la délivrance du 
certificat de conformité

Février 2025

Le règlement ne comprend aucune disposition susceptible d’approbation référendaire 



PÉRIODE DE QUESTIONS ET 
COMMENTAIRES 
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