ASSEMBLEE DE CONSULTATION PUBLIQUE

4635 & 4661, chemin Queen-Mary (# lot 2 650 836)

Adopter une résolution visant a autoriser un agrandissement du batiment de deux étages situés au 4661,
chemin Queen-Mary (lot 2 650 836) et une passerelle reliant cet agrandissement au batiment voisin situé au
4635, chemin Queen-Mary (lot 2 650 735) en vertu du Réglement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou d'occupation d'un immeuble (RCAO02 17017) - College international Marie de France.

2024/04/17
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MNotre-Dame-de-Grace

Montréal 3
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PROCEDURE DE PROJET
PARTICULIER (PPCMOI)



PROCEDURE PP-XXX, Adresse XXXX — Ex. autoriser une construction de 20 logements- 300xxxxx

QU’EST-CE QU'UN PPCMOI?
PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupationd’'un Immeuble

C’estune resolution du Conseild’arrondissement qui autorise les paramétres dérogatoires d’un
projeta certaines conditions

AVANTAGES DE CETTE APPROCHE

Permetd’exiger toute condition, eu égard aux compétences de la Ville, qui devront étre remplies
relativement a la réalisation du projet

Permetd’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme qui ne sont pas autrementimposés par des
mesures réglementaires

Permet de soumettre le projeta un processus d’approbation citoyenne



' PROCEDURE PP-XXX, Adresse XXXX — Ex. autoriser une construction de 20 logements- 300xxxxx

MRS VNGRSO £ TAPE PRESENTEMENT EN COURS

Le Conseil d’arrondissement détermine les paramétres du projet par résolution suite a une consultation

publique.

*Dans ce cas, ilny a pas de seconde adoption puisque le projet est un équipement collectif qui fait partie des
organismes publics au sens de Loi sur l'acces aux documents des organismes publics et sur la protection des
renseignements personnels (chapitre A-2.1) et il peut se soustraire au processus référendaire selonla LAU,

article 123.1, al. 1, para.l.

2. APPROBATION DES PLANS (PIIA)

Le comité consultatif d’urbanisme évalue les plans de construction selon les objectifs et les criteres d’analyse
prévu au PPCMOI, au reglement d’'urbanisme et au plan d’implantation et d’intégration architecturale.

3. DELIVRANCE DES PERMIS

Les travaux peuvent débuter suite a la délivrance des permis requis.



PROCESSUS REFERENDAIRE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

DIFFERENTES ETAPES (CALENDRIER)

CCuU Avis formel PPCMOI + discussion démolition 13 mars 2024
Conseil d’arrondissement Adoption du projet de résolution 8 awril 2024
Comité de démolition Résolution de la démolition 17 avril 2024
Consultation Assemblé publique de consultation 17 avril 2024
Conseil d’arrondissement Adoption de la résolution 6 mai 2024
Entrée en vigueur Avis de conformité Mai 2024
Requérant Dépo6t de demande de permis 2024

CCuU PIA 2024

Agent du cadre bati Délivrance du permis 2024




02 | MISE EN CONTEXTE



CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

CONTEXTE URBAIN - LOCALISATION
SECTEUR A VOCATION INSTITUTIONNELLE
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CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

CONTEXTE URBAIN - LOCALISATION

— District Cote-des-Neiges,
Arr. CDN-NDG

— Localisé dans le site
patrimonial Cité du Mont-
Royal,

— Localisé dans le Secteur
du Mont-Royal;

— Batiment construit avant
1940, avis d’intention du
ministere requis pour la
démolition.
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CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

CONTEXTE URBAIN - LOCALISATION

District Cote-des-Neiges,
Arr. CDN-NDG

Localisé dans le site
patrimonial cité du Mont-
Royal,

Localisé dans le Secteur
du Mont-Royal;
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CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

DIFFERENTES ETAPES Dépot des plans A I'arrondissement
Juin 2023

Comité consultatif d'urbanisme l
(Avis préliminaire)

12 juillet 2023 Analyse et concertation des intervenants par
En vertu des articles 118.1, 345.2 I’arrondissement

Demande de permis

Avis du Conseil du patrimoine
(avis préliminaire et formel)

Traitement du PPCMOI

Transformation et agrandissement
Avis formel 13 mars 2024

30juin 2023 & 8 décembre 2023
En vertu du reglement sur le conseil du patrimoine de
Montréal, art 12.1 4°

l

Résolution du Comité de démolition
(Certificat de Démolition a venir)

A 4

Emission du permis

Résolution du Conseil A
d’arrondissement Avis d’intention du ministére pour un batiment
(transformation) avant 1940

11



CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

CONTEXTE URBAIN - PROPRIETE VISE

Maison W.B. Converse

12



CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

CONTEXTE URBAIN - PROPRIETE VISE

Maison W.B. Converse
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CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

CONTEXTE URBAIN - PROPRIETE VISE

Dépendance adémolir Maison W.B. Converse
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CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465
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CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

CONTEXTE URBAIN - VOISIN IMMEDIAT

4715, Queen-Ma
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CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

CONTEXTE URBAIN - VOISIN IMMEDIAT
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CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

PLAN D’ URBANISME / ZONAGE Affectatlon )
T , : o Y Affectation PU
'zl \Z NP Lquieeayl | Secteur résidentiel |
' e Secteur mixte

Secteur d'activités diversifiées
Secteur d'emplois
Grand équipement institutionnel
Couvent, monastére ou lieu de culte
Agricole
Conservation
Grand espace vert ou parc riverain
Grande emprise ou grande infrastructure publique

Affectation zonage: Equipements éducatifs
et culturel

e école primaire et préscolaire;

e  école secondaire;
‘ e garderie;
85 e college d'enseignement général et
A professionnel;
P> = e  école d'enseignement spécialisé;
. A ’ -' e université;
= e bibliothéque
AN e maisonde la culture.




CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

PLAN D’URBANISME / ZONAGE - Patrim

oine bati
—— T K ) W

AN
W

AW cor \ % AFFECTATION
, Résidentiel
SECTEUR
04-05
HAUTEUR 2-4 étages
MODE D’IMPLANTATION Isolé
TAUX D’'IMPLANTATION Moyen

Densite
I Ferte

Faable

Near applicabile
B Conservalion

Grand espace ver ou pant fivesan

Numera du secteur
H]]]]]]]]]]] Secteur A bransformer ou 3 cofstruine:
= Limite d'armndessement
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CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

PLAN D’URBANISME / ZONAGE - Patrimoine archéologique

) N )
— § J ‘ 3
i \ e\ \)

. L O\
> \ gl Arrondissement de

,«?‘ ‘\)\\‘}“‘\\\"N\,‘ Wos:;:::‘l:::m-o-dﬂm.
e \‘\“\ W (amondtssement historique et naturel, ste du patrimoice)

. Sz archéologique recensé (infegre)

I Site 2rchéoiogique recensé (alténg)

I Secoar d'intéedt archéologique 4 fort poleatiel
Sectear d'intérdt archéobgique

.. Le patrimoine archéologique

TR0 Coda du sectewr

(voir étude d'évaluation du patrimoine uwbain)
srr1  Coda de site archéclogiqee
——— Limge d"amondissement
‘\ Mo an vl
\ Division du patrimoine et &0 praimses
—— de 1a toponymie Montréal

XX ,\._";' _ \\"‘A‘. (m“
5 e
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CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

PLAN D’URBANISME / ZONAGE - Patrimoine bati

9% Le patrimoine bti

Arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace
’ | Site patrimonial (cité) |

—

C—1 Site patrimonial (déclaré)

Grande propriété & caractére institutionnel
Secteur de valeur exceptionnelle |
Secteur de valeur intéressante

Ensemble urbain d'intérét

Ensemble industriel d'intérét

Limite d'arrondissement

=

S

< |

?&,

7

21



CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

REGLEMENTATION APPLICABLE

Zone 0944

E.4(1) & E.4 (3) Equipements éducatifs et

Usages autorisés :
culturels

Démolition de plus de 40 % du wlume

Assujetti al'avisdu CPM: hors sol d’'un batiment situé dans

(DFférgﬁlg';;% Article 12.1- un.site paFrimonia'lI cité en vertu de Ig I:PC

29) ’ doit obtenir un avis du CPM et autorisé
par le Comité de démolition
Agrandissement, transformation et

PIIA aménagement paysager dans le secteur

(Régl. RCA22 17379) du Mont-Royal;

Nouwelle construction et agrandissement

PPCMOI

(RCA02 17017) Non-Conformités

22



CONTEXTE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

* Le Conseil du Patrimoine de Montréal doit donner son avis favorable au projet de remplacement et le CCU a fait
une recommandation favorable au Conseil d’arrondissement.

Commentaires du Conseil du patrimoine a la séance du 8 décembre 2023:

1.

2.

Raffiner la proposition architecturale en ce qui a trait a la matérialité et au traitement des ouvertures pour une
meilleure relation a la maison Converse;

S’assurer d’'un impact minimal de la passerelle a la maison patrimoniale par une intégration délicate et
réversible de la nouvelle composante a I'architecture ancienne;

Viser la conservation des intérieurs de la maison Converse par I'évaluation détaillée des composantes d’intérét
a préserver et par des mesures d’atténuation de la mise aux normes;

Envisager 'accroissement des surfaces de verdissement par une réduction des surfaces dédiées a la
circulation sur le site;

Choisir les essences d’arbres a planter en respect du site patrimonial du Mont-Royal;

Envisager un accés au toit vert pour en assurer I'entretien rigoureux et développer un aménagement paysager
dans l'esprit des qualités paysagéres du Mont-Royal.

23



03 | ANALYSE DE L’IMMEUBLE



ANALYSE DU SITE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

ANALYSE DU CAMPUS - CONTEXTE DU CIMF

L'établissement rencontre aujourd’hui plusieurs difficultés fonctionnelles dues a l'augmentation croissante de sa population, combinée a exiguité et les
contraintes de son terrain. Un projet d'ajout d’espace est nécessaire pour :

Accroitre le confort des éléves et du personnel sans augmenter le nombre d’éléves.

Augmenter les espaces communs de détente, de travail et de sport, qui sont actuellement insuffisants pour les éléves du collégial.

Rendre sécuritaire le parcours des éléves au travers du site, en introduisant une hiérarchie dans les circulation depuis U'entrée principale.

Maison Converse - 4661 ch. Queen-Mary Entrée des éléves . * CIMF - 4665 ch. Queen-Mary

25



ANALYSE DU SITE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

ANALYSE DU CAMPUS - CONTEXTE DU CIMF

NV 0NN WN -

Dent creuse dans un campus institutionnel scolaire

¢
o

" &

Ecole maternelle (44 5ans) 10 Cour maternelles ‘
Ecole primaire (63 10 ans) 11 Cour primaires |
Collége (11 & 14 ans) 12 Cour Collégiens/Lycéens
Lycée (152 17 ans)

Gymnase

Terrain de sport extérieur

Connexion en sous-sol

Maison converse

Dépendance

26



ANALYSE DU SITE

ANALYSE DU CAMPUS - TOPOGRAPHIE

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

» Une topographie importante entre le chemin Queen-Mary et le

fond du campus

* Probleme d'accessibilité universelle di a la topographie
marquée et la distribution des différents niveaux ------------

e La maison W.B. Converse, seul pavillon au milieu de gabarits de
plus grande hauteur

LEGENDE :
GABARITS :
- Batiment 4 étages
- Batiment 3 étages

Batiment 2 étages

= = Passage souterrain

Toiture terrasse accessible [1/2 étage)

27



ANALYSE DU SITE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

» Absence de hiérarchie dans les circulations.
* Plusieurs entrées des éléves dont une par la cour arriere.

e Cohabitation entre véhicules poids lourds et éléves dans la
ruelle d’acces principal posant de véritables problémes de
sécurite.

e Possibilités limitées pour l'acces livraisons da a la géomeétrie
du site et des batiments du CIMF.

LEGENDE :
ENTREES FLUX PIETON
A Entrée des sleves du collégial 0 =m=a- Eléves du collégial
‘ Entrée des éléves du primaire ~ ===== Eléves du primaire
A Entrée des éléves de la maternelle Débarcadére parents [sur le ch. Queen-Mary)
A Entrée personnel et visiteurs Stationnement autobus pour cours de sport (2
_ sur le ch. Queen-Mary)
A Entrée de service et livraisons

28



ANALYSE DU SITE

» Un_site trés dense rendant tout projet d'agrandissement et le
verdissement de la propriété difficile.

¢ Des cours de récréation primaire et maternelle de superficie
insuffisante pour la quantité d’éleves (selon les normes
gouvernementales])

* Pas d’espace de rassemblement pour les éleves du collégial et
peu d’espace extérieur a disposition pour cette population.

* Des espaces de stationnement personnel et visiteurs
restreints et insuffisants.

e De nombreux_arbres en fin de vie ou présentant un danger
pour les usagers.

LEGENDE :

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

] Cour des éléves de primaire
Cour des éléves de maternelle
Terrain synthétique
Stationnement visiteurs et personnel
wuwsuws Clotures
VEGETATION

Zone végétalisée

* Arbre
$ Arbre a abattre

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

~
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ANALYSE DU SITE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

ANALYSE DU CAMPUS — FONCTION ET ESPACES PEDAGOGIQUES

(D Les espaces pour la pratique du sport sont insuffisants.
(@ Les salles de casiers sont combinées avec les espaces de foyers.

(® Manque flagrant d’espaces collaboratifs et d’espaces dédiés a l'étude:
la salle polyvalente accolée a la cafétéria sert d'espaces collaboratifs.

(@ Le centre de documentation demande a étre modernisé et adapté aux
nouvelles technologies et pratiques.

(® Ladministration du campus global CIMF est située au sein du
batiment collégial, qui est déja en manque d’espace.

G Beaucoup de flux d"éléves circulent par l'escalier principal de l'ancien
pensionnat : le college doit améliorer les flux de circulations des éléves.

‘{:i’ Labsence de connexion entre le batiment historique et
l'agrandissement au niveau 2 entrave la fluidité des circulations internes

30



ANALYSE DU SITE

Comparatif avec PFT classiques d'écoles publiques :

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

MEES/MEQ CIMF Ecart

Ecole primaire + maternelle 22 classes 22 classes

Superficie brute école primaire+maternelle +/- 6 700 m? +/- 6 400 m? - 300 m?

Ecole secondaire [collége/lycée) 31 classes 31 classes

espaces pédagogiques excluant classes réqulieres et laboratoires scientifiques:
[Espaces collaboratifs (ouverts et fermés) 775 m? 400 m2 -375m?| PRIORITAIRE
Classes multifonctionnelles 280 m? 0 m? -280 m?

Centre d’aide 72 m? 0 m? -72 m?

Locaux pour les arts créatifs manuels 585 m? 390 m2 -195 m?

Studio de performance et arts dramatiques 170 m? 156 m? -14 m?

Ateliers machine outils 80 m? 0 m? -80 m?

Carrefour d’apprentissage 310 m2 334 m? + 24 m?

Gymnases 1384 m? 415 m? -969 m?
[Palestre 150 m? 0 m? -150 m? | PRIORITAIRE
|Atrium,jeux de tables, activités étudiantes [foyer) et casiers 675 m? 595 m? -80 m? | PRIORITAIRE
Auditorium 390 m? 380 m? -10 m?

Zone cafétéria 355 m? 322 m? -33m?

Atelier saines habitudes de vie 95 m? 0 m? -95 m?

Total des espaces pédagogiques excluant les classes et labos : 5321 m? 2992 m? -2329 m?

Superficie brute école secondaire [college/lycée +/- 14 900 m? +/- 11700 m? - 3200 m?

31



ANALYSE DU SITE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

ETUDE PATRIMONIALE* ET DEVELOPPEMENT DU CAMPUS

Photographie aérienne de 1930 Vue aérienne prise en 1947

i

R LTTHHTT MY

Ay 8 A | ' i
En 1914, Margaret Morrisson vend la  En 1924, un garage de est érigé a Au cours de la méme année, la maison construite au
propriété a I’'hnomme d’affaires William  I'arriére de la maison. En 1930, la 19e siécle est démolie pour faire place au batiment
Bernard Converse propriété est vendue a Richard Oland. qui se trouve aujourd’hui au 4661 chemin Queen-

Puis, en 1936, celle-ci est rachetée par Mary
William B. Converse.

*Analyse patrimoniale, L’'usine a histoire, 21 féwier 2023 32



ANALYSE DU SITE

Plan d’'assurance incendie de 1954
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4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143)

En 1941, William B. Converse vend la propriété a Harry Ernest de
Bleury Strathy. Puis, en 1950, celle-ci est acquise par la communauté
des Sceurs Notre-Dame-de-Sion;

En 1951, le garage construit en 1924 est transformé en résidence
d’étudiante et la maison située au 4661 Queen-Mary devient une école
opérée par la communauté.

En 1980, les Sceurs Notre-Dame-de-Sion vendent une section de la
propriété au College Marie-de France, soit la section arriere de leur
terrain, d’'une superficie de 20 897 pieds carrés, qui comprend le
couvent construit dans les années 1950.

Entre 1980 et 1991, transformation de I'école en résidence pour par un
particulier. Elle est notamment propriété de la Fondation Hassan Il pour
les Marocains résidant a I'étranger entre 1993 et 2002;

En 2022, achat de 'immeuble par le College.

- 3003348465
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ANALYSE DU SITE

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

ETUDE PATRIMONIALE ET DEVELOPPEMENT DU CAMPUS

Maison convi

1879 :

Construction d'un premier
batiment sur le lot, dans un
contexte rural.

Début 1900 :
Division du lot :
Construction
d'une premiere
maison en bois et
sa dépendance.

rse et dépendance

1914 :
Acquisition du lot
par W.B Converse.

1924 :

Démolition de la
dépendance et
construction d'un
garage en partie
arriere, témoin de
l'urbanisation du
quartier.

1936 :

Deémolition de la
maison initiale et
construction de
l'actuelle maison W.B
Converse.

1950 :
Acquisition du lot par les soeurs de

Notre-Dame-de-Sion et construction du

couvent (actuel 4701 av. Dornal)

1951:

Transformation du
garage en résidence
étudiante [7 chambres]
par R. Dumais.
Transformation de la
maison Converse en
école pour les soeurs.

1980 :

La Maison Converse
et sa dépendance
sont acquises par
un particulier et
transformées en
habitations privées.

1980-2020 :
Successions de
ventes du lot de la
Maison Converse, de
particuliers a
particuliers.
Successions de
transformations
intérieures dans la
dépendance pour en
faire une résidence
indépendante.

2022 :

Acquisition de la
Maison Converse et
sa dépendance par
le CIMF

Collége International Marie-de{France

lorphelinat
protestant.

développement du
campus

Sion au Collége
Marie-de-
France.

Début 1900 : 1946 : 1950-1957 : 1971 : 1980 : 1986 : 2004 :
Construction de Installation du Agrandissements Marie-de- Vente du Inauguration de College Marie-de-
lorphelinat Collége Marie-de- successifs du France devient couvent des l'école primaire France devient
protestant (actuel France pour filles, Collége Marie-de- un collége Soeurs de du Collége Marie- |College

4635 ch. Queen-Mary) dans le batiment de France et mixte. Notre-Dame de de-France. International de

Marie-de-France
[CIMF)

34



ANALYSE DU SITE 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

ETUDE PATRIMONIALE ET DEVELOPPEMENT DU CAMPUS

Projet d’ajout d'un étage complet sur
U'école maternelle - 2018 - non réalisé ,
pour des raisons techniques et

bugétaires
192 3
195 ;
& Maison W.B. Converse et
dépendance acquises par le
CIMF en 2022

Batiment acquis par le CIMF en 1980 et
transformé en école maternelle

Dépendance et Maison W.B.Converse:

1924: Construction initiale du
garage (dépendance);

1951: Transformation du garage en
résidence étudiante (7 chambres) et
de la maison en école;

Aprées 1980: Transformation des
immeubles en habitation privée;
1994: Le Ul autorisait les
équipements collectifs
exclusivement sur le site, 'usage
habitation semble donc étre un droit
acquis;

2022: Acquisition de la Maison
Converse et sadépendance par le
CIMF

35
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REMPLACEMENT



LE PROJET 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

LE SITE — Implantation existant

2691 -

- < 8,56

#46618
Maison
unifamiliale

isolée

- 2 650 836

Sup.: 1 099,6 m?

7,98

2 650 841 2 650735

pavésuni

galerie ler
aceds
somsesol
549 %
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LE PROJET 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

PLANS EXISTANTS ET INTERVENTIONS
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LE PROJET
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LE PROJET

PLANS EXISTANTS ET INTERVENTIONS
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PLANS EXISTANTS ET INTERVENTIONS

FACADE SUD | ENTREE PRIINCIPALE - PAS D'INTERVENTION 42



LE PROJET 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

PLANS EXISTANTS ET INTERVENTIONS

Y B E
| BE e

Démolition et reconstruction du balcon d'entrée arnme avec

nouveaw paysagement du parvis

FACADE EST | ENTREE SECONDAIRE - INTERVENTION MINEURE EN PAYSAGE
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LE PROJET
PLANS EXISTANTS ET INTERVENTIONS

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

N
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FACADE NORD | ENTREE SECONDAIRE

Agrandissement de la fenétre pour en faire une porte intérieure

Le mur extériedur en pierre est conervé a l'intérieur de la passerelle.
L'étanchétié est réalisée au périmétre de la nouvelle passerelle et une
intervention en toiture permettra de faciliter la connexion.

La véranda est conservée dans son intégralité
e "

¥ Vitrages et boiseries conservés
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LE PROJET

PLANS EXISTANTS ET INTERVENTIONS

FACADE QUEST

A

1]

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

Ld

45



LE PROJET 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

i




LE PROJET 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

PLAN D’IMPLANTATION
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LE PROJET

PLAN DES SOUS-SOLS
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LE PROJET
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LE PROJET

PLAN DES NIVEAUX 2

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465
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ELEVATION PRINCIPALE (SUD)

FAITE PRINCIPAL
102 835

NIV 2 EXIST.
76 325

NIV 1 EXIST.
73 140
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ELEVATION PRINCIPALE (EST)

ZAITE PRINCIPAL
102835
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§TOIT HUB
100 575

NIV 2 HUB

NIV 1 HUB
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LE PROJET

MATERIALITE

Cadrage des ouvertures
en aluminium 2mm,
couleur terracotta

Mur-rideau en aluminium anodisé clair
unité scellée, verre double avec pellicule low-E,
joint silicone 4 faces

co o A AP
Socle en maconnerie : Granit américain agencé a l'existant
Module 90mm x 900mm, face éclatée,

appareillage en panneresse

Parement en panneaux de béton léger
1220 x 3 000 mm, Equitone linea LT90

4635-4661, chen 2y | oo

MB1 | Granit'amrn\éwrii!cialiﬁ”ticu”er (PP-143) - 3003348465
900 x 100 mm

I8 EES

Insertions de couleur
terracotta en panneaux
de béton leger

1220 x 3 000 mm,
Equitone tectiva TE4D

Maconnerie existante : Granit américain
Moellons, face éclatée, appareillage a dames

FACADE OUEST
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LE PROJET

AMENAGEMENT PAYSAGER - Plan d’ensemble

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465
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LE PROJET

ARBRE
EXISTANT A CALIBRE
ABATTRE
1 petit
2 petit
3 grand =
4 petit )
5 moyen
[ petit \
7 petit —~ 4
8 petit
9 grand
10 petit
1 petit
12 petit
13 grand
14 petit
15 petit
16 grand
17 moyen
Légende

* 23 arbres a abattre:
o 17 arbres a abattre (16 in

situ);

o 6 arbres en mauvais état a
abattre;

* 4 arbres conservés (1 in
situ)

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465
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LE PROJET

AMENAGEMENT

25

1 grand moyen
2 grand 26 petit
3 grand 27 petit
4 grand 28 petit
5 grand 29 moyen
b grand 30 moyen
7 moyen 31 petit
8 grand 32 petit
9 moyen 33 petit
10 petit 34 petit
1 moyen 35 moyen
12 petit 36 moyen
13 moyen 37 moyen
14 petit 38 moyen
15 moyen 39 moyen
16 petit 40 petit
17 petit 41 petit
18 petit 42 petit
19 petit 43 petit
20 grand 44 petit
21 grand 45 petit
22 moyen 4é petit
23 moyen 47 moyen
24 moyen 48 moyen
Légende

48 arbres a planter

(19 in situ);

4 arbres conservés

PAYSAGER - Arbres a planter

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465
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LE PROJET 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

AMENAGEMENT PAYSAGER - Plan de verdissement

LEGENDE

rom———

] } LOT MAISON CONVERSE

| S

SURFACE VEGETALISEE BOMIFIEE

- Toit vert 250 m? x 0,75] 195 m?

|: Aire de plantation 120 m?

|| Pavéalvéols (88 m? x0,50) 44 m?

Total [35% m*/ 1089 m?) = 33%

SURFACE VEGETALISEE EXISTANTE

(350 m? / 1089 m?) = 32%)

[_'_'] LIMITE D'INTERVENTION

SURFACE VEGETALISEE BONIFIEE

B roit vert 1260 m? x 0,75] 195 m? .

E Aire de plantation 586 m?

D Pavé alvéolé (BB m? x 0,50) 44 m? 4

Total (823 m? / 2425 m?] = 34%

SURFACE VEGETALISEE EXISTANTE

(430 m? [ 2425 m?) = 18%)
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AMENAGEMENT PAYSAGER - Palette végétale
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LE PROJET

AMENAGEMENT PAYSAGER - Palette végétale

Allium schoenoprasum Allium tuberosum

Bouteloua gracilis

Deschampsia cespitosa
ey W

n B
IR Fe GENER L OENNER W

Sedum album Sedum spurium Sorghastrum nutans

ﬁ? Indigéne i{{ Hauteur

Floraison E‘;:i Largeur

- Soleil ﬂ[ﬁ Croissance lente

: - Soleil, Mi-ombre -ﬁ Croissance moyenne

: Ombre “ Croissance rapide

A=ty VA, o kel
91 o] 2OF Joom 5l gull]}
ot R |

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

67
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AMENAGEMENT PAYSAGER - Palette minérale

Surface en
pavé de béton
préfabriqué

Banc en béton avec
assise de bois

Surface en pavé alvéolé
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LE PROJET

ETUDE D’ENSOLEILLEMENT

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

21 JUIN

21 SEPTEMBRE

12h00

18h00
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LE PROJET 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

Québec, le 5 mars 2024

Madame Aimie Goudallier
Architecte

Provencher Roy @ om0t » Une surveillance archéologique estrecommandée
Hons R lors des excavations selonles recommandations
Objet:  Maison Converse présentéesdans I'étude du potentiel archéologique.

Potentiel archéologique

% Madame,

Situé au nord-ouest du sommet de Westmount, le moins élevé des trois
composant le mont Royal, le site de la maison W.B. Converse présente une
situation géographique et un environnement plutot favorable a
I'établissement humain. Le relief actuel montre une surface plane qui
descend légérement vers le nord-ouest et I"altitude du terrain varie entre 90
et 93 m. Le ruisseau Raimbault, qui circulait anciennement aux abords du
chemin de la Cote-des-Neiges, se trouve a environ 700 m a 'est du site, qui
est a une méme distance de la dépression séparant le sommet d’Outremont
du reste du mont Royal. C'est néanmoins la présence de possibles
sépultures dans le secteur qui constitue la variable la plus imprévisible,
puisque celles qui ont été découvertes autour du mont Royal jusqu’a
maintenant n‘ont permis de percevoir aucun modele de dispersion
SIEGE SOCIAL particulier qui puisse étre utilisé pour déduire I'emplacement de ces
sépultures. Celles trouvées sur le terrain de I'oratoire Saint-Joseph et devant
le college Notre-Dame confirment néanmoins que le versant nord-ouest du
sommet de Westmount a été utilisé a cette fin, c'est pourquoi ume
BURRAY D8 sAGAmRdAL surveillance archéologique est recommandée lors des excavations a venir,
e avec des sondages manuels de 0,50 m de c6té-la o apparaitra le sol naturel.

BUREAU DE QUEBEC Pour la période historique, l'examen de l'évolution de I'ensemble
architectural qui s’éléve sur l'ancien lot 147 permet de reconnaitre la
stabilité du bati, qui est assez récent. En effet, I'édifice le plus ancien est
représenté sur le plan de Sitwell de 1871, pour étre remplacé par une
habitation en bois et sa dépendance au début du XX¢siecle. Il faut ensuite
avancer jusqu’en 1924 pour y voir un premier réaménagement avec le

1
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LE PROJET

PLAN

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

D’'URBANISME ZONAGE ACTUEL PROPOSE
SECTEUR /ZONE 04-T5 0944 -
AFFECTATION / USAGE Mixte E.4 (1) & E.4 (3) Equipements éducatifs et culturels Préscolaire, 22”1;3?’ secondaire
HAUTEUR - Min 2 étages / Max 4 étages (16 métres) 2 etages

IMPLANTATION (art. 43) -

L'implantation d'un batimentcorrespond a la superficie de la
projection horizontale du batimentsurle sol, a I'exception d'une

partie du batimentqui estentierementsousterre,d'un balcon, etc..

Ajouter la passerelledans les
exclusions de l'implantation d'un
batiment.

MARGES (art. 50) -

Latérale:2,5 m;
Arriere: 1,5 m

Arriére: 1,43 m

SAILLIE DANS UNE
MARGE (art. 328)

Certaines constructions en saillie sontautorisées dans lamarge
latérale.

Ajouter les passerelles autorisées
dans une marge latérale

DEPASSEMENT
AUTORISE DANS UNE -
MARGE (art. 329)

Des distances parrapportalalimite de terrain doivent étre
respectées.

Proposer: Aucun distance par
rapport a la limite de terrain.

LOCALISATION DES
UNITES VELOS

(Art. 611) Unité de vélo doitétre surle terrain ou estsitué 'usage

Sur le terrain adjacent appartenant
au college
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RECOMMANDATION 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

La direction est pour les raisons suivantes :

Considérantque le projet est conforme au plan d’urbanisme;

Considérantqu’un avis non défavorable a la démolition et un avis favorable au projet de
remplacementa été recommandé par le Conseil du Patrimoine de Montréal;

Considérantqu’un processus de dérogation par projet particulier est en cours afin de régularisé des
eléments dérogatoire du projetde remplacement (notamment la passerelle);

Considérantque le projet répond aux critéres d’évaluation de I'article 9 du reglement sur les Projet
particulier;

Considérantque le projet de remplacementfavorise la plantation sur 'ensemble du terrain du
College de 48 arbres et que le pourcentage de verdissement supérieur au minimum requis;

Considérantque le projet répond a un besoinimportant et que 'usage est conforme avecla
réeglementation en vigueur.
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RECOMMANDATION

Dérogations :

a.
b.

.

a l'article 43, afin d'exclure une passerelle dans le calcul de I'implantation d'un batiment;

a l'article 50, afin d’autoriser une marge arriere inférieure a 3 metres.

a l'article 328, afin d'autoriser une passerelle située dansune marge;

a l'article 329, afin d'autoriser une passerelle jusqu'alalimite de propriété;

a l'article 611, afin d’autoriser les unités de stationnement pourvélo sur un terrain adjacent.

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465
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RECOMMANDATION 4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

Conditions:

a)

b)
c)

d)

f)
¢))

la hauteur de 'agrandissement ne doit pas dépasser 2 étages et la hauteur du faite principal du
batiment existant;

une aire de stationnement extérieure pour vehicule n'est pas autorisée, sauf un acces pour livraison;
'agrandissementdoit é&tre aménagé d’un toit végétalisé au sens de l'article 5 du Réglement
d’'urbanisme (01-276), recouvert d’un substrat de croissance d’'une épaisseur minimale de 150 mm et
d’une superficie minimale de 150 m2.

le pourcentage de verdissement exigé selon l'article 386.2 du Réglementd’urbanisme 01-276 doit étre
d’au moins 30%, pourle lot 2 650 836, incluant toute surface d’'un toit végeétalisé ou d’'un pavé alvéolé
ou d’une grille recouverte de végétation au sens de l'article 386.4 du Réglementd’urbanisme 01-276; la
mise en conformité du minimum de verdissementdu lot 2 650 735 n'est pas exigible dans le cadre du
présentprojet;

un climatiseur ne doit pas étre apparent sur la toiture ou les facades;

proposer une stratégie de revalorisation des arbres abattus;

assurer une surveillance archéologigue lors des excavations selonles recommandations présentées
dans I'étude du potentiel archéologique.
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PROCESSUS REFERENDAIRE

BLOJIA /

ch. Queen-Mary

[ Territoire d'application
F 7+ Limite d'arrondissement et de municipalité

2 650 836

et
2 650 735

4635-4661, chemin Queen-Mary - Projet particulier (PP-143) - 3003348465

BLIOJIA ‘AR

3 zones visées
33 Zones contigués
F <1 Limite d'arrondissement et de municipalité
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