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CONSULTATION PUBLIQUE

PP-142
PPCMOI - 5400, avenue Westbury (5 891 567)

Adopter une résolution visant & autoriser un agrandissement et les usages "Ecole primaire" et "Maison de la
culture” pour le batiment situé au 5400, 5480 et 5500 avenue Westbury et 5170 chemin de la Coéte-Sainte-
Catherine, en vertu du Reglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 17017).

2024/04/17
5160, boulevard Décarie

Céte-des-Neiges
MNotre-Dame-de-Grice

Montréal §3



ETUDE DU DOSSIER



ET UDE DU DOSSIER Avis préliminaire, 5400-5500 Westbury- Autoriser 'usage “Ecole primaire (E.4(1)) et un agrandissement- 3003259439

CONTEXTE URBAIN

District: Snowdon

Zone: 0251- 0296

Immeuble significatif

Année de construction: 1957*
PP-89 isant & autoriser l'usage
"école secondaire" et permettre la
construction d'un nouveau
batiment situé au 5500 avenue
Westbury (CA16 170143 - 2016)
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CONTEXTE

s g o =P g : L'ILOT AVENUE WESTBURY ET CHEMIN DE LA COTE-
& . ; SAINTE-CATHERINE
OUVELLE

CCOLE ATT
VISION DENSEMBLE INSPIRE DES JALONS DETERMINANTS

DU PASSE ET PROMETTEUR DE LAVENIR ;
- LE CENTRE COMMUNAUTAIRE YM-YWHA
+  CENTRE SEGAL:

+  PARC MACKENZIEKING;

+ ECOLE SECONDAIRE HERZUIAH

NOUS CONSIDERONS L'AJOUT DE LECOLE PRIMAIRE
ATT-Y COMME UNE VERITABLE OPPORTUNITE
DUNIFICATION ET BONIFICATION DE LiLOT

+  ENOPTIMISANT LA RICHESSE ARCHITECTURALE
EXISTANTE,

+  ENMARQUANT ADEQUATEMENT LES ENTREES ET LE
VISAGE DE CE NOUVEAU PROGRAMME.

«  EN CREANT UN DIALOGUE AVEC LE SEGAL CENTER;

«  EN CREANT UN ENSEMBLE UNIFIE CONSTITUE DE
COMPOSANTES DISTINCTIVES ET HARMONIEUSES
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CONTEXTE REGLEMENT
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- PLAN D’URBANISME

Lien - Détail des affectations

AFFECTATION

SECTEUR

HAUTEUR
MODE D’IMPLANTATION

TAUX D’IMPLANTATION

Résidentiel

04-01

2-3

Moyen

Secteur résidentiel «—
Secteur mixte

Secteur d'emplois

Agricole
Conservation

T

Secteur d'activités diversifiées
Grand équipement institutionnel

Couvent, monastére ou lieu de culte

Grand espace vert ou parc riverain
Grande emprise ou grande infrastructure publique
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'URBANISME

CONTEXTE REGLEMENTAIRE - PLAN D

| S <@
y o'

Lien - Détail des secteurs

: e Bt Secteur 04-01 :
= o A : i+ = bati de deux ou trois étages hors-sol;
= = taux d'implantation au sol moyen.

La densité de construction

Armondissement de
Cite-des-Nelges-Notre-Dame-de-Crice

[ty
Fesin

|

Faslsle

o applicabie
B Coaseration
Gorand 30 Wt ol [ FETRE

Muméss du tecteer
I]Il]]]]]m Secltr B (TR foremed duy b CORSITGIR
= |imin§ o0t

Plan d'ushanisme Mﬂﬁtléﬂﬂ?}]
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CONTEXTE REGLEMENTAIRE - REGLEMENT 01-276

Zone : 0251 et 0296

Usage : Usage prmupa} : E.2(1) Equipements de
sport et de loisirs

Hauteur : 2 a3 étages -12,5m max/19,8 m (PP-89)

Mode d’implantation :

isolé, jumelé,

Taux d’implantation :

min : 35 % / max : 50 % / 70% (PP-89)

Densité

S.0.

Taux verdissement (pleine
terre)

25% min

Marges requises

-marge avant :régle d’insertion
-marge latérale : 1,5 m
-marge arriére : 3 m

Proximité transport
commun structurant

Oui

Secteur significatif :

Immeuble significatif

Avis préliminaire, 5400-5500 Westbury - Autoriser 'usage “Ecole primaire (E.4(1)) et un agrandissement- 3003259439
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GENERALITES

Superficie plancher brute :

11 556 m2 + 310 m? = 11 866 m?

Superficie terrain :

16 938 m2 (182 316 p?)

Hauteur en étage : 3 étages
Hauteur en meétres: 16,5 m
Mode d’implantation : S.0.
Ecole primaire : E.4(1)
Coefficient occupation sol SO
(C.0.9) e
Taux verdissement 25 %

Marges requises

-marge avant : PIIA
-marge latérale : 1,5 m
-marge arriére : S.O.

Stationnement véhicules
routier au sous-sol :

253 unités déja existantes (souterrain)

Avis préliminaire, 5400-5500 Westbury - Autoriser 'usage “Ecole primaire (E.4(1)) et un agrandissement- 3003259439
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RETOUR SUR L’AVIS PRELIMINAIRE - 15 NOVEMBRE 2023

Certains membres estiment que 'avenir du batiment abritant actuellement 'école est fortement lié a la proposition de transformation
du centre communautaire.

Il est souligné que le batiment situé sur 'avenue Saint-Kevin pourrait préserver sa vocation a des fins scolaires, mais ils ne voient
pas non plus de problématiques a ce que 'usage soit modifié pour accueillir un usage résidentiel, et ce, tant que le batiment continue
de servir la communauté. Les membres soulignent le manque d’informations sur I'état de 'école existante. s se demandent si sa
réutilisation est possible sans une démolition.

Pour la proposition de la nouvelle école, les membres considérent que 'usage proposé est compatible avec le site, mais ils
aimeraient que I'avenir du site de 'ancienne école soit mieux attaché avant un déménagement

14
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PROJET - PERSPECTIVE

CONDITIONS EXISTANTES

VUE 3D - INTERVENTIONS PROPOSEES 15
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PROJET - PROGRAMMATION

LEPROJET DE RENOVATION DU YM-YWHA PREVOIT UNE BONIFICATION DES SERVICES OFFERTS A LA COMMUNAUTE TOUTENDELAISSANT
UNE PARTIE DE SES LOCAUX POUR L'INTEGRATION DE LA NOUVELLE ECOLE PRIMAIRE ATT.

PROGRAMME YM-YWHA :

+  LACAFETERIA SERACONSERVEE POUR CONTINUER D'OFFRIR UNE EXPERIENGE MODERNE ET AGCUEILLANTE

+ LES SALLES POLYVALENTES ET MULTIFONCTIONMELLES SERONT AMELIOREES POUR REPONDRE AUX DIFFERENTS BESOINS DES
UTILISATELRS.

+  LE MINI-GYM FOUR LES TOUT-PETITS SERA UN AJOUT UNIQUE ET ACCUEILLANT POUR LES FLUS JEUNES MEMBRES DE LA COMMUNAUTE.

+ LESTOILETTES UNMISEXES APPORTERONT UME TOUCHE DINCLUSION POUR TOUS LES UTILESATEURS

LA PISCIME. LE GYMMNASE SERONT CONSERVES.
LE TERRAIN DE LUTTE ET LES INSTALLATIONS AL PERIMETRE [ TERRAIN DE RACQUETBALL SERONT TOUS REMOVES POUR OFFRIR UNE
EXPERIENCE AMELIOREE ET FACILITATRICE

LES DEUX STUDIOS SERCNT CONSERVES POUR PERMETTRE A LA COMMUNAUTE DE CONTINUER LEURS DIVERSES ACTIVITES ARTISTIOUES
LECENTRE DE CONDITIONNEMENT PHYSIQUE SERARENOVE EN TOTALITE. IL SERA INNOVANT, RASSEMBLEUR ET POLYVALENT. N
ASOUT UNIGUE QU REPOMDRA AUX BESOINS DE TOUS LES UTILISATEURS

EN PLUS, DES INSTALLATIONS DU YM-YWHA, LES ORGANISMES ACTUELS, TELS QUE LE CPE Y.LE CPE CC.J, OMETZ ETLE CSUQ. SERONT CONSERVES
ET RENFORCES POUR OFFRIR ENCORE PLUS DE SERVICES A LA COMMUNAUTE

PROGRAMME DE L'ECOLE ATT ;

LE PROGRAMME DE LANOQUVELLE ECOLE ATT

» BCLASSES DE PREMATERNELLE, 4 CLASSES DE PREMIER CYCLE, 4 CLASSES DE DEUXIEME CYCLEET 4 CLASSES DE
TROISIEME CYCLE, ACCUEILLANT UN TOTAL DE 300 ELEVES

DEUX CAFETERIAS SERONT INCLUSES

LE HOUVEAU GYMNASE OFFRIRA DES ESPACES DE JEU ET DEXERCICES

LA SALLE DE RECUEILLEMENT SERAUN ENDROIT ACCUEILLANT POUR PERMETTRE AU ELEVES DE SE DETENDRE ET DE SE RESSOURCER
LES NOUVEAUX GRADINS DANS LENTREE DF LECOLE OFFRIRONT UN ESPACE POUR LES EVENEMENTS SCOLAIRES,

PR

+ LUAJOUTDE DEUX COURS EXTERIEURES AU NIVEAU DU SOLET DEUX COURS EXTERIEURES AU NIVEAU DU TOIT OFFRIRONT DES
ESPACES VERTS POUR LES ELEVES

EN SOMME, LE PROJET DE RENOVATION DU YM-YWHA APPORTERA UNE NOUVELLE VIE A CET ESPACE COMMUNAUTAIRE TOUT EN
CONSERVANT SESRACINES, MAIS EN S'OUVRANT VERS LE FUTUR. BREF, LES NOUVELLES INSTALLATIONS REPONDRONT AUX ATTENTES
DE LA COMMUNAUTE

Avis préliminaire, 5400-5500 Westbury - Autoriser 'usage “Ecole primaire (E.4(1)) et un agrandissement- 3003259439

OMETZ = Organisation qui supporte les
individus et les familles en offrant des services
tels que aide al’emploi, aide & I'immigration,
école et service sociaux

CSUQ = Communauté Sépharade unifiée du
Québec
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PROJET - ELEVATION PRINCIPALE - WESTBURY

LEGENDE DES FINIS EXTERIEURS
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PROJET - AMENAGEMENT PAYSAGER - SOL
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-
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PLAN DE SITE PROPOSE - ZONES DINTERVENTIONS

Le verdissement proposé des toitures équivaut a une
superficie réelle de 2 416 m?;

Cette toiture s’additionne aux 2 422 m? des zones de
Végétation au sol aménagées ;

Globalement, ces aménagements permettent
d’augmenter le taux de verdissement a 25 % en
comparaison au 16,16 %actuellement présent sur I'llot.
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PROJET - AMENAGEMENT PAYSAGER - TOIT

AT 20
v - :

° Le verdissement proposé des toitures équivaut a une
superficie réelle de 2 416 m?;

) Cette toiture s’additionne aux 2 422 m? des zones de
Végétation au sol aménagées ;

° Globalement, ces aménagements permettent
d’augmenter le taux de verdissement a 25 % en
comparaison au 16,16 %actuellement présent sur I'ilot.
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PROJET - AMENAGEMENT PAYSAGER - ARBRES X

STATIONNEVENT COURTE DUREL

AVDNLE VONTAN SOMTS

JONE DF (EBARCADERE
AFoRUS

ARL OF OwARCEMINT 4

Nt ] -
ASE OE ] | N SATVENT £
CHARGEVENT W EXSTANT =
~ PANE A PEMOUR y ;
=
2
f s
~ s
Dl <]
¢ -
BATMENT DXISTANT -
V- 5
@
TROTIOR €7 BALCON N CRUPEMENT A ESCAER oy
["seton A DfuoLe DEMANTELER A Divoy

| | | reommom &
IROTIOR O | ARSRES (2) " pewous

RAFE 0E BETON A ‘
BETON A DEVOLR™ A ENLEVER

CLOTURE A DEWANTILER 7 CONSDMVER |
¢ ) POUR STLOCALSATON FURSS

~ARERT WORT A DNEVER |

LECENDE DENOUTION
B0C 0E SETON A CEPLACER, VOR J
NOVEAL PLAN POLR FUSLR EWPLACEMENT N BCORDRE A DEWOLR
N2 ASPWALTE A DEVOLR
NS VONTE-OMRCE A DEWOLR
MoP (T WRDE A DOWNTTLER
NS TROTMOR [F BETON A DEMAVTRLER

5 arbres a abattre dont 1 qui est mort
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PROJET — ETUDE ARBORICOLE

2.1 Portrait arboricole 2.2 Etat et entretien phytosanitaire des arbres

Awv total, 70 arbres ont été caractérisés. L'ensemble des données sur les arbres inventoriés sont présentées & Les arbres du site ont des conditions de santé variables. Plus des trois quarts ont une condition de santé allant

I’Annexe 4. Le positionnement des arbres est illustré sur les cartes 1 & 3, présentées en Annexe. de’moyenne & excellents, et plus de la moitié ont une condition allant de'bonne & excellents.

Les espéces les plus présentes sont les érables (de Norvege, & sucre et argenté), les lilas japonais, et les Répartition par condition
amélanchiers. Le tableau 1 indique la distribution des essences arboricoles inventoriées.

TABLEAU 1 : DISTRIBUTION DES ESSENCES D’ARBRES

Espéce Nombre | Espéce Nombre
Amélanchier 8 Erable de Freeman 1
Aubépine 4 Erable de I'Amur 1
Catalpa de I'Ouest 2 Erable de Norvége 13
Chéne rouge 1 Févier d'Amérique 6
Divers 1 Ginkgo a feuilles bilobées 2
Epinette blanche 1 Lilas japonais 9
Epinette du Colorado 1 Micocoulier occidental 2 \ \
Erable a sucre 8 Orme d'Amérique 1 | H et
Erable argenté 8 Tilleul 1 \
TOTAL : 18 essences, 70 arbres

Les diamétres des arbres se situent entre 3 @ 63 cm, mais plus de la moitié des arbres ont moins de 30 cm de
diamétre, tel qulillustré & la figure 2. L'arbre le plus gros (63 cm) est un érable de Norvége.

Figure 3 : Répartition des arbres par classe de condition

TABLEAU 2 : SOMMAIRE DES TRAVAUX ARBORICOLES RECOMMANDES

Travaux Nombre Travaux Nombre
Abattage 10 Suivi et entretien 13
Flagage d’assainissement 4 Haubanage rigide 1
Haubanage flexible synthétique 6 Retirer le tuteur 11

\ INTERVENTIONS| 45 |

Deux arbres ont été qualifiés de dangereux (19 et 23), arbres pour lesquels nous recommandons une
intervention urgente sans égard aux travaux de construction planifiés.
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O = Arbres a abattre

0O | ¢ o« <09 o
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PROJET - AMENAGEMENT PAYSAGER - ARBRES

H Plantation de 21 arbres en pleine terre DEHOMBREMENT ?ESARBRES
3 + — N O LT “unn-wnw—a .mm
12 sur le toit ::::Tamm - 0‘.“
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PROJET - ILOT DE CHALEUR

ANCK TOT - panaT

=
FLAN OF CAMEAAIAMINT b 500 wOUVEAS PLAN DE TOT - NOWWEAS
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PROJET - PERSPECTIVE

CONDITIONS EXISTANTES

VUE 30D - INTERVENTIONS PROPOSEES 27
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ETUDE DU DOSSIER
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PLAN D’'URBANISME

ZONAGE ACTUEL

PROPOSE

SECTEUR / ZONE 04-01 0251 et 0296 i
AFFECTATION / USAGE Secteur résidentiel Equipements g?zflp)o” et de loisirs Mi;‘(’)'ﬁ ggTaagjl titre
HAUTEUR i Max 12,5 m / 19.80 (PP-89) 16.5m

MARGES AVANT i PIA PIIA
ETAGES Min 2/ Max 3 2 a 3 étages 3 étages
TI Moyen 35%- 50% / 70% (PP-89) 70%
DENSITE s.0. s.0. + 015
VERDISSEMENT i 25 b (aict 52 25%
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PLAN D’URBANISME ZONAGE ACTUEL PROPOSE
SECTEUR/ZONE 04-01 0251 et 0296 -
EQUIPEMENTS Constructions autorisées au toit et R o .
AUTORISES AU TOIT ET : recu Clénres aytlt s pare-sole
RECULS (Article 21.1 et suivants)
RECUL Recul 2X la hauteur de la _
TOIT (22 paragraphe 3°)

PROJECTIONS DES N
ELEMENTS - Empiétementde 0,75 m Non

ARCH |TECTU RAUX (Article 328 paragraphe 8°)

MARGES ET

APPARENCES - Articles 5 et 11 du 98-110 PIIA
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District: Cote-des-Neiges
Zone: 0336
Année de construction: 1959
E.4(1) Equipements éducatifs et
R B Mootr : e S 4 L 3 - culturels / E.5(1) Equipements
.""2‘-5'*;;5 . S S W7 0 & N W > 74 Gargene Cheghoun : cultuels, d’hébergement et de

\’?‘-‘i{,-},_? " ,\ % + ~ % % y 43 € : santé
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L'évaluation de I'état de la propriété surle site consistaiten une inspection visuelle sommaire lors d'une visite d’'un pourcentage représentatifetaccessible des différentes
composantes de la propriété.

Les estimations des colts budgétaires des dépenses en immobilisations projetées pour cette propriété au cours des 10 prochain es années (2024-2033) sontprésentées ci-
dessousendollars canadiens etsontconsidérées comme des estimations de classe C (précision projetée de -15 pour cent (%) a +25 %)) et prévoientun taux d'inflation
annuel de 3 %.

Dans I'ensemble, la propriété a été jugée dans un état moyen. Cependant, des dépenses en capital ainsi que des dépenses porI’entretien régulier serontnécessaires toutau
long de la période d’investissement.

Prévision du budget d'investissement — 10 ans

A la suite de notre évaluation de I'état de la propriété, un budget provisionnel d’investissement en capital pour corriger
les défauts relevés sur une période de10 ans a été établi (se référer a 'annexe A et a 'annexe B pour les résultats
détaillés de I'évaluation de I'état de la propriété et la ventilation des codts).

Sur la base des résultats de notre étude, le résumé des provisions d'investissements en capital pendant la période
d'investissement est le suivant.

Immédiat 0,00%
Années 1 a 10 (sans inflation) 856 000,00 $
Années 1 a 10 (avec inflation de 3 % par année) 911 585,00

Basées sur la surface locative brute du batiment, telle que rapportée, soit 70 500 pieds carrés (pi?), les dépenses
1tributaires au pied carré par année s'élévent a :

Inflation Colt par pied carré par année

Sans inflation 211%

Avec inflation (3 % par année) 2,25%

33



ETUDE DU DOSSIER Avis préliminaire, 5400-5500 Westbury- Autoriser 'usage “Ecole primaire (E.4(1)) et un agrandissement- 3003259439

PROJET 4840 ST-KEVIN — LETTRE D’INTENTION

Les écoles , Azrieli Schools

TalmudTorah 3% nH_vgrﬁzllah

TNTINTN

Campus Sylvan Adams

Ecole secondaire Herziah High School

5475, avenue Mountain Sights Montréal, Guébec H3W 2Y8
T(5)4) 739 2294 F (S\4) 739 2296

6 mars 2024

M. Dino Crédico

Conseiller en aménagement

Arrondissement de Cote-des-Neiges — Notre-Dame-de-Grace
5160, boul. Décarie, bureau 600

Montréal (Québec) H3X 2H9

Objet g Intention pour le batiment 4850 avenue Saint-Kevin
Niréf. H F00783A-001
M. Crédico

La présente lettre a pour objectif d’exprimer les intentions de Talmud Torahs Unis De Montréal inc.
concernant le batiment situé au 4850, avenue Saint-Kevin, dont elle est propriétaire et qui constitue
I'emplacement de I'ecole primaire Talmud Torah. Ces activités font actuellement l'objet d'une demande de
PPCMOI pour qu'elles soient intégrées dans le batiment au 5400, avenue Westbury.

Face & I'état actuel du batiment sur 'avenue Saint-Kevin et aux besoins évolutifs de 'école Talmud Torah, la

direction a conclu qu'un déménagement s'impose pour mieux répondre 4 ses besoms Si le projet

d'aménagement au 5400, avenue Westbury devait étre rejeté par I'arrondi l'o ion devra

enwsager de relocaliser I'école dans les cing années a venir. Notamment en raison de I'état du batiment
i un cout d'ir i important excl t pour une mise a niveau.

Concernant les plans futurs de Talmud Torahs Unis De Montreal Inc.. & la suite d'une éventuelle approbation
de la demande de PPCMOI pour le démé i, le p ctaire s'engage a entretenir le batiment pour le
maintenir dans un état de salubrité en respectant au réglement 11-018 relatif 4 la construction et la
transformation de batiments durant sa période de vacance. Quant & I'avenir & long terme du batiment,
Talmud Torahs Unis De Montréal Inc. ne peut se prononcer définitivement a ce stade, mais explore
activement différentes options pour sa réaffectation. Il est essentiel de souligner que pour des raisons
économiques ['organisation n'a aucun intérét a laisser le batiment vacant indéfiniment.

|ch lle Toledano
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e Regrouperlesusages institutionnels dans un méme lieu afin de créer un campus;
e Optimisation des espacessous utilisés du centre communautaire ;

e Autoriser un usage compatible (école primaire) avec les usages institutionnels et communautaires déja
autorises sur le site (centre communautaire, école secondaire, centre culturel) ;

e Programmationprévue d’un usage résidentiel du site laissé vacant par le départ de I'école primaire
(4850 St-Kevin) ;
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° Situation financiére difficile pour le centre communautaire qui est en attente d’'une réponse de l'arrondissement afin de libérer une subvention de
7,9 M du gouvernement fédéral (moderniser les systémes énergétiques et rendre les locaux plus accessibles physiquement.) The Canadian
Jewish News ;

° Perte d’espace vert en pleine terre compensé par le verdissement des toits a un taux de 0.75 qui permet d’atteindre un taux de verdissement du
site de 25% comparativement a 16% existant ;

) Lettre d’'engagement de ATT qui s’engage a entretenir le batiment jusqu’au moment de la vente de 'immeuble;

° Régulariser les usages dérogatoires = centre d’activité physique avec piscine, maison de la culture avec restaurant pour le centre Segal, salle de
spectacle ;

° En ce qui concerne le batiment situé au 4850, Saint-Kevin, le lieu ne répond plus au besoin d'une installation offrant une éducation a des éléves
d’age primaire. Dans ces conditions, Talmud Torah (ATT) n’a pas d’autre choix que d’explorer des solutions afin de trouver une solution afin de
pouwoir offrir un lieu répondant aux besoins d'un établissement scolaire de qualité. La situation ne pouvant continuer a long terme, I'école dewra
prendre une décision par rapport a I'établissement de St-Kevin a court terme ;

° Bien que le redéweloppement a des fins résidentielles du site actuel de I'école peut-étre une opportunité, cette démonstration reste a faire.
Le pourrait également étre utilisé a fins communautaire ou préserver son usage actuel (école) ;
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Territoire d’application :

Le Groupe Conseil
T.T. Katz
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Dérogations :
3. Aux fins de l'article 2, il est notamment permis de déroger aux articles suivants du Reglementd'urbanisme
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276):
a. a l'article 9, afin de permettre une hauteur de batiment de 19 m.;
b. a l'article 21, afin de permettre l'installation d'une clbture et des toiles pare-soleil au toit du batiment;
c. & l'article 123, afin de permettre les usages "Ecole primaire" et “maisonde la culture”;
d. a l'article 340, afin de permettre l'installation d'équipement de jeux dans les cours avant.

4. Aux fins de l'article 2, il est notamment permis de déroger aux articles suivants du Reglementsur
I'agrandissementdu centre communautaire Juif Ben Weider situé au 5500, Westbury (98-110):
a. al'article 5, afin de permettre le rapprochement, des plans de facade de I'agrandissement, a la voie

publique.
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Conditions :
5. En plus de tout autre document exigible, une demande de permis de construire ou de transformation impliquant une
modification au volume du batiment déposée en vertu de la présente résolution doit étre accompagnée :
a) d'un plan d'aménagement paysager, préparé par un professionnel, et comprenant un tableau de plantation indiquant les
arbres, les variétés, les dimensions des arbres qui seront plantés sur le site en cohérence avec les arbres publics plantés
sur le domaine public;
b) d’'un plan de gestion des matieres résiduelles comprenant les éléments suivants :
1° les méthodes utilisées pour la gestion des matieres résiduelles (déchets, recyclage, compostage);
2° les espaces intérieurs qui sont destinés a trier et entreposer les matieres résiduelles (ex. : conteneurs, bacs, salle
réfrigérée, salle ventilée, compacteurs, etc.);
3° les espaces extérieurs utilisés le jour de la collecte et la méthode utilisée pour le déplacement des matieres
résiduelles (entrée et sortie du batiment);
4° la méthode d’entretien de ces espaces extérieurs;
5° la méthode de collecte privée ou publique;
6° s’ily a lieu, la circulation des véhicules de collecte sur le terrain et la fréquence des collectes.
c) un plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier.
d) un document montrant les mesures de protection utilisées pour protéger les arbres publics sur rue comme prévu dans
le document ci-joint en tant qu'annexe B etintitulé « Normes et devis pour la conservation et la protection des arbres », s'il
y a lieu ».
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Objectifs etcritéeres de PIIA :

6. En plus de tout autres objectifs etcritéres applicables a la construction d'un batimentou la modification du volume d'un batimentexistant, I'évaluation des plans doittenir
compte des objectifs etdes critéres d’évaluation supplémentaires suivants:

Objectif1 :
Favoriserla construction ou l'agrandissementd’un batimentde facture contemporaine quitientcompte de sa situation dans un secteur établi etde sa désignation comme
immeuble significatif.
Les criteres permettantd’atteindre cetobjectifsont:
1° l'utilisation de panneauxmétalliques doitétre limitée a des interventions ponctuelles dans la composition des fagades ettendre afavoriser des matériauxdurables etdes
matériauxde qualité;

Objectif 2:
Favoriserun aménagementde la propriété quivalorise le verdissementetle développementdurable.
Les critéres permettantd’atteindre cetobjectifsont:
1° laplantation d'arbres a moyen ou grand déploiementestfavorisée;
2° lacréation d'espaces verts et de lieux de détente conviviaux estfavorisée;
3° les équipements mécaniques sontpositionnés de maniére a ne pas nuire a I'utilisation du toit par les occupants;
4° les clbtures etles toiles pare-soleil au toitsontpositionnées etcongus de fagona s’intégrer al’architecture du batimentets’implantentde maniere a minimiser leurs
visibilités depuis la voie publique etles propriétés voisines.

Délais de realisation
7. Le délai pourdéposerune demande de permis de construire compléte etconforme alaréglementation etala présente résolution estde 36 mois apres I’entrée en
vigueur de la présente résolution. Passé ce délai, la présente résolution estréputée nulle etnon avenue.
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Avis du comité consultatif d’urbanisme (CCU)

13 mars 2024

Adoption du projet de résolution par le conseil d’arrondissement (CA) 8 avril 2041
Consultation 17 avril 2024
Adoption, avec ou sans changement, du second projet de résolution par le 6 mai 2024
conseil d’arrondissement (CA)

Période pour demande d’approbation référendaire 8 jours
Adoption finale de la résolution par le conseil d’arrondissement (CA) CA avenir

Processus référendaire, si requis, ou entrée en vigueur de la résolution
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1. Réceptionde demandes pourlatenue d’unregistre

e Auvis public publié sur le site internet de I'arrondissement concernant la demande de registre;
e Deépdbtde pétitions dans les 8 jours de la publication de 'avis public;

e Pourles zones de plus de 21 PHV : si 12 personnes habiles a voter d’'une méme zone ont signé une
pétition = ouverture du registre pour cette zone (inclura égalementla zone visée);

e Pourles zones de 21 PHV ou moins : sila majorité d’entre elles sighe une a signé une pétition = ouverture
du registre pour cette zone (inclura égalementla zone visée)
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2. Tenueduregistrepour demander un référendum

e Auvis public publié sur le site internet de I'arrondissementannongant la date de la tenue du registre aprés
I'adoption du reglement;

e provoquerla tenue d’un référendum, le nombre de signatures doit étre supérieura un calcul établi a partir
du nombre de PHV issues des zones ayant déposé une demande valide pour la tenue d’un registre et de la
zone concernée, le cas échéant:

e Lorsquele nombre de PHV estde 25 ou moins : 50 % de ce nombre;

e Lorsquele nombre de PHV estde plus de 25 mais de moins de 5 000 : le moins élevé entre 500 et le
nombre obtenu par le calcul suivant = 13 + 10% du (PHV - 25);

e Dépdbtdu certificatdu greffierala séance du conseil d’arrondissement qui suit;

e Silerésultat duregistre est positif, le CA adoptera une résolution annongant le scrutin référendaire ou le
retrait du dossier.
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3. Tenued’unréférendum

e Auvis public publié sur le site internet de I'arrondissementannongant la date de la tenue d’un référendum;

e Une majorité simple, pour ou contre la proposition, est considérée.
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