
CONSULTATION PUBLIQUE

PP-140

4955-5055 avenue de Courtrai (2 651 608 et 2 651 609)

Projet particulier visant à permettre la démolition de 2 bâtiments industriels situés au 4955 et 5055 avenue de 

Courtrai (lots 2 651 608 et 2 651 609) et la construction d’un bâtiment mixte de 12 étages comprenant 330 

logements, en vertu du Règlement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation 

d'un immeuble (RCA02 17017)

2024/02/28

5160, boulevard Décarie - rez-de-chaussée
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PROCÉDURE DE PROJET 

PARTICULIER (PPCMOI)
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PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’un Immeuble

C’est une résolution du Conseil d’arrondissement qui autorise les paramètres dérogatoires d’un 

projet à certaines conditions

Permet d’exiger toute condition, eu égard aux compétences de la Ville, qui devront être remplies 

relativement à la réalisation du projet

Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme qui ne sont pas autrement imposés par des 
mesures réglementaires

Permet de soumettre le projet à un processus d’approbation citoyenne

QU’EST-CE QU’UN PPCMOI?

AVANTAGES DE CETTE APPROCHE
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CHEMINEMENT GÉNÉRAL DU PROJET

PROCÉDURE 
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ÉTAPE PRÉSENTEMENT EN COURS

Le Conseil d’arrondissement détermine les paramètres du projet par résolution suite à une 
consultation publique et un processus d’approbation citoyenne.

Le comité consultatif d’urbanisme évalue les plans de construction selon les objectifs et les 

critères d’analyse prévu au PPCMOI, au règlement d’urbanisme et au règlement PIIA.

Les travaux peuvent débuter suite à la délivrance des permis requis.

1. PROJET PARTICULIER (PPCMOI)

2. APPROBATION DES PLANS (PIIA)

3. DÉLIVRANCE DES PERMIS
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CALENDRIER D’ADOPTION
ÉTAPES D’ADOPTION

Avis du comité consultatif d’urbanisme (CCU) 17 janvier 2024

Adoption du projet de résolution par le conseil d’arrondissement (CA) 05 février 2024

Consultation publique 28 février 2024

Adoption, avec ou sans changement, du second projet de résolution par le 

conseil d’arrondissement (CA)

CA du 11 mars 2024

Période pour demande d’approbation référendaire 8 jours

Adoption finale de la résolution par le conseil d’arrondissement (CA)

Adoption de l’entente de développement

À déterminer

Processus référendaire, si requis, ou entrée en vigueur de la résolution À déterminer s’il y a lieu



ÉTUDE DU DOSSIER
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CONTEXTE URBAINLOCALISATION ET DESCRIPTION 

Au sud de la voie ferrée: PP-33 (2007), PP-63 (2012), PP-95 (2016), PP-128 (2021)

● District de Snowdon

● Zone 0852 (H.1)

● Immeubles industriels

● dernier terrain à 

transformer au sud de 

la voie ferrée)

● À +/- 500m de 2 

stations de métro 

(Namur et 

Plamondon)

Namur-hippodrome 

Westbury 

Triangle



LOCALISATION ET DESCRIPTION CONTEXTE URBAIN
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ÉTUDE DU DOSSIER

4955 ave. de Courtrai (lot 2 651 609)

● bâtiment industriel de 2 étages construit en 1958
● revêtement extérieur : brique et aluminium 

● occupation : MK plastics

5055 ave. de Courtrai (lot 2 651 608)

● bâtiment industriel de 2 étages construit en 1959
● revêtement extérieur : brique et aluminium

● occupation : vacant
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ÉTUDE DU DOSSIER

Lien - Détail des secteurs

CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME

http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/PLAN_URBANISME_FR/MEDIA/DOCUMENTS/220124_DENSITE_04.PDF
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ÉTUDE DU DOSSIER

AFFECTATION Activités 

diversifiées

SECTEUR
04-T5

HAUTEUR 2 à 12

MODE D’IMPLANTATION N/A

TAUX D’IMPLANTATION Moyen à élevé

CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - PLAN D’URBANISME Lien - Détail des affectations

http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/PLAN_URBANISME_FR/MEDIA/DOCUMENTS/161219_AFFECTATION_04_1_0.PDF
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CONTEXTE RÈGLEMENTAIRE - RÈGLEMENT 01-276
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ÉTUDE DU DOSSIER

Zone : 0852

Usage :
Usage principal : H.1

1(logement)

Hauteur : 7 mètres minimum - 12.5 mètres max

Mode d’implantation : isolé, jumelé

Taux d’implantation : min : 35 % / max : 85 %

Densité N/A

Taux verdissement (pleine 

terre)
25% min

Marges requises

-marge avant : règle d’insertion

-marge latérale :1,5 m

-marge arrière : 3 m

Proximité transport 

commun structurant
oui

Secteur significatif : Non
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ÉTUDE DU DOSSIER

Superficie plancher brute : Environ 32 000 m²

Superficie terrain : 6958 m²

Hauteur en étage : 12

Taux d’implantation : 66 %

Logements :

330 logements locatifs dont :

- 22 % de 3 c.c.

- 40% de 2.c.c

- 28 % 1 c.c

- 10 % studios

Commerces
734,4 (garderie 495 m²)

Coefficient occupation sol 

(C.O.S)
4,6

Taux verdissement e 29.5% (21 % pleine terre)

Marges requises

-marge avant : 4 m

-marge latérale : 11 m /17 m

-marge arrière : 2.5 m

stationnement :
206

ratio 0.62
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ÉTUDE DU DOSSIER ÉTUDE DE VIABILITÉ / SÉCURITÉ FERROVIAIRE

Marge arrière 2.5 m

longueur du terrain:  193 m

Caractéristiques des voies 

ferroviaires:

- 2 voies principales

- 1 voie secondaire 

d’évitement

Une mesure de protection du public 

est requise 

Impacts de la construction sur les 

activités du CP:

- pas d’impact sur le drainage

( fossé végétalisé )

Mesures de mitigation proposées: 

un mur de protection structural en 

remplacement des fondations 

standards du bâtiment sur une 

hauteur minimum de 2,44 mètres du 

sol. (ne permet pas d’ouverture telle 

que des fenêtres ou portes) 
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ÉTUDE DU DOSSIER ÉTUDE D’IMPACT SUR LES DÉPLACEMENTS

Le diagnostic de la situation future de circulation indique que les 

conditions de circulation sont globalement bonnes dans le secteur.

Le virage à gauche sur Mackenzie est difficile selon le modèle de 

simulation qui intègre également toutes les données de 2015 à 2021 

du projet d’ensemble Westbury (inc. les commerces existants et les 

phases non-réalisées).

Les conditions difficiles observées sur la rue Vézina à l’intersection 

avec la voie de service Décarie Ouest, qui constituent déjà une

problématique indépendante du projet, demeurent telles qu’elles.
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ÉTUDE DU DOSSIER ÉTUDE D’IMPACT ÉOLIEN 

CONCLUSION

L’intégration du projet Westbury 9-10 au quartier à l’étude contribue à réduire les fréquences d’inconfort sur les rues avoisinantes 
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ÉTUDE DU DOSSIER ÉTUDE D’IMPACT ÉOLIEN 

Le critère limite de fréquences 

annuelles d’inconfort de 10%, 

utilisé pour les parcs et lieux de 

détente, est 

respecté au-devant des deux 

entrées principales du bâtiment 

étudié. 

Des petites sections des surfaces 

des jardins thématiques sont à la 

limite du critère de 10%.

Toutefois, le  modèle numérique 

ne reproduit pas l’aménagement 

paysager et les mesures de 

mitigations prévues au projet qui 

contribuent à ralentir les vents 

soufflants au niveau des 

occupants, et de ce fait  réduire 

l’inconfort des usagers des 

terrasses. 
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ÉTUDE DU DOSSIER ÉTUDE DE VIABILITÉ ACOUSTIQUE 

Mesures de mitigation proposées:

- panneaux de béton préfabriqués;

- isolation acoustique;
- vitrage adapté ; Des mesures de mitigation sont aussi requises pour les terrasses (max 55 dBA)
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ÉTUDE DU DOSSIER ÉTUDE DE VIABILITÉ - VIBRATIONS (TRAINS)

Des mesures de mitigations sont requises pour 

assurer le respect du seuil vibratoire défini par le 
règlement d’urbanisme pour le passage des trains 
de fret (quelques trains par jour)

La réduction des vibrations sur leur chemin de 

propagation peut être atteinte par la création d’une 
zone tampon (e.g. revêtement élastomère entre le 
sol et les fondations et remblai de sable fin)
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ÉTUDE DU DOSSIER
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ÉTUDE DU DOSSIER

- Entrée véhiculaire en marge latérale Est

- Deux entrées principales de 6 mètres de large
- Plusieurs entrées secondaires pour les cyclistes et les commerces
- Alignement d'arbres en cour avant
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ÉTUDE DU DOSSIER

- Voie de circulation et aires de stationnements à l'arrière

- En avant de l'étage, de L'Ouest à L'est:
o Une garderie, un petit commerce, 5 grands logements
o Des espaces communs pour les résidents: salle de sport, salle 

communautaire et espace de co-travail.

17 m

11 m

Min.4 m
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ÉTUDE DU DOSSIER PROJET - PLAN DE L'ÉTAGE 2

- Studios concentrés au 2e 

étage;
- Terrasses privatives;
- Mur (parapet) écran intégré à 

un bac de plantation;
- potagers mitoyens;

- -balcons / loggias

Min.7 m
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ÉTUDE DU DOSSIER

- Dernier étage sans une séparation 

des deux phases;
- plan similaire au 2ème étage;
- Une terrasse végétalisée avec 

plantation d’arbres en bac.
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ÉTUDE DU DOSSIER

- Étage de séparation des 

deux phases
- Percée visuelle vers l’oratoire 

St Joseph

- Terrasse commune 
végétalisée

- Aménagement convivial
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ÉTUDE DU DOSSIER

- prédominance de logements 

de 2 c.c et plus (73%)
- grands logements 3 c.c de 

coins;

- Terrasses latérales privatives
- terrasses végétalisées
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ÉTUDE DU DOSSIER

Vue vers l’oratoire Saint-Joseph
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ÉTUDE DU DOSSIER

plantation d’arbres en bac
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ÉTUDE DU DOSSIER

- Diversité des bacs de 

plantations proposés
- hauteurs adaptées aux types 

de plantations et à 

l’emplacement proposé 
(entre 600 mm et 1070 mm)
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ÉTUDE DU DOSSIER

- Retraits volumétriques 

graduels entre le 4e et 12e 
étages

- Terrasses latérales privatives

- plantations intégrées aux 
écrans éoliens et acoustiques
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ÉTUDE DU DOSSIER

Prédominance des logements 

de 3.c.c à partir du 10e étage;
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ÉTUDE DU DOSSIER

Au total:

- 60% des logements ont 2.c.c ou plus;
- 8 terrasses communes;
- 33 terrasses privatives;

- toits végétalisés au dernier étage.

ÉTAGE 11

ÉTAGE 12
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ÉTUDE DU DOSSIER PROJET - PLAN DE TOIT 

- Les toitures au-dessus des niveaux habités sont 
aménagées avec toit verts extensifs;

- Les constructions hors toit sont principalement 
occupées par des équipements mécaniques.
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ÉTUDE DU DOSSIER

S-SOL 1

S-SOL 2

- Réaménagement requis avec retrait en cour avant 

de 3 mètres;

- plan de gestion des matières résiduelles requis.

Au total, 206 cases de stationnement (ratio 0.62) incluant:

- 3 pour personnes à mobilité réduite, 4 en auto 

partage et 18 cases supplémentaires (motos)
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ÉTUDE DU DOSSIER



4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

40

ÉTUDE DU DOSSIER ÉLÉVATIONS LATÉRALES 
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ÉTUDE DU DOSSIER ELÉVATION ARRIÈRE (Voie Ferrée)
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ÉTUDE DU DOSSIER DÉVELOPPEMENT DE LA FORME BÂTIE



4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529

43

ÉTUDE DU DOSSIER DÉVELOPPEMENT DE LA FORME BÂTIE

VUE VERS LE MONT- ROYAL ET L’ORATOIRE ST-JOSEPH À PARTIR DU PASSAGE YOLÈNE JUMELLE
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ÉTUDE DU DOSSIER PLAN DE MOBILITÉ DURABLE 
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ÉTUDE DU DOSSIER

SERVITUDE DE PASSAGE ET DE CONSTRUCTION D’UNE PASSERELLE DE FRANCHISSEMENT DE LA VOIE FERRÉE 

Passerelle multimodale de franchissement de la voie ferrée;

Proposition sous forme d’escalier avec dalot pour vélo.
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ÉTUDE DU DOSSIER
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ÉTUDE DU DOSSIER

Perte d'ensoleillement des immeubles voisins au Sud de l'Avenue de Courtrai en fin de journée:

- Vers 16h aux périodes d'équinoxe;
- Vers 18h en été.
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ÉTUDE DU DOSSIER

PLAN D’URBANISME ZONAGE ACTUEL PROPOSÉ

SECTEUR / ZONE 04-T5 0852 -

USAGE Mixte Habitation unifamiliale (H.1)

Habitation multifamiliale avec 

services (H.7)
Commerces et services (C.2)

HAUTEUR - Min 7m / Max 12.5 m 42 m

MARGES AVANT Règles d’insertion 4 m

ÉTAGES Min 2 / Max 12 - 5 à 12 étages

DENSITÉ Min 1.0 / Max 6.0 Min 1.2 -max 3 4.6

VERDISSEMENT
25 % de verdissement en pleine 

terre

21% en pleine terre

29% au Total



RECOMMANDATION
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RECOMMANDATION

La direction est FAVORABLE pour les raisons suivantes :

ー Le projet permet de compléter la transformation du secteur au sud de la voie ferrée par une forme bâtie dynamique

qui assure la transition entre le projet d’ensemble Westbury de forte densité et un secteur résidentiel établi;

ー la nouvelle densité proposée permet d’augmenter le parc de logements locatifs dans l’arrondissement de 330

logements, dont 60% d’unités de 2 c.c. et plus;

ー Les mesures de mitigations proposées permettent d'atténuer les nuisances environnementales et d’assurer la

sécurité ferroviaire pour l’intensification de l’usage résidentiel;

ー Le projet intègre les balises d’aménagement de la planification du Quartier Namur-Hippodrome en tenant compte

de la vue vers l’oratoire Saint-Joseph et de la passerelle de franchissement de la voie ferrée;

ー Une entente de développement sera adoptée pour inclure les contributions à la réalisation d’infrastructures

municipales incluant l'élargissement du trottoir et une servitude pour une passerelle multimodale;

ー Le projet valorise le transport alternatif à l’automobile par son plan de mobilité durable;

ー Le projet optimise le verdissement par son plan d’aménagement paysager intégrant une canopée le long de

l’avenue de Courtrai et plusieurs terrasses végétalisées à usages variés;

ー L’approbation finale du projet est assujettie aux conditions, objectifs et critères PIIA de la présente résolution, du

règlement d’urbanisme et du règlement sur les PIIA.
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RECOMMANDATION

Territoire d’application :
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RECOMMANDATION

DÉROGATIONS

- a. article 10, afin d’autoriser une hauteur maximale de 42 mètres;

- b. article 21 afin de permettre des bacs végétalisés sans retrait minimal par rapport au mur arrière;

- c. article 34, afin d’autoriser une densité maximale de 4.6;

- d. article 75, afin d’autoriser une marge arrière de 2 mètres au niveau du rez-de-chaussée;

- e. article 123, afin d’autoriser les usages de la catégorie:

- H.7 comme catégorie principale;

- C.2 au 1e étage - max 1000 m2 .

- f. article 329, afin d’autoriser des balcons en saillie à 1,5 m de la limite arrière du lot à partir du 2e étage;

- g. article 386.1 afin d'autoriser des allées piétonnes menant aux entrées principales d’une largeur supérieure à 2 mètres;

- h. Article 537 afin d'exempter les usages commerciaux de l'unité de chargement exigée;

- i. article 618.4 afin d’exiger qu’au moins 10% des unités de stationnement requises se situent à l’extérieur ;

- j. article 618.6 afin d’autoriser des stationnements extérieurs pour vélo partiellement recouverts par un toit ou un volume 

en saillie;
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RECOMMANDATION

CONDITIONS DE DÉMOLITION: 

En plus des documents normalement exigés, une demande de démolition doit être accompagnée des documents supplémentaires suivants :

❑ un plan de gestion des matériaux issus de la démolition incluant la gestion sécuritaire des contaminants et matières dangereuses et le tri sélectif 

des composantes à la source;

❑ un plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier qui minimise l’impact sur le voisinage et l’occupation du domaine public.

Préalablement à la délivrance du certificat d’autorisation de démolition, le requérant doit avoir déposé :

❑ une demande de permis complète pour la construction d’un projet conforme à la réglementation et à la présente résolution;

❑ une lettre de garantie bancaire correspondant à 20 % de la valeur du bâtiment et du terrain au rôle d’évaluation foncière à t itre de garantie 

monétaire visant à assurer le respect des conditions imposées et l’exécution du projet de construction et d’aménagement paysager;

❑ une expertise visant à évaluer la viabilité des arbres publics sur rue et le cas échéant, les mesures de protection utilisées pour les protéger.
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RECOMMANDATION

CONDITIONS DE RÉALISATION DU PROJET

La réalisation du projet de construction et d’occupation est soumise au respect des conditions suivantes :

❏ À l’exception de l’usage « garderie », un usage de la catégorie C.2 doit avoir une superficie maximale de 300 m;

❏ les usages suivants sont spécifiquement exclus :

○ carburant;

○ vente de pièces et accessoires d’automobiles;

○ Hôtel et résidence de tourisme;

○ salon funéraire;

❏ le taux d’implantation maximal du bâtiment doit être de 68% ;

❏ le bâtiment doit avoir une hauteur maximale de 12 étages;

❏ l’implantation de la construction doit respecter les conditions suivantes:

○ À l’avant, une marge minimale de 4 m par rapport à l’emprise de l’avenue de Courtrai;

○ Du côté est, une marge minimale de 17 m;

○ Du côté ouest, une marge minimale de 11,5 m;

○ à partir du 2e étage, la marge arrière minimale doit être de 7 m à partir de l’emprise de la voie ferrée;

❏ une partie du bâtiment entièrement sous terre doit respecter un retrait minimal de 3 m par rapport à l’emprise du domaine public;

❏ au moins 55% des logements proposés doivent être composés de 2 chambres à coucher et plus, d’une superficie minimale de 80 m² 

pour les logements de 2 chambres à coucher et 92 m² pour les logements de 3 chambres à coucher;

❏ au plus 10% des logements proposés peuvent être de type studio;

❏ les locaux d’entreposage des matières putrescibles doivent avoir une superficie minimale de 20 m², être situés à l’intérieur d'un bâtiment, 

maintenus à une température de 2°C à 7°C, avoir une surface intérieure lisse, non-poreuse, lavable et comportant un avaloir au sol.

❏ Des enseignes d’une superficie maximale égale à 1/100e de la superficie d’un usage commercial sont autorisées sur la façade du RDC 

ou du 2e étage. Elles peuvent être éclairées par translucidité seulement si elles sont composées de lettres détachées ou symboles 

graphiques;



4955-5055 de Courtrai - PPCMOI - 3003261529RÉSOLUTION PPCMOI

55

RECOMMANDATION

CONDITIONS DE RÉALISATION DU PROJET (SUITE)

❏ Les travaux d'aménagement paysager doivent être achevés dans les 12 mois suivant la fin des travaux de construction autorisés par le permis 

de construction délivré.

❏ Des écrans éoliens sont autorisés dans toutes les cours du bâtiment ainsi que sur les terrasses aménagées.

❏ Un espace dédié à l’entreposage temporaire de matières résiduelles, en vue d’une collecte, doit être aménagé à l’extérieur.

❏ une haie doit être plantée entre l'allée d'accès au stationnement et la limite latérale Est;

❏ Aucune unité de chargement extérieure n’est autorisée.

❏ Aucune aire de stationnement extérieure pour véhicule automobile n'est autorisée.
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RECOMMANDATION

CONDITIONS SUPPLÉMENTAIRES À LA DÉLIVRANCE DU PERMIS DE CONSTRUIRE

En plus de tout autre document exigible, une demande de permis de construire déposée en vertu de la présente résolution doit être accompagnée de :

❑ un plan d'aménagement et d’entretien paysager préparé par un professionnel compétent en ce domaine;

❑ des plans et devis conformes à l « étude de viabilité et de sécurité pour la construction d’un projet résidentiel aux abords d’une voie ferrée » 

jointe en annexe B ainsi qu’à l'annexe F règlement d’urbanisme de l'arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276);

❑ des plans et devis relatifs aux mesures de protection contre le bruit et les vibrations conformes aux articles 122.10 à 122.13 du Règlement 

d'urbanisme de l'arrondissement de Côte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grâce (01-276);

❑ un plan de gestion des matières résiduelles
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RECOMMANDATION

OBJECTIF 1: Favoriser la construction d’un bâtiment de facture contemporaine qui tient compte de sa situation 

dans un secteur à transformer et en relation avec son milieu d’insertion:

❏ La proposition volumétrique et les hauteurs de ses composantes prend en compte les vues vers l’oratoire Saint-Joseph ;

❏ la conception volumétrique proposée permet d’assurer une transition harmonieuse entre les échelles des différents gabarits 

environnants;

❏ le retrait graduel des composantes volumétriques ainsi que leurs hauteurs respectives permettent d’optimiser l’ensoleillement

des immeubles voisins;

❏ l’aménagement de nombreuses terrasses végétalisée contribue à affiner l’apparence architecturale du bâtiment ;

❏ l'implantation du bâtiment permet un dégagement suffisant pour l’aménagement d’une passerelle de franchissement du corridor 

ferroviaire et privilégie la mobilité active dans le secteur;

❏ les aménagements extérieurs proposés en cour avant et en cour latérale doivent être cohérents avec les interventions projetées 

sur le domaine public et les servitudes de passage ;

❏ le retrait en cour avant doit permettre d'assurer la réalisation d'un aménagement paysager de qualité sur le site par l'alignement 

d’arbres résistants et à grand déploiement pouvant former une canopée qui recouvre substantiellement les allées piétonnes et le 

trottoir;

❏ le choix des matériaux de revêtement est justifié en fonction de leurs caractéristiques physiques (i.e propriétés acoustiques, 

durabilité, empreinte carbone) et de leur emplacement dans le bâtiment;

OBJECTIFS ET CRITÈRES DE PIIA
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RECOMMANDATION

OBJECTIF 2: Créer un milieu de vie et des espaces de qualité et à l'échelle humaine qui favorise et multiplie les 

interactions entre résidents. 

❏ le projet propose des logements sécuritaires et qui donnent accès à un espace extérieur privé ou commun;

❏ Le projet propose une offre de logements diversifiés et une proportion adéquate d’unités adaptables;

❏ le projet favorise l’utilisation des modes de déplacements actifs et collectifs, l’électrification des transports et la mutualisation des 

aires de stationnement et des équipements de recharge;

❏ Les terrasses communes doivent être pourvues d'un aménagement paysager comprenant des lieux de détente conviviaux ;

❏ l'aménagement d'une aire de jeu pour une garderie doit inclure des revêtements au sol écoresponsables et intégrant un couvert 

végétal ;

❏ l’aménagement et entretien des espaces extérieurs doit privilégier une gestion naturelle des eaux pluviales;

❏ le projet doit tendre à respecter l’implantation, le concept architectural et le gabarit général de construction présenté aux plans en 

annexe C.

OBJECTIFS ET CRITÈRES DE PIIA
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RECOMMANDATION

OBJECTIF 3: Intégrer les mesures d’atténuation des nuisances environnementales et autres nuisances liées aux 

usages:
❏ des mesures de mitigation doivent être intégrées aux cours et aux terrasses aménagées sur les toits et terrasses afin d'atténuer les 

impacts éoliens et optimiser le confort des usagers. Ces mesures peuvent inclure la densification de la végétation et l’installation 

d'écrans protecteurs;

❏ les écrans visuels, pare-vent ou contre le bruit, utilisés sur le site et le bâtiment doivent être considérés comme des éléments 

architecturaux intégrés au traitement de la façade et à l’aménagement des espaces extérieurs;

❏ les équipements mécaniques sont positionnés de manière à ne pas nuire à l’utilisation des cours et des terrasses communes ou privées 

par les occupants;

❏ la gestion des matières résiduelles proposée doit être optimale et évite l’encombrement du domaine public;

❏ un espace dédié à l'entreposage temporaire des matières résiduellesdoit être pourvu, sur au plus 3 côtés, d'un écran paysager à 

feuillages persistants ou d'une clôture opaque ou d'un élément architectural qui s'harmonise avec le bâtiment. Cet écran doit avoir comme 

fonction de protéger et de dissimuler cet espace;

❏ les toits entre le 4e et le 12e étage du bâtiment doivent être principalement aménagés de terrasses collectives intégrant des espaces 

végétalisés pouvant accueillir des potagers ou jardins nourriciers;

❏ les toits du 12e étage doivent être recouverts en grande partie de toits verts extensifs;

❏ le projet d'aménagement paysager doit tendre à respecter le plan d'architecture de paysage et le plan de plantation proposé en annexe D.

OBJECTIFS ET CRITÈRES DE PIIA
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CALENDRIER D’ADOPTION
ÉTAPES D’ADOPTION

Avis du comité consultatif d’urbanisme (CCU) 17 janvier 2024

Adoption du projet de résolution par le conseil d’arrondissement (CA) 05 février 2024

Consultation publique 28 février 2024

Adoption, avec ou sans changement, du second projet de résolution par le 

conseil d’arrondissement (CA)

CA du 11 mars 2024

Période pour demande d’approbation référendaire 8 jours

Adoption finale de la résolution par le conseil d’arrondissement (CA)

Adoption de l’entente de développement

À déterminer

Processus référendaire, si requis, ou entrée en vigueur de la résolution À déterminer s’il y a lieu
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PROCESSUS 

RÉFÉRENDAIRE

RÉSUMÉ SIMPLIFIÉ DE LA DÉMARCHE

1. Réception de demandes pour la tenue d’un registre

● Avis public publié sur le site internet de l’arrondissement concernant la demande de registre;

● Dépôt de pétitions dans les 8 jours de la publication de l’avis public;

● Pour les zones de plus de 21 PHV : si 12 personnes habiles à voter d’une même zone ont signé une 

pétition = ouverture du registre pour cette zone (incluant également la zone visée);

● Pour les zones de 21 PHV ou moins : si la majorité d’entre elles signe une pétition = ouverture du registre 
pour cette zone (incluant également la zone visée)
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PROCESSUS 

RÉFÉRENDAIRE

RÉSUMÉ SIMPLIFIÉ DE LA DÉMARCHE

2. Tenue du registre pour demander un référendum

● Avis public publié sur le site internet de l’arrondissement annonçant la date de la tenue du registre après 
l’adoption de la résolution;

● Pour provoquer la tenue d’un référendum, le nombre de signatures doit être supérieur à un calcul établi à 
partir du nombre de PHV issues des zones ayant déposé une demande valide pour la tenue d’un registre et 

de la zone concernée, le cas échéant:

● Lorsque le nombre de PHV est de 25 ou moins : 50 % de ce nombre;

● Lorsque le nombre de PHV est de plus de 25 mais de moins de 5 000 : le moins élevé entre 500 et le 

nombre obtenu par le calcul suivant = 13 + 10% du (PHV - 25);

● Dépôt du certificat du greffier à la séance du conseil d’arrondissement qui suit;

● Si le résultat du registre est positif, le CA adoptera une résolution annonçant le scrutin référendaire ou le 

retrait du dossier.
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PROCESSUS 

RÉFÉRENDAIRE

RÉSUMÉ SIMPLIFIÉ DE LA DÉMARCHE

3.    Tenue d’un référendum

● Avis public publié sur le site internet de l’arrondissement annonçant la date de la tenue d’un référendum;

● Une majorité simple, pour ou contre la proposition, est considérée.
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PROCESSUS 

RÉFÉRENDAIRE

ARTICLES DE LA RÉSOLUTION SUSCEPTIBLES 

D’APPROBATION RÉFÉRENDAIRE

Article 3 et paragraphes a) c) et e)
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PERSPECTIVES
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PERSPECTIVES
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