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ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION
Projet de modification reglementaire

Adopter un réglement modifiant le Réglement d’'urbanisme
pour assurer la concordance avec la modification au Plan d’urbanisme
Secteur de planification détaillée Crowley/Décarie.

22 MARS 2023 a 18 h 30

;;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3



/ DEROULEMENT DE L’ASSEMBLEE

1. Ouverture de I'assemblée

2. Contexte : Modification du Plan d’urbanisme
3. Présentation du projet de reglement

4. Période de questions et commentaires

5. Fin de Passemblée

p}‘ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3




CONTEXTE : MODIFICATION AU
PLAN D’'URBANISME



/ Modification PU - OBJETS DU PROJET DE REGLEMENT

Balises d’aménagement

Maintien en bon état des logements

Requalification du s ur
Diversification et intensification des
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Atténuation des nuisances liées au
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RESEAU ROUTIER

Carrefours & reamenager

Amélioration de la qualité du paysage

urbain de l'autoroute Décarie

SECTEURS COMMERCIAUX

Soutien de la vitalité commerciale

RESEAU CYCLABLE ET PIETON

Créer des liens piétons et cyclables



/ Modification PU - OBJETS DU PROJET DE REGLEMENT

Parametres de densité et hauteurs proposés

Version du 7 fév

Secteur 04-T08 (Crowley)
bati de 4 a 8 étages hors-sol;

taux d'implantation au sol moyen;

C.0.S. minimal : 2,0;
C.0.S. maximal : 6,0.

Les taux dimplantation au PU
0% a 35% = Faible

35% & 70% = Moyen

70% a 100% = Elevé

Secteur 04-01

Secteur 04-T09 (Crowley)
bati de 4 a 20 étages hors-sol;
. taux d'implantation au sol moyen;
- C.0.S. minimal : 2,0:
C.0.S. maximal : 7,0.

Secteur 04-T10 (Décarie nord)
bati de 4 a 12 étages hors-sol;

[ taux d'implantation au sol moyen;
C.0.S. minimal : 2,0;
C.0.S. maximal : 6,0

Secteur 04-T11 (Décarie centre)

bati de 4 a 6 étages hors-sol;
————— taux d'implantation au sol moyen;

C.0.S. minimal : 2,0;

C.0.S. maximal : 3,5.

Secteur 04-T12 (Prud’homme)
bati de 4 a 6 etages hors-sol;

/" taux d'implantation au sol moyen;
C.0.S. minimal : 2,0;

C.0.S. maximal : 4,0

Secteur 04-T13 (Décarie sud)
bati de 4 a 16 étages hors-sol;
———+taux d'implantation au sol moyen;
C.0.S. minimal : 2,0;
— C.0.S. maximal : 7,0



PRESENTATION DU PROJET
DE REGLEMENT



/ OBJECTIFS DU REGLEMENT

e Rendre le zonage du sous-secteur de planification Crowley / Décarie concordant avec
la modification en cours au plan d'urbanisme (usage, hauteur, implantation et
densité).

® Assujettir les futures demandes de permis de construire a des objectifs et des criteres
d'évaluation (PIIA = CCU) concordant avec les balises daménagement de la
modification au plan d'urbanisme.



/ NOUVELLE ZONE 0996 - DISPOSITIONS

A (R ) A
CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE d,occug(‘gfgﬁ
H1-3 | Habitation 1 a 3 logements

NORMES PRESCRITES

. i
DENSITE W0 per—\,ach\ne *
Densité / ISP I 6 X P
IMPLANTATION 07854785 //
Mode(s) d'implantation Isolé, jumelé, contigu P 4 \
;:ux d‘implotn(faf)ion (%) 35 720 l /0784 N :§
arge avant (m - 0996
Marge latérale (m) 1.5 - -~
Marge arriére (m) 3 -
HAUTEUR
Hauteur (étage) 4 8
Hauteur (m) - 24 0997
)

H.4-7 spécifiquement autorisées si pour L S y
logement social. G,

( 11 N

[C] Nouvelles limites de zones
[ Limites de zones



/ NOUVELLE ZONE 0996 - DISPOSITIONS

DISPOSITIONS PARTICULIERES

1. Lasuperficie maximale d'une enseigne autorisée est de 1 m? par établissement.

2. La superficie maximale d'une enseigne autorisée pour un établissement dérogatoire protégé par droits acquis est de 2 m? par
établissement.

3. La hauteur d'une enseigne apposée sur un batiment ayant une hauteur supérieure & un étage ne doit pas dépasser une élé-
vation supérieure & 1 m au-dessus du plancher de I'étage situé immeédiatement au-dessus du rez-de-chaussée, sauf devant la

facade d'un établissement.

4. La hauteur d'une enseigne apposée sur un batiment ayant une hauteur supérieure a 2 étages ne doit pas dépasser une éléva-
tion supérieure & 1 m au-dessus du plancher du deuxieme étage situé au-dessus du rez-de-chaussée, sauf devant la facade d'un
établissement.

5. Pour'application de I'article 560, la présente zone constitue une zone a proximité d'un équipement de transport collectif struc-
turant.

6. Les catégories d'usages H.4-7 sont spécifiquement autorisées si destinées a de I'habitation destinée & des personnes ayant besoin
d'aide, de protection, de soins ou d’hébergement, nofamment dans le cadre d'un programme d'aide au logement gouverne-
mental ou municipal.

7. Malgré toute autre disposition réglementaire, la largeur d’'une voie d’accés desservant une aire de
stationnement peut atteindre 5,5 metres lorsqu’elle conduit a une voie publique

8. Malgré toute autre disposition réglementaire, une construction hors toit abritant une cage d’escalier ou
d’ascenseur peut dépasser de 5 métres la hauteur maximale prescrite



/ NOUVELLE ZONE 0997 (Garage Neilson) - DISPOSITIONS

A (K

CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE

) A

Classe
d'occupation

C2

Commerces et services en secteur de faible
intensité commerciale

&

AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES

H Habitation

OR .
DENSITE Min Max
Densité / ISP 2 7
IMPLANTATION

Mode(s) d'implantation Isolé, jumelé, contigu
Taux d'implantation (%) 35 70
Marge avant (m) 6 16 -
Marge latérale (m) 43 6
Marge arriere (m) 3 -
HAUTEUR

Hauteur (étage) 4 20
Hauteur (m) - 40 65

Malgré toute autre disposition réglementaire, une construction hors toit abritant une cage
d’escalier ou d’ascenseur peut dépasser de 5 métres la hauteur maximale prescrite

Hébergement de courte durée pour les
personnes ayant besoin de soins et leur
famille est spécifiquement autorisé.

|
|

0996

0789

.

e
&\“\W/ —
C‘(\e —

\07850785
/" 0784 \\

//

S CTUWICY

( 1

N

[ Limites de zones

-
NN
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/ NOUVELLE ZONE 0998 - DISPOSITIONS

A OR » A
CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE S
c2 .Comrpgrces et ser\./ices en secteur de faible c
intensité commerciale
AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES
H |chi10ﬁon | -

w
DENSITE Min Max
Densité / ISP | 2 | ¢
IMPLANTATION
Mode(s) d'implantation Isolé, jumelé, contigu
Taux d'implantation (%) 35 70
Marge avant (m) 1 34
Marge latérale (m) 3 -

Marge arriére (m) 3 -
HAUTEUR

Hauteur (étage) 4 12
Hauteur (m) - 36 40

Malgré toute autre disposition réglementaire, une construction hors toit abritant une cage
d’escalier ou d’ascenseur peut dépasser de 5 métres la hauteur maximale prescrite
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0999
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boulevard Décarie

N

[C] Nouvelles limites de zones
[ Limites de zones



/ NOUVELLE ZONE 0999 - DISPOSITIONS

CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE

Classe
d’occupation

H |Habitation

OR
DENSITE Min Max
Densité / ISP 2 3:5
IMPLANTATION

Mode(s) d'implantation Isolé, jumelé, contigu
Taux d'implantation (%) 35 70
Marge avant (m) - 34
Marge latérale (m) 1,5 -
Marge arriére (m) 7.5 -
HAUTEUR

Hauteur (étage) 4 6
Hauteur (m) - +8 20

Malgré toute autre disposition réglementaire, une construction hors toit abritant une cage
d’escalier ou d’ascenseur peut dépasser de 5 métres la hauteur maximale prescrite
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[C] Nouvelles limites de zones
[ Limites de zones



/ ANGIENNE ZONE 0799 - D

CATEGORIES D'USAGES

CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE

&4C2 | x

AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES

o1o c 3
TZ] Ofmimer SeTSeryt

=1l 2ol
S aPPoT

abitation

DENSITE

Densité / ISP

IMPLANTATION

Mode(s) d'implantation

solé, jumelé, contigu

Taux d'implantation (%)

35

70

Marge avant (m)

Marge latérale (m)

1.5

Marge arriére (m)

35

HAUTEUR

Hauteur (étage)

Hauteur (m)

H-48

Malgré toute autre disposition
réglementaire, une construction hors
toit abritant une cage d’escalier ou
d’ascenseur peut dépasser de 5 métres
la hauteur maximale prescrite
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/ NOUVELLE ZONE 1000 - DISPOSITIONS

CATEGORIES D'USAGES

CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE

H1-3 |Habitation 1 & 3logements

AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES

NORMES PRESCRITES
DENSITE

Min

Max

Densité / ISP

2

[ 4

IMPLANTATION

Mode(s] d'implantation

Isolé, jumelé, contigu

Taux d'implantation (%)

35

70

Marge avant (m)

2

Marge latérale (m)

Marge arriére (m)

HAUTEUR

Hauteur (étage)

Hauteur (m)

18

4~

H.4-7 spécifiquement autorisées si pour
logement social.

—
Ve
i
s
0789

0998
0789

'3

boulevard Décarie

0784

0999

0799
0799

tJacq ues

N

Malgré toute autre disposition réglementaire, une construction hors toit abritant une cage

d’escalier ou d’ascenseur peut dépasser de 5 métres la hauteur maximale prescrite [ Nouvelles limites de zones

[ Limites de zones



/ RESUME DES MODIFICATIONS

A la suite de la consultation publique, les modifications suivantes sont apportées :

Dans la zone 0996, ajouter une disposition particuliere pour permettre une largeur
maximale d’une entrée de stationnement de 5,5 m;

Dans la zone 0997, abaisser la marge latérale minimale de4 ma 3 m

Dans la zone 0997, retirer la marge avant maximale de 10 m;

Dans la zone 0997, augmenter la hauteur maximale en métres de 60 a 65 m;
Dans la zone 0998, augmenter la hauteur maximale en métres de 36 a 40 m;
Dans la zone 0998, augmenter la marge avant maximale de 3 a 4 m;

Dans la zone 0999, augmenter la hauteur maximale en métres de 18 a 20 m;
Dans la zone 0999, augmenter la marge avant maximale de 3 a 4 m;

Dans les zones 0799, 0996, 0997, 0998, 0999 et 1000, une construction hors toit
abritant une cage d’escalier ou d’ascenseur peut dépasser de 5 métres la
hauteur maximale prescrite



/ OBJECTIFS DE PIIA SPECIFIQUES AU SECTEUR CROWLEY/DECARIE

Sl

Minimiser les impacts des nouveaux batiments sur le cadre bati existant de la rue
Prud’homme de maniere a optimiser la pénétration de la lumiére.

Accroitre la qualité de I'aménagement du domaine public et du domaine privé en
encourageant notamment la plantation d’arbres a moyen et grand déploiement.

Favoriser une organisation spatiale des espaces extérieurs regroupée autour d’espaces
communs.

Créer des parcours perméables, accessibles, sécuritaires et qui favorisent la mobilité active.
Favoriser une architecture de qualité contribuant a renforcer la cohérence de I'ensemble des
constructions projetées.

Dans la zone 0799 (intersection St-dacques / Décarie), le batiment doit tenir compte de son
impact visuel et ses effets sur I’ensoleillement des propriétés situées dans la zone 0784
(avenue Prud’homme).

Consolider les activités commerciales aux endroits stratégiques (St-Jacques et
intersection Crowley / Décarie).



PRESENTATION DU PROCESSUS
D’ADOPTION



/ ETAPES D’ADOPTION - PROJET DE REGLEMENT

Etapes entamées et a venir

Avis de motion et adoption du projet de réglement par le conseil = 8 mars 2023
d'arrondissement

Assemblée publique de consultation 22 mars 2023 (au Centre St-Raymond)
Adoption du reglement par le conseil d’arrondissement 3 avril 2023
Certificat de conformité et entrée en vigueur. Avril - mai

® Ce reglement de concordance n’est pas susceptible d’approbation référendaire
e Cheminement en paralléle de la modification au plan d’urbanisme (1226290052) :
o CA: 7 février 2023
o CE:8mars 2023
o CM: 20 mars 2023
o  Entrée en vigueur : Avril - mai




PERIODE DE QUESTIONS ET
COMMENTAIRES



