ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION

PP-136
PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (Lot 2 088 267)

Projet particulier visant a régulariser I'implantation d'un batiment composé de deux logements situés au 6605-6607,
Avenue Clanranald, en vertu du Reglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou
d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017).
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PROCEDURE PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)

QU’EST-CE QU’UN PPCMOI?

PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’'un Immeuble

C’est une résolution du Conseil d’'arrondissement qui autorise les paramétres dérogatoires d’un
projet a certaines conditions

AVANTAGES DE CETTE APPROCHE

Permet d’exiger toute condition, eu égard aux competences de la Ville, qui devront étre remplies
relativement a la réalisation du projet

Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme qui ne sont pas autrement imposés par des
mesures réglementaires

Permet de soumettre le projet a un processus d’approbation citoyenne



PROCEDURE PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)

1. PROJET PARTICULIER (PPCMOI) ETAPE PRESENTEMENT EN COURS

Le Conseil d’'arrondissement détermine les paramétres du projet par résolution suite a une
consultation publique et un processus d’approbation citoyenne.

2. APPROBATION DES PLANS (PIIA)

Le Conseil d’'arrondissement évalue les plans de construction selon les objectifs et les critéres
d’analyse prévu au PPCMOI et au réglement d’urbanisme.

3. DELIVRANCE DES PERMIS

Les travaux peuvent débuter suite a la délivrance des permis requis.
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ETUDE DU DOSSIER PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)
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ETUDE DU DOSSIER PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)
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ETUDE DU DOSSIER

SITUATION ACTUELLE

2087 791

Taux d’implantation de 38,5% suite
a la fermeture des cours anglaises
sous le balcon du 1er étage

- limite autorisée = 33,8%

Hauteur de la saillie en marge
latérale estde 1,8 m
- hauteur autorisée: 1 m

retrait a 6,23m
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Construction hors toit
surdimensionnée a une superficie
de 51% et une hauteur de 12,06
m de haut du niveau du trottoir
superficie max. permise:
40%
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9m +2m =11m




ETUDE DU DOSSIER

La surhauteur de 1,06 m de
la construction par rapport
aux plans émis pour permis
est dle a 3 raisons
principales:

- surélévation du niveau
du 1erétagea2 m

- surélévation du niveau
du plancher de la
mezzanine

- surdimensionnement
du toit de la mezzanine

Résultant en une différence
de niveau de 4,96 m par
rapport aux maisons
unifamiliales voisines

PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)
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ETUDE DU DOSSIER PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)
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ETUDE DU DOSSIER

PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)

PLANS PROPOSES - Elévation principale existante (droite) et proposée (gauche)
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ETUDE DU DOSSIER

PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)

PLANS PROPOSES - Elévation arriére existante (droite) et proposée (gauche)
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ETUDE DU DOSSIER

PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)
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ETUDE DU DOSSIER

PP-136, PPCMOI -

PLANS PROPOSES - Elévation latérale gauche existante et proposée

6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)

Intervention identique a la fagade latérale droite
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ETUDE DU DOSSIER PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)

PLANS PROPOSES - Coupe longitudinale proposée
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ETUDE DU DOSSIER

PLANS PROPOSES - 1er étage proposé

PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)
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ETUDE DU DOSSIER PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)

PLANS PROPOSES - Sous-sol proposé
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ETUDE DU DOSSIER

PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)

PLANS PROPOSES - Construction hors toit (Mezzanine) proposée
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ETUDE DU DOSSIER

PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)
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ANALYSE DAUSE PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)

La Direction est FAVORAEBELE pour les raisons suivantes

les travaux effectués ne respectent pas les plans émis pour permis;

les permis ont été révoqués en raison des non-conformités de la construction;

le chantier est a I'arrét depuis septembre 2021;

La direction a recu une nouvelle demande de permis pour la reprise du chantier;

plusieurs non-conformités feront I'objet d’'une démolition partielle en vue de les corriger;

le batiment ne respecte pas I'alignement et qu’une correction de la situation entrainerait des travaux
majeurs;

le non-alignement ne porte pas préjudice au voisinage immediat.
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ANALYSE DAUSE PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)

Aux articles suivants du Reglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276):

e Atrticle 52 en vue de permettre le retrait a alignement de la construction;
Article 573.1: en vue d'autoriser une voie d’acces d’'une largeur maximale de 5,5 metres.

e Les articles de la section 3 du chapitre 2 du titre 2 en vue d’autoriser une construction hors toit selon les
conditions établies par la présente résolution.

Au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379), afin de
permettre la régularisation selon les conditions établies par la présente résolution.

23



ANALYSE DAUSE PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)

e La marge minimale doit correspondre a celle identifiée sur le plan intitulé « Plan d’implantation » joint en
annexe A a la présente résolution.

e Malgré l'alinéa précédent l'implantation d'un mur d'un batiment peut varier de plus ou moins 15 cm.
e La construction hors toit doit respecter les conditions suivantes :

o Son implantation doit correspondre a celle identifiée sur le plan intitulé “Plan d'implantation” joint en
annexe A a la présente résolution;

o La partie abritant une ou deux parties de logements et qui ne comporte pas un équipement
mécanique peut dépasser de 2 m la hauteur maximale prescrite, a la condition que sa superficie de
plancher soit au maximum de 60 m2;

o Sa hauteur maximale doit &étre de 11 m a partir du niveau moyen du trottoir;

o Une cage d’escalier ou une cage d’ascenseur peut dépasser le toit ou les hauteurs en metres ou en
étages maximales prescrites selon un retrait par rapport a la fagcade équivalant a au moins 2 fois sa
hauteur.
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ANALYSE DAUSE PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)

e Un parapet ou un garde-corps peut dépasser de 1,2 m le toit ou les hauteurs en meétres ou en étages
maximum prescrites. Les gardes-corps des terrasses doivent étre minimalement en retrait de 1,2 m des
limites des plans de fagade.

e Les murs de fondation des cours anglaises situées en cour arriere doivent avoir une hauteur maximale de
18 cm a partir du niveau moyen du sol.

e Aucun mur ni aucun écran ne peut étre érigé pour cloisonner les cours anglaises excepté pour des
colonnes ou éléments de structure qui soutiennent les balcons supérieurs.

e La superficie maximale de la construction hors toit est de 60 m2.

e Un minimum de deux arbres doivent étre plantés et maintenus en bon état en cour avant.

e Un minimum d’un arbre a moyen ou grand déploiement doit étre planté et maintenu en bon état en cour

arriere.
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ANALYSE DAUSE PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)

TERRITOIRE D’APPLICATION
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ANALYSE DAUSE PP-136, PPCMOI - 6605-6607, avenue Clanranald (# 2 088 267)

ETAPE

DATE

Avis du comité consultatif d’'urbanisme (CCU)

14 décembre 2022

Adoption du projet de résolution par le conseil d’arrondissement (CA) 7 février 2023
Assemblée publique de consultation 6 mars 2023
Adoption, avec ou sans changement, du second projet de résolution par le 3 avril 2023
conseil d’arrondissement (CA)

Période pour demande d’approbation référendaire 8 jours
Adoption finale de la résolution par le conseil d’arrondissement (CA) A venir
Entrée en vigueur de la résolution a valider

28



PERIODE DE QUESTIONS ET
COMMENTAIRES DU PUBLIC



