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Balises d’'aménagement

11

12

13

Quartier animé

Favoriser une vie de quartier en assurant une certaine densité de population, notamment sur
les tétes d'flot, susceptible de contribuer a la vitalité de petits commerces qui s’installeraient
dans le secteur.

Préserver le milieu résidentiel établi sur I'avenue Prud’homme, dans les parametres de densité
existants.

Consolider les tétes d'ilot de I'avenue Prud’homme (au nord et au sud) par une densité
résidentielle de transition entre la densité de I'avenue Prud’homme et la plus forte densité de
I'autre portion de la téte d'ilot.

Consolider les activités commerciales aux endroits stratégiques qui optimisent 'achalandage,
tout en permettant une cohabitation harmonieuse avec le résidentiel (intersection sud-ouest
de I'avenue Crowley et du boulevard Décarie et le front de la rue Saint-Jacques).

Mobilité conviviale et sécuritaire

Réaliser une étude de mobilité pour le secteur environnant afin de proposer des mesures
permettant de limiter la circulation de transit, de favoriser la circulation sécuritaire des
personnes a pied et a vélos et I'acces au réseau de transport en commun.

Réaménager I'échangeur Upper Lachine-De Maisonneuve Ouest afin de le rendre plus
sécuritaire et confortable pour les déplacements actifs vers le secteur autour de la station de
métro Venddme et le secteur commercial de la rue Sherbrooke Ouest.

Repenser la géométrie de I'intersection Prud’homme et Crowley ainsi que 'aménagement du
viaduc Upper Lachine de maniéere a faciliter I'accés au secteur Saint-Raymond.

Transformer les avenues Prud’homme et Crowley de maniére a apaiser au maximum les conflits
entre les différents modes de transports.

Assurer 'aménagement de servitudes de passage pour rendre plus perméables les flots.
Réaménager la rampe d’acces a I'autoroute Décarie. Assurer des liens et des passages
sécuritaires vers |'arrondissement Le Sud-Ouest en contrebas, le parc des Terrasses et vers le
parc-nature de I'écoterritoire de |a Falaise Saint-Jacques.

Population diversifiée

Assurer une diversité de typologies de logements, notamment en intégrant sur site du logement
social et abordable, susceptible de favoriser I'établissement dans le secteur d'une variété sociale

et économique de ménages.

Préconiser la réalisation des logements sociaux sur les tétes d'flot (nord et sud) de I'avenue
Prud’homme.

Favoriser la réalisation de logements abordables dans les projets le long du boulevard Décarie et
de la rue Saint-Jacques.

Permettre une offre complémentaire d’hébergement courte durée pour les personnes ayant
besoin de soins et leur famille.

15

17

18

21

22

23

24

Design innovant

Accroitre la qualité de 'aménagement du domaine privé en encourageant la plantation d'arbres a
moyen et grand déploiement.

Favoriser I'appropriation citoyenne de la bande de terrain entre I'avenue Prud’homme et
I'autoroute Décarie (en contrebas) par une diversité d'aménagements.

Ameénager et verdir la ruelle Prud’homme actuelle et projetée tout en maintenant un acces
véhiculaire limité aux cours privées.

Favoriser I'implantation, la modulation et I'intégration de projets de grande qualité architecturale
en tenant compte des particularités propres a chaque site a densifier et des usages prévus a
travers des normes, ainsi que des objectifs et criteres d’intégration spécifiques au secteur et a
certains lots.

Marquer l'intersection nord-ouest du boulevard Décarie et de la rue Saint-Jacques par un
batiment a I'architecture d’exception susceptible de devenir un point de repére a travers des
objectifs et criteres d’intégration spécifiques.

Densité désirable

Assurer que la conception des batiments a la téte d’ilot nord participe a la réduction des
nuisances (bruits, vibrations) et a la sécurité provenant des voies ferrées pour le voisinage ainsi
qu’aux éventuelles personnes occupantes.

Assurer que la conception des batiments aux tétes d’ilot nord et sud participe a la réduction des
nuisances (bruits, vibrations, qualité de I'air) provenant de l'autoroute pour le voisinage ainsi
qu’aux éventuelles personnes occupantes.

Moduler I'implantation et la hauteur des nouvelles constructions en fonction de leur intégration
au contexte urbain, notamment le cadre bati résidentiel existant de I'avenue Prud’homme.

Optimiser la densité de la téte d'ilot Prud’homme nord pour minimiser les nuisances sur le cadre
bati résidentiel de 'avenue Prud’homme, tout en tenant compte de la présence de la voie ferrée
et de 'orientation favorable en matiere d’ensoleillement.

Maximiser la densité résidentielle sur la téte d'llot nord du boulevard Décarie, étant donné la
présence de la voie ferrée et de I'orientation favorable en matiére d’ensoleillement. Y permettre
une offre complémentaire d’habitation courte durée pour les personnes ayant besoin de soins au
CUSM adjacent et leur famille.

Entre la densité résidentielle des tétes d’ilot nord et sud du boulevard Décarie, favoriser des
batiments moins imposants et qui limitent les impacts sur les propriétés de I'avenue
Prud’homme.
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4.4.4.1

Saint-Jacques-Upper Lachine
Sous-secteur Crowley/Décarie

RESEAU ROUTIER
Carrefours a réaménager

PAYSAGE URBAIN ET QUALITE
DE LARCHITECTURE

Amélioration de la qualité du paysage
urbain de 'autoroute Décarie

MILIEU DE VIE
Maintien en bon état des logements

SECTEURS COMMERCIAUX
Soutien de la vitalité commerciale

SECTEUR MIXTE

Requalification du secteur
Diversification et intensification des
activités

RESEAU CYCLABLE ET PIETON
Créer des liens piétons et cyclables

QUALITE DE 'ENVIRONNEMENT
Atténuation des nuisances liées au
bruit
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ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION
Projet de modification réglementaire

Adopter un réeglement modifiant le Plan d’urbanisme de la Ville de Montréal (04-047)
Secteur de planification détaillée Crowley/Décarie..

25 JANVIER 2023 2418 h 30

;;Q Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3



/ DEROULEMENT DE L’ASSEMBLEE

1. Ouverture de 'assemblée
2. Présentation du projet de réeglement
3. Période de questions et commentaires

4. Fin de 'assemblée

p}‘ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3




PRESENTATION DU PROJET
DE REGLEMENT



/ GONTEXTE

Le secteur Crowley/Décarie fait partie des parties de territoire de I'Arrondissement appelées a se redévelopper.
L'Arrondissement travaille depuis plusieurs mois a identifier la vision d'aménagement du secteur et les balises les
plus appropriées pour répondre a différents enjeux urbains. La réflexion ainsi produite améne a proposer une
modification au Plan d’'urbanisme présentée ici.




/ GONTEXTE

Situation existante :

Une entité urbaine (flot) typiquement montréalaise

Des éléments paysagers de grande envergure (CUSM, pont
St-Jacques, vue panoramique sur le sud de Montréal)

Un flot déstructuré et déconnecté du tissu urbain

Un enchevétrement d’infrastructures lourdes de transport qui
génerent des nuisances

Un réseau dédié aux transports actifs discontinu et peu
convivial

Un site isolé des autres poles d’activités par les
infrastructures de transport.

O OJ o0 do

Principaux enjeux :

@  Unterritoire contrasté en pleine transformation

@  Unflot fortement isolé par la falaise et les infrastructures de
transport, qu'il est important de positionner et de reconnecter

@ Une nécessaire requalification du cadre bati de I'ilot dans la
continuité des aménagements alentour (CUSM, boul. Décarie,
parc de la Falaise)

@ Undialogue indispensable a mettre en place avec le méga-ilot
|ui faisant face, accueillant le CUSM.

Source : Lemay, 2020.
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/ GONTEXTE
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Secteur 04-10 (Décarie et Saint-Jacques) : \

d  Dbatide 2 a 10 étages .
\

d taux d’'implantation au sol moyen ou élevé

Secteur 04-01 (avenue Prud’homme) :
d batide 2 a 3 étages
d taux d’'implantation au sol moyen



/ GONTEXTE

2004 / Adoption du plan d’urbanisme

|dentification de I'écoterritoire et du secteur de planification détaillée, incluant les orientations générales et les balises d’aménagement

2005 / OCPM sur la construction du CUSM

2006 / 1°" projet d’'un PPU (non adopté)

|dentification des enjeux spécifiques et proposition d’un concept de réaménagement a des fins résidentielles
2009 / BAPE sur le projet de I'échangeur Turcot

2011 / Plan du quartler vert actif et en santé NDG Sud-Est

du domaine public basées sur un processus de participation citoyenne

2012 / 2¢ projet d’un PPU (non adopté)

Mise a jour des enjeux spécifiques et proposition d’un nouveau concept de réamé a des fins résidentielles et commerciales

2013 / OCPM sur le quartier Saint-Raymond et les abords du CUSM
2014 / Début des travaux du CUSM
2015 / Début des travaux de I'échangeur Turcot

2018 / Projet de parc nature dans la cour Turcot et de lien Nord-Sud
Réserve fonciére au coin St-Jacques/Cavendish et OCPM sur le parc nature

2021/ Fin des travaux de I'échangeur Turcot et de la construction du nouvel édicule dﬁ{:étro

7~ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal €3




/ ORIENTATIONS PRELIMINAIRES

1.

Quartier animé : Favoriser une vie de quartier en assurant une certaine
densité de population susceptible de permettre a de petits commerces
de s’installer dans le secteur.

Mobilité conviviale et sécuritaire : Réduire les effets d’enclave en
favorisant des liens actifs vers les secteurs avoisinants. Favoriser la
circulation douce et alternative dans le secteur.

Population diversifiée : Assurer une diversité sociale et économique
des typologies de logements, notamment en intégrant du logement
social et abordable.

Design innovant : Batiments de grande qualité architecturale intégrant
des technologies vertes. Qualité et complémentarité des
aménagements domaines public et privé (ruelle, avenue Prud’homme).
Densité désirable : Moduler I'implantation et la hauteur des nouvelles
constructions en fonction de leur intégration au contexte urbain,
notamment le cadre bati résidentiel de I'avenue Prud’homme.
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/ RAPPEL DES DEMARCHES CONSULTATIVES

Evénement
Automne 2020 Sondage et rencontres citoyennes
12 avril 2022 Présentation par I’Arrondissement des orientations préliminaires
21 avril 2022 Mise en ligne du bilan des échanges du 12 avril sur le site de
Réalisons Montréal
Mai 2022 Rencontres citoyennes pour présenter les projets privés
12 octobre 2022 Présentation au CCU des nouveaux parametres de densité et de

hauteurs a la suite des démarches de préconsultation

15 novembre 2022 Nouvelle présentation au CCU et formulation d’un avis




/ Modification PU - OBJETS DU PROJET DE REGLEMENT

Nouveau secteur de planification détaillée

Ajout d'un secteur a
transformer

Les secteurs établis,
les secteurs a construire et
les secteurs a transformer

Carte 1.1

Secteur étabii
Secteur 3 construre
W ans le respect du paiimoine naturel)
— Secieur § transiormes
Limite de ls zone agricole permanente
Limits & wrrandiseanent

—'a .‘:L_' O,
Plan d'urbanisme Montréal 55
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/ Modification PU - OBJETS DU PROJET DE REGLEMENT

Quartier animé

1. Favoriser une vie de quartier en assurant une certaine densité de population, notamment sur les tétes dilot,
susceptible de contribuer a la vitalité de petits commerces de s'installer dans le secteur.

2. Préserver le milieu résidentiel établi sur lavenue Prud’homme, dans les parametres de densité existants.

3. Consolider les tétes dilot de I'avenue Prudhomme (au nord et au sud) par une densité résidentielle de transition
entre la densité de I'avenue Prudhomme et la plus forte hauteur de l'autre portion de la téte d'ilot.

4. Consolider les activités commerciales aux endroits stratégiques qui optimisent 'achalandage, tout en permettant
une cohabitation harmonieuse avec le résidentiel (intersection sud-ouest de I'avenue Crowley et du boulevard
Décarie et le front de la rue Saint-Jacques).



/ Modification PU - OBJETS DU PROJET DE REGLEMENT

Mobilité conviviale et sécuritaire

S.

10.

Reéaliser une étude de mobilité pour le secteur environnant afin de proposer des mesures permettant de limiter la
circulation de transit, de favoriser la circulation sécuritaire des personnes a pied et a vélos et 'accés au réseau de
transport en commun.

Réaménager I'échangeur Upper Lachine-De Maisonneuve Ouest afin de le rendre plus sécuritaire et confortable
les déplacements actifs vers le secteur autour de la station de métro Vendome et le secteur commercial de la rue
Sherbrooke Ouest.

Repenser la géométrie de lintersection Prudhomme et Crowley ainsi que I'aménagement du viaduc Upper
Lachine de maniére a faciliter I'acces au secteur Saint-Raymond.

Transformer les avenues Prud'homme et Crowley de maniére a apaiser au maximum les conflits entre les
différents modes de transports.

Assurer laménagement de servitudes de passage pour rendre plus perméables les tétes d'lot.

Réaménager la rampe dacces a lautoroute Décarie. Assurer des liens et des passages sécuritaires vers
I'arrondissement Le Sud-Ouest en contrebas, le parc des Terrasses et vers le parc-nature de l'écoterritoire de la
Falaise Saint-Jacques.



/ Modification PU - OBJETS DU PROJET DE REGLEMENT

Population diversifiée

1.

12.
13.

14.

Assurer une diversité de typologies de logements, notamment en intégrant sur site du logement social et
abordable, susceptible de favoriser I'établissement dans le secteur dune variété sociale et économique de
meénages.

Préconiser la réalisation des logements sociaux sur les tétes d'ilot (nord et sud) de I'avenue Prudhomme.

Favoriser la réalisation de logements abordables dans les projets le long du boulevard Décarie et de la rue
Saint-Jacques.

Permettre une offre complémentaire d’hébergement courte durée pour les personnes ayant besoin de soins et
leur famille.



/ Modification PU - OBJETS DU PROJET DE REGLEMENT

Design innovant

15.

16.

17.

18.

19.

Accroitre la qualité de 'aménagement du domaine public et du domaine privé en encourageant la plantation
d'arbres a moyen et grand déploiement.

Favoriser I'appropriation citoyenne de la bande de terrain entre l'avenue Prud'homme et l'autoroute Décarie en
contrebas par une diversité daménagements.

Aménager et verdir la ruelle actuelle et projetée tout en maintenant un accés véhiculaire limité aux cours privées.
Favoriser l'implantation, la modulation et l'intégration de projets de grande qualité architecturale en tenant compte
des particularités propres a chaque site a densifier et des usages prévus a travers des normes, ainsi que des
objectifs et critéres d'intégration spécifiques au secteur et a certains lots.

Marquer lintersection nord-ouest du boulevard Décarie et de la rue Saint-Jacques par un batiment a
I'architecture d'exception susceptible de devenir un point de repére a travers des objectifs et critéres d'intégration
spécifiques.



/ Modification PU - OBJETS DU PROJET DE REGLEMENT

Densité désirable

20.

2l

22.

23.

24.

20.

Assurer que la conception des batiments a la téte dilot nord participe a la réduction des nuisances (bruits, vibrations) et a la
sécurité provenant des voies ferrées pour le voisinage ainsi qu'aux éventuelles personnes occupantes.

Assurer que la conception des batiments aux tétes dilot nord et sud participe a la réduction des nuisances (bruits,
vibrations, qualité de I'air) provenant de I'autoroute pour le voisinage ainsi qu'aux éventuelles personnes occupantes.
Moduler limplantation et la hauteur des nouvelles constructions en fonction de leur intégration au contexte urbain,
notamment le cadre bati résidentiel existant de 'avenue Prud'homme.

Optimiser la densité de la téte d7lot Prudhomme nord pour minimiser les nuisances sur le cadre bati résidentiel de I'avenue
Prudhomme, tout en tenant compte de la présence de la voie ferrée et de lorientation favorable en matiere
d’ensoleillement.

Maximiser la densité résidentielle sur la téte dilot nord du boulevard Décarie, étant donné la présence de la voie ferrée et
de l'orientation favorable en matiere d’ensoleillement. Y permettre une offre complémentaire d'habitation courte durée
pour les personnes ayant besoin de soins au CUSM adjacent et leur famille.

Entre densité résidentielle des tétes dilot nord et sud du boulevard Décarie, favoriser des batiments moins imposants et
qui limitent les impacts sur les propriétés de I'avenue Prudhomme.



/ Modification PU - OBJETS DU PROJET DE REGLEMENT

Balises d’aménagement

Maintien en bon état des logements

Requalification du s ur
Diversification et intensification des

acti

Atténuation des nuisances liées au

bruit

Chemin Upper Githing
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RESEAU ROUTIER

Carrefours & reamenager

Amélioration de la qualité du paysage

urbain de l'autoroute Décarie

SECTEURS COMMERCIAUX

Soutien de la vitalité commerciale

RESEAU CYCLABLE ET PIETON

Créer des liens piétons et cyclables



/ Modification PU - OBJETS DU PROJET DE REGLEMENT

Nouveaux secteurs créés 04-T8, 04-T9, 04-T10, 04-T11, 04-T12, 04-T13
au sein des secteurs existants 04-01 et 04-10

Nouveau secteur proposé 04-T8 :

= bAli de quatre a huit étages hors-sol;
= taux d'implantation au sol moyen;

= C.O.S. minimal : 2,0;

= C.0.5. maximal : 6,0.

La densité de construction

Mowveau aacteur propoad 04-T9 .

= bl de quatre a vingt étages hors-sol;
= taux d’'implantation au sol moyen;

s C.0OS. minimal : 2,0;

= C.0.S. maximal : 7,0.

Densité

=Ell

Arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace

Forte

l
Faible

Non applicable
Conservation
Grand espace vert ou parc riverain

Numéro du secteur

Secteur a transformer ou a construire
Limite d'arrondissement

Nouveau secteur proposé 04-T10 :

= bati de quatre a huit étages hors-sol;
= taux d'implantation au sol moyen;

= C.0.S. minimal : 2,0;

= C.0.S. maximal : 4,5.

Nouveau secteur proposé 04-T11 :
= bati de quatre a six étages hors-sol;
= taux d'implantation au sol moyen;
= C.0.S. minimal : 2,0;

= C.0.S. maximal : 3,5.

Nouveau secteur proposé 04-T12 :
= bati de quatre a six étages hors-sol;
= taux d'implantation au sol moyen;
= C.0.S. minimal : 2,0;

= C.0.S. maximal : 4,0.

Plan d'urbanisme

Montréal £

Nouveau secteur proposé 04-T13 :

= bati de quatre a seize étages hors-sol;
= taux d'implantation au sol moyen;

= C.0.S. minimal : 2,0;

= C.0.S. maximal : 7,0.
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/ AVIS DE LA DAUSE SUR LE PROJET DE REGLEMENT

La direction est pour les raisons suivantes :

—  Les balises daménagement et les paramétres de densité proposés reposent sur un diagnostic rationnel du secteur et des orientations d'aménagement
d'intérét public;

—  Ces modifications convergent vers un engagement municipal de densifier les secteurs situés a proximité des stations de métro;

—  Ladensification du secteur apparait raisonnable compte tenu de son contexte urbain particulier (proximité du métro, densité résidentielle favorisant le
soutien de petits commerces locaux, impacts limités sur l'ensoleillement des propriétés voisines);

—  La population résidente a eu I'opportunité de se prononcer sur les différentes propositions d'aménagements et que des ajustements ont pu étre effectués
au fur et a mesure;

—  Cette modification et les changements au réglement de zonage qui sen suivront permettront de favoriser la transformation des sites sous-utilisés,
générateurs de nuisances, et des batiments vacants barricadés du secteur;

—  Des modifications a laménagement du domaine public devraient suivre une fois [étude de mobilité complétée et les interventions qu'elle contiendra
acceptées par les instances

—  Le comité Jacques-Viger a émis un avis favorable, avec recommandations. Ces recommandations ont été considérées dans la présente modification au
Plan d'urbanisme (voir Grille de suivi en piéce jointe).

—  Le15 novembre 2022, le comité consultatif d'urbanisme a émis un avis favorable avec commentaires sur le projet de réglement (voir 'extrait en piece
jointe). Les commentaires ont été pris en compte et les modifications proposées ont été intégrées au projet de réglement et dans les annexes concernées.



PRESENTATION DU PROCESSUS
D’ADOPTION



/ PROCESSUS D’ADOPTION

Analyse de la direction et avis des comités aviseurs 2020-22

Avis de motion et adoption du projet de réglement par le conseil 12 décembre 2022
d’arrondissement (CA)

Consultation publique 25 janvier 2023
Adoption, avec ou sans changement, du réglement par le comité exécutif Février 2023
Adoption, avec ou sans changement, par le conseil municipal 22 février 2023
Emission du certificat de conformité au Schéma Mars 2023
Démarche d’adoption de la réglementation de concordance a venir

20



PERIODE DE QUESTIONS ET
COMMENTAIRES



/ QUESTIONS ET COMMENTAIRES ECRITS

Commentaires recus par lettre :

La proposition adoptée est différente de celle présentée en consultation citoyenne du 12 mai 2022 qui proposait un batiment de 16 étages et
une densité de 9, au coin sud-ouest de la rue Crowley et du boulevard Décarie.

Cette décision remet en question la faisabilité économique du projet qui devrait étre reporté ou abandonné (laissant les batiments vacants en
place);

La reconstruction de la ville sur la ville signifie une densification du site compte tenu de la proximité de la station Vendome et du Centre
universitaire de santé McGill.

La demande est a l'effet :

o Daugmenter la densité autorisée sur le terrain situé a I'angle sud-ouest de Crowley et Décarie de 4,5 a 6 et d'augmenter la hauteur en
étages de 83 12;

o Daugmenter la densité maximale autorisée sur le terrain situé a I'angle de Crowley et Décarie de 3,53 4,5 et d'augmenter la hauteur
maximale en étages de 6 a 8.



