/7 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal

Séance du comité consultatif d’urbanisme
14 février 2024 a 17h00
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Cote-des-Neiges

ORDRE DU JOUR

Invité(e)s - Membres du comité consultatif en urbanisme
- Magda Popeanu, présidente

- Khalil Diop, membre régulier

- Isabelle Dumas, membre réguliére

- Meredith Nana-Lelievre, membre réguliére

- Jean Barré Dufresne, membre réguliére

- Mark Calce, membre réguliére

- Sophie Wilkin, membre substitut

Invité(e)s - Direction de ’aménagement urbain et des services aux entreprises
- Lucie Bédard, directrice

- Patrick Bouffard, chef d'équipe - conseiller en aménagement

- Dino Credico, conseiller en aménagement

- Jean-Simon Laporte, architecte

- Frédérick Alex Garcia, architecte

- Frédéric Demers, agent de recherche

- Leanza Tagliabracci, agente de recherche

Invité(e)s - Autres
- Clément Badra, responsable soutien aux élus

1. Ouverture de I’assemblée

2. Lecture et adoption de I'ordre du jour

3. Approbation du proces-verbal de la séance du 17 janvier 2024
4. Dossiers a I’étude

4.1 5235, chemin de la Cote-des-Neiges - PIIA - Jean-Simon Laporte - 10 min

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier les ouvertures sur le mur arriere
au rez-de-chaussée et la terrasse au toit du batiment mixte jumelé situé au 5235, chemin de la Céte-
des-Neiges - dossier relatif a la demande de permis 3003260260.

4.2 3833, avenue Prud'homme - PIIA - Jean-Simon Laporte - 10 min

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale de
l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
modifier le volume par I'agrandissement en cour arriere et I'ajout d'une construction hors-toit du duplex
contigu situé au 3833, avenue Prud'homme- dossier relatif & la demande de permis 3003261698.

4.3 6370, avenue de Vimy - PIIA - Jean-Simon Laporte - 10 min
Etudier, conformément au titre VIl du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier des ouvertures sur la facade et le
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mur latéral du batiment unifamilial jumelé situé au 6370, avenue de Vimy - dossier relatif a la demande
de permis 3003304975.

4.4 4211, avenue West Hill - PIIA - Jean-Simon Laporte - 10 min

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
agrandir en cour arriere le batiment unifamilial situé au 4211, avenue West Hill - dossier relatif a la
demande de permis 3003254612.

4.5 2805, avenue Willowdale - PIIA - Jean-Simon Laporte - 10 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & modifier des ouvertures sur la fagade et le
mur arriere du duplex jumelé situé au 2805, avenue Willowdale - dossier relatif a lademande de permis
3003169548.

4.6 3860, avenue de Melrose - PIIA - Jean-Simon Laporte - 10 min

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cbte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
agrandir en cour arriere le batiment unifamilial isolé situé au 3860, avenue de Melrose - dossier relatif
a la demande de permis 3003264895

4.7 4940, avenue Macdonald - PIIA - Dino Credico - 10 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a installer une nouvelle cldture en couravant
de I'école situé au 4940, avenue Macdonald - dossier relatif & la demande de permis 3003327201.

4.8 4840, avenue Saint-Kevin - PIIA - Dino Credico - 10 min

Etudier, conformément au titre VIIl (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a installer une nouvelle cléture en couravant
de I'école située au 4840, avenue Saint-Kevin - dossier relatif a la demande de permis 3003327401.

4.9 5555, chemin de la Cote-Saint-Luc - PIIA - Dino Credico -5 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a installer une nouvelle cldture en couravant
de I'école situé au 5555, chemin de la Cdte-Saint-Luc - dossier relatif & la demande de permis
3003327369.

4.10 2900, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA - Frédérick Alex Garcia -5 min

Etudier, conformément au Réglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du
campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), les travaux visant
a restaurer I'enveloppe de batiment de l'aile N du Pavillon Roger-Gaudry, situé au 2900, boulevard
Edouard-Montpetit - dossier relatif & la demande de permis 3003337516.

4.11 3843, avenue Marcil - PIIA - Frédérick Alex Garcia - 10 min

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
modifier le volume du batiment unifamilial jumelé situé au 3843, avenue Marcil - dossier relatif a la
demande de permis 3003326970.

4.12 2929, rue Fendall - PIIA - Frédérick Alex Garcia -5 min

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a ajouter une ouverture au perron du duplex
jumelé situé au 2929, rue Fendall - dossier relatif & la demande de permis 3003332716.

4.13 3461, avenue Harvard - PIIA - Frédérick Alex Garcia - 15 min
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Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cbte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
modifier le volume du batiment unifamilial isolé situé au 3461, avenue Harvard - dossier relatif & la
demande de permis 3003328294.

4.14 5434, avenue Belmore - PIIA - Frédérick Alex Garcia - 10 min

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cbte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
modifier le volume du béatiment unifamilial isolé situé au 5434, avenue Belmore - dossier relatif a la
demande de permis 3003334194.

4,15 5391, avenue Coolbrook - PIIA - Frédéric Demers -5 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Cdte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379),
les travaux visant a modifier une ouverture sur la facade du duplex contigu situé au 5391, avenue

Coolbrook - dossier relatif & la demande de permis 3003324279.

416 6232, rue Légaré - PIIA - Frédéric Demers -5 min

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a transformer une saillie du triplex isolé situé
au 6232, rue Légaré - dossier relatif a la demande de permis 3003286319.

4.17 4865, rue Cedar Crescent - PIIA - Frédéric Demers -5 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a abattre deux arbres sur le terrain du
batiment unifamilial détaché situé au 4865, rue Cedar Crescent - dossierrelatif a lademande de permis
3003317793.

4.18 3237, rue Jean-Brillant - PIIA - Frédéric Demers - 5 min
Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-

Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant & remplacer une porte a l'identique sur un
triplex situé au 3237, rue Jean-Brillant - dossier relatif a la demande de permis 3003261949.

5. Varia

6. Levée de |’assemblée
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/7 Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal

Séance du comité consultatif d’urbanisme
14 février 2024 a 17 h
5160, boul. Décarie, 6e étage, salle Cote-des-Neiges

PROCES-VERBAL

Présences - Membres du comité consultatif en urbanisme
- Magda Popeanu, présidente

- Jean Barré Dufresne, membre régulier

- Jacqueline Manuel, membre réguliere

- Sophie Wilkin, membre substitut

- Rana Hatmal, membre substitut

Présences - Direction de I’aménagement urbain et des services aux entreprises
- Lucie Bédard, directrice

- Patrick Bouffard, chef d'équipe - conseiller en aménagement

- Jean-Simon Laporte, architecte

- Frédérick Alex Garcia, architecte

- Frédéric Demers, agent de recherche

- Leanza Tagliabracci, agente de recherche

1. Ouverture de I’assemblée
La présidente, Madame Magda Popeanu, ouvre 'assemblée a 17h03.

2. Lecture et adoption de I'ordre du jour
L'ordre du jour est adopté a I'unanimité avec le retrait du point 4.7, 4.8 et 4.9

3. Approbation du procés-verbal de la séance du 17 janvier 2024
Le proces-verbal de la séance du 17 janvier 2024 est adopté a I'unanimité.

4. Dossiers a I’étude

4.1 5235, chemin de la Cdte-des-Neiges - PIIA - Jean-Simon Laporte - 10 min

Etudier, conformément au titre VIIl (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier les ouvertures sur le mur arriére
au rez-de-chaussée et la terrasse au toit du batiment mixte situé au 5235, chemin de la Cote-des-
Neiges - dossier relatif a la demande de permis 3003260260.

DESCRIPTION DU PROJET
Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises (DAUSE) le 5 avril 2023.

La demande vise a régulariser un ensemble de modifications apportées au projet original, approuvé
dans la demande de permis #3001658514, en cours de réalisation. Les travaux incluent la
reconfiguration des ouvertures situées sur le mur arriere (est) au rez-de-chaussée, le rehaussement
d’un puits de ventilation ainsi que le réaménagement des espaces techniques et de la terrasse au
niveau de la toiture. Certains ajustements en plan a I'intérieur sur les étages ont également été apportés
en vue d’améliorer la sécurité et la fonctionnalité du batiment.

La propriété a I'étude est localisée a l'intérieur des limites du secteur du Mont-Royal, secteur d’intérét
patrimonial de valeur exceptionnelle (SS-BB). La demande de permis est donc assujettie au titre VIII
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(PIIA) en vertu de I'article 118.1 du Réglement d’urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-
Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION
Considérant que le projet vise a améliorer la sécurité et la fonctionnalité du batiment;

Considérant que les ouvertures visées sont virtuellement invisibles et que leur modification n'altére
aucunement la lecture du batiment;

Considérant que les aménagements réalisés au niveau de la toiture permettent de profiter d'un espace
collectif de qualité;

Considérant que la demande permet de régulariser la situation de I'immeuble auprés de la Division des
permis et de l'inspection;

Considérant que les différents ajustements proposés sont compatibles avec I'esprit du projet original et
ont un impact limité sur le cadre bati environnant;

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux articles 118.1, par. 2 et 668 du titre VII (PlIA) du Réglement d’urbanisme de
larrondissement de Cbte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS
FAVORABLE au projet.

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec les observations et les conclusions de I'analyse
présentées par la Division de l'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

4.2 3833, avenue Prud’homme - PIIA - Jean-Simon Laporte - 10 min

Etudier, conformément au Reéglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale de
l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
modifierle volume par I'agrandissement en courarriére et I'ajout d'une constructionhors-toitd'un duplex
contigu situé au 3833, avenue Prud'homme- dossier relatif & la demande de permis 3003261698.

DESCRIPTION DU PROJET
Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises (DAUSE) lel12 avril 2023.

Le projet vise la transformation intégrale du batiment existant en vue de I'ajout d’'un second logement.
Les travaux incluent un réaménagement complet des aires de plancher existantes, un agrandissement
en cour arriere, la réfection du parement et des ouvertures ainsi que I'ajout d’un troisieme étage et
d’une construction hors toit. Une version antérieure de ce projet a été présentée au comité consultatif
d’urbanisme (CCU) au mois de juin 2023.

La demande est assujettie au Reglement sur les plans d’'implantation et d’intégration architecturale
propriété de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) puisqu'elle
comprend une modification au volume du béatiment principal.

Ce document est sujet a modification -
Comité consultatifd’urbanisme de CDN-NDG - Séance du 14 février 2024
Derniére mise ajour : 2024-02-09 2



Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION
Considérant que le gabarit de construction est approprié au contexte et que la proposition reprend les
caractéristiques architecturales typiques des constructions du secteur,

Considérant que le projet est réputé conforme a la réglementation et permet de bonifier I'offre en
logement familial dans le quatrtier;

Considérant que les impacts du projet sur les conditions d'ensoleillement et les vues du batiment voisin
sont jugés acceptables;

Considérant que le dessinde I'élévation principale est équilibré et que la construction hors -toit s'exprime
par un traitement matériel distinctif;

Considérant que le projet conserve I'alignement de construction actuel et permet de réaménager la
cour avant;

Considérant que le projet prévoit le remplacement de chacun des arbres visés par la demande
d’abattage;

Considérant que le projet améliore I'apparence générale de la propriété et participe a une certaine
évolution du cadre bati;

Apres étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition révisée
est conforme aux critéres applicables du Réglement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale de l'arrondissement de Cbte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) et
formule un AVIS FAVORABLE au projet.

La Divisionde 'urbanisme suggére de considérer |'utilisation d'une brique d'argile de ton beige 2 (type
2) comme parement pour les murs arriere et latéraux - voir croquis.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec les observations et les conclusions de I'analyse
présentées par la Division de l'urbanisme. Les membres reconnaissent le caractére hétérogéne du
cadre bati existant sur ce trongon de I'avenue Prud’homme et estiment que le projet devrait présenter
un traitement continu du parement de brique sur toute la hauteur du mur latéral (incluant la construction
hors toit). Le comité s’attarde a bien comprendre la portée des modifications suggérées.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande a la condition suivante :

- Uniformiser le traitement des murs latéral et arriere avec un parement de brique d’argile.

ADOPTE A L'UNANIMITE

4.3 6370, avenue de Vimy - PIIA - Jean-Simon Laporte - 10 min

Etudier, conformément au titre VIl du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a modifier trois ouvertures et une saillie en
facade d’un batiment unifamilial jumelé situé au 6370, avenue de Vimy - dossier relatif a la demande
de permis 3003304975.

DESCRIPTION DU PROJET
Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
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des services aux entreprises (DAUSE) le 13 septembre 2023.

La demande vise a régulariser un ensemble de modifications apportées au projet original, approuvé
dans le permis #3001486414-22. Ces travaux incluent la modification de trois ouvertures existantes et
le retrait du balcon en fagade du batiment. Le projet a déja fait 'objet de deux avis du comité consultatif
d’'urbanisme (CCU). L'intervention de l'inspecteur municipal au chantier a par ailleurs révélé plusieurs
non-conformités au cadre normatif qui ne peuvent étre autorisées par la procédure de PIIA.

La propriété est située a I'intérieur des limites d’un secteur d’intérét patrimonial de valeur intéressante
(secteur significatif soumis a des normes B); dans ce contexte, toute modification a une caractéristique
architecturale visible depuis la voie publique est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de I'article 106 du
Reglement d’urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276). Les
travaux visés dérogent aux articles 91, 105 et 105.1.

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Considérant que les transformations proposées altérent la composition de lafacade d'origine et I'unité
recherchée avec les batiments typiques que l'on retrouve sur cette portion de l'avenue de Vimy,
caractérisée comme secteur d'intérét patrimonial de valeur intéressante;

Considérant que les travaux exécutés sans permis alterent I'expression architecturale du batiment et
contreviennent aux recommandations initialement formulées par le CCU dans le cadre du traitement
de la demande de permis #3002923994, ainsi qu’a la décision DB216290109 approuvant les plans;

Considérant que le comité s'est déja prononcé au mois de février 2023 sur ces mémes modifications
proposées a lI'apparence du batiment dans le cadre de la demande de permis #3003220131, annulée
au mois d'avril 2023;

Considérant les multiples infractions et non-conformités constatées par l'inspecteur municipal au
chantier;

Aprés étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition n'est pas
conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS DEFAVORABLE au projet.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec les observations et les conclusions de l'analyse
présentées par la Division de l'urbanisme. Les membres du comité réitérent leur position en ce qui a
trait a leurs décisions antérieures. Le comitédéplore la situation résultant du non-respect des conditions
imposées dans le permis initial. lls se questionnent sur les conséquences et la suite des procédures
découlant d’un refus.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande de refuser la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

4.4 4211, avenue West Hill - PIIA - Jean-Simon Laporte - 10 min

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cbte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
agrandir en cour arriere le batiment unifamilial situé au 4211, avenue West Hill - dossier relatif a la
demande de permis 3003254612.
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DESCRIPTION DU PROJET
Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises (DAUSE) le 14 mars 2023.

Le projetvise le réaménagement complet et I'agrandissement des aires de plancher existantes sur trois
niveaux. L’agrandissement proposeé en cour arriére inclut le réaménagement de I'accés au sous-sol
ainsi que la construction d’une terrasse en bois en continuité avec les aires de séjour du rez-de-
chaussée.

La demande est assujettie au Réglement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale
propriété de I'arrondissement de Cbte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) puisqu'elle
comprend une modification au volume du béatiment principal.

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION
Considérant que le projet est réputé conforme a la réglementation applicable;

Considérant que le projet conserve I'apparence d'origine du corps principal et des saillies en facade;

Considérant que l'agrandissement s'intégre adéquatement au contexte et conserve le potentiel
d'appropriation de la cour;

Considérant que les impacts du projet sur I'ensoleillement et les vues sont jugés acceptables;

Considérant que la qualité des matériaux et des composantes architecturales spécifiés est en accord
avec la valeur de l'immeuble;

Considérant que le projet contribue au maintien et a I'évolution d’un certain patrimoine architectural,

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux dispositions applicables du Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et
formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes :

- Assurer une protection adéquate de I'arbre indiqué au plan pour toute la durée des travaux;
- Préciser la portée des travaux projetés sur les saillies en fagade;

- Installer un parement de brique d'argile sur le mur érigé a la limite de propriété;

- Aux fins de la délivrance du permis, fournir des plans révisés incluant ces modifications.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont généralement en accord avec 'analyse de la Division. Certains membres
soulévent des inquiétudes quant aux impacts de l'intervention sur le milieu établi. Ces derniers relevent
que le type d’agrandissement proposé n’est pas caractéristique des constructions que I'on retrouve
traditionnellement dans les cours des résidences du secteur et craignent les effets que pourraient avoir
un tel précédent sur la transformation du quartier. Certains membres du comité questionnent les
dimensions proposées du volume ajouté, la fenestration orientée sur la propriété voisine ainsi que la
proximité de l'arbre avec la zone d’excavation. La discussion se poursuit en lien avec la
recommandation et les conditions énoncées par la Division de I'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :

— Assurer une protection adéquate de I'arbre indiqué au plan pour toute la durée des travaux;
— Préciser la portée des travaux projetés sur les saillies en facade;
— Installer un parement de brique d'argile sur le mur érigé a la limite de propriété;
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— Aux fins de la délivrance du permis, fournir des plans révisés incluant ces modifications.

ADOPTE A LA MAJORITE

4.5 2805, avenue Willowdale - PIIA - Jean-Simon Laporte - 10 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant le remplacement des fenétres localisées en
facade, sous le niveau du rez-de-chaussée, et a modifier trois (3) ouvertures sur le mur arriere d’un
duplex jumelé situé au 2805, avenue Willowdale - dossier relatif a la demande de permis 3003169548.

DESCRIPTION DU PROJET
Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises (DAUSE) le 20 avril 2022.

Les travaux visés se limitent au remplacement de 4 fenétres au sous-sol en facade, au remplacement
d’une porte et a la modification de trois (3) ouvertures sur le mur arriere. Le projet comprend également
la rénovation de la cuisine ainsi que le réaménagement de la terrasse en cour arriere. La portée des
interventions a évolué au cours du traitement de la demande.

La propriété a I'étude est localisée a I'intérieur des limites du secteur et du site patrimonial déclaré du
Mont-Royal. La demande de permis est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 118.1 du
Reéglement d’urbanisme de l'arrondissement de Cbte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) et
doit obtenir un certificat d’autorisation requis selon les dispositions de la Loi sur le patrimoine culturel
(P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION
Considérant que le projet est congu avec le souci d'améliorer la qualité des espaces intérieurs;

Considérant que l'intervention proposeée contribue a maintenir les caractéristiques de I'immeuble et a
renforcer I'unité de I'ensemble patrimonial (2805-2817, avenue Willowdale);

Considérant que la qualité des composantes architecturales spécifiées favorise une intégration
adéquate au contexte;

Considérant que la propositionesten accord avec lavaleur de I'immeuble et n'a pas d'impact significatif
sur le milieu environnant;

Considérant que I'intervention est discréte et participe a une I'évolution du cadre bati;

Considérant que la demande est sujette a I'approbation de la Division du patrimoine, instance chargée
de délivrer le certificat d'autorisation requis en vertu de la loi sur le patrimoine culturel (P-9.002);

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux articles 118.1, par. 2°et 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d’urbanisme de
larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS
FAVORABLE au projet aux conditions suivantes :

— Reproduire le détail caractéristiqgue du linteau de magonnerie (assemblage de pierres taillées
avec clé) au-dessus de la nouvelle ouverture projetée dans la cuisine;
— Ragréer le parement maconnerie de maniére a assurer la continuité de I'appareillage original.
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DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec les observations et les conclusions de l'analyse
présentées par la Division de I'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :

— Reproduire le détail caractéristique du linteau de magonnerie (assemblage de pierres taillées
avec clé) au-dessus de la nouvelle ouverture projetée dans la cuisine;
— Ragréer le parement magonnerie de maniere a assurer la continuité de l'appareillage original.

ADOPTE A L'UNANIMITE

4.6 3860, avenue de Melrose - PIIA - Jean-Simon Laporte - 10 min

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant
I'agrandissement en cour arriere d'un batiment unifamilial situé au 3860, avenue de Melrose - dossier
relatif a la demande de permis 3003264895.

DESCRIPTION DU PROJET
Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises (DAUSE) le 25 avril 2023.

Le projet vise le réaménagement partiel et I'agrandissement de I'aire de plancher du deuxiéme étage
au-dessus de la véranda existante — construction autorisée en 2011. Les travaux incluent également le
percement d’une ouverture sur le mur latéral afin d’assurer un éclairage adéquat dans le bureau
aménagé a cet endroit.

La demande est assujettie au Reglement sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale
propriété de 'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) puisqu'elle
comprend une modification au volume du béatiment principal.

Les détails du projet sont disponibles 8 méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION
Considérant que la proposition est réputée conforme a la réglementation applicable;

Considérant que le projet est compatible avec les ajouts préalablement autorisés sur le site;
Considérant que l'agrandissement a un impact limité sur le taux d'implantation de la propriété;
Considérant que les impacts du projet sur I'ensoleillement et les vues sont jugés acceptables;

Considérant que la qualité des matériaux et des composantes spécifiés est équivalente a celle des
parties non transformées;

Considérant que le projet contribue au maintien et a I'évolution d’un certain patrimoine;

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est
conforme aux dispositions applicables du Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale de l'arrondissement de CoOte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et
formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes :
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— Réviser la disposition et les proportions des ouvertures proposées au niveau de
l'agrandissement;

— Confirmer les spécifications compléetes des fenétres et du parement de bois;

—  Fournir aux fins de la délivrance du permis un jeu de plans révisés conformes aux orientations
discutées.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont généralement en accord avec I'analyse de la Division. Un membre du
comité questionne I'ajout d’une fenétre sur le mur latéral droit - tel qu'indiqué dans le croquis explicatif
présenté par la Division de 'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :

— Réviser la disposition et les proportions des ouvertures proposées au niveau de
l'agrandissement;

— Confirmer les spécifications complétes des fenétres et du parement de bois;

— Fournir aux fins de la délivrance du permis un jeu de plans révisés conformes aux orientations
discutées.

ADOPTE A L'UNANIMITE

4.7 4940, avenue Macdonald - PIIA - Dino Credico - 10 min

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a installer une nouvelle cléture en couravant
de I'école situé au 4940, avenue Macdonald - dossier relatif a la demande de permis 3003327201.

Le point 4.7 est retiré de I'ordre du jour.

4.8 4840, avenue Saint-Kevin - PIIA - Dino Credico - 10 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a installer une nouvelle cldture en couravant
de I'école située au 4840, avenue Saint-Kevin - dossier relatif & la demande de permis 3003327401.

Le point 4.8 est retiré de I'ordre du jour.

4.9 5555, chemin de la Céte-Saint-Luc - PIIA - Dino Credico -5 min

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a installer une nouvelle cléture en couravant
de I'école situé au 5555, chemin de la Cdte-Saint-Luc - dossier relatif & la demande de permis
3003327369.

Le point 4.8 est retiré de I'ordre du jour.

4.10 2900, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA - Frédérick Alex Garcia -5 min
Etudier, conformément au Reéglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du
campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), les travaux visant
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a restaurer I'enveloppe de béatiment de l'aile N du Pavillon Roger-Gaudry, situé au 2900, boulevard
Edouard-Montpetit - dossier relatif a la demande de permis 3003337516.

DESCRIPTION DU PROJET
Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 18 janvier 2023, pour le Pavillon Roger-Gaudry de I'UdeM.

Le batiment s’inscrit dans le contexte d’une grande propriété a caractére institutionnel, localisée dans
le secteur du Mont-Royal, et sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal.

Les travaux visent a restaurer l'enveloppe de batiment de l'aile N par la réparation des murs de
fondations, le remplacement des parements de brique, des linteaux structuraux, et des alleges
composant les murs de macgonnerie, mais également par le remplacement des blocs de verres et des
fenétres dans les ouvertures existantes.

Les plans doivent étre approuvés conformément au Plan d’implantation et d’intégration architecturale
(PIIA) en vertu de I'article 55 du Reglement sur le développement, la conservation et 'aménagement
du campus de la montagne de I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052), et les travaux
doivent étre autorisés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002).

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme a l'article 59 du
Reéglement sur le développement, la conservation et 'aménagement du campus de la montagne de
I'Université de Montréal et des écoles affiliées (20-052) et formule un avis FAVORABLE au projet pour
les raisons suivantes :

— L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

— L'apparence d'origine est préservée ainsi que la qualité des détails architecturaux;
— Les travaux corrigent des faiblesses dans la composition des murs existants;

— Les travaux assurent le maintien et la pérennité du patrimoine architectural.

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec les observations et les conclusions de I'analyse
présentées par la Division de l'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

411 3843, avenue Marcil - PIIA - Frédérick Alex Garcia - 10 min

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
modifier le volume du batiment unifamilial jumelé situé au 3843, avenue Marcil - dossier relatif a la
demande de permis 3003326970.

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 1er décembre 2023, pour un batiment unifamilial situé dans le secteur
significatif a normes C.
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Le projet vise a refaire les murs de fondations du batiment mais également a agrandir le sous-sol en
aire de batiment et a refaire les escaliers d’issue dans la cour arriére. Les nouveaux murs de fondations
incluent de nouvelles ouvertures et requiérent que la galerie en facade soit démontée pour les travaux
et ensuite réinstallée dans sa condition d’origine. Une terrasse sera aménagée a l'arriere sur le volume
ajouté et la cour réaménagée.

L’approbation des plans est assujettie au Réglement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) puisque
le projet prévoit une modification au volume du batiment.

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes aux objectifs
et aux critéres applicables du Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un
avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

— Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;

— L’agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale a celle du batiment
a agrandir;

— Les travaux proposés contribuent au maintien et a I'évolution du patrimoine architectural.

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec les observations et les conclusions de I'analyse
présentées par la Division de l'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

4.12 2929, rue Fendall - PIIA - Frédérick Alex Garcia - 5 min

Etudier, conformément au titre VIIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges - Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a ajouter une ouverture au perron du duplex
jumelé situé au 2929, rue Fendall - dossier relatif a la demande de permis 3003332716.

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 4 janvier 2024 pour un duplex jumelé localisé dans le secteur significatif
soumis a des normes C.

Le projet vise & aménager un nouveau logement au sous-sol et les travaux comprennent le percement
d’une nouvelle ouverture sous le perron de I'entrée principale afin d’'y aménager une entrée au
logement.

L’approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 91 et 105.1 du Réglement
d’urbanisme de [larrondissement de Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque
lintervention vise la modification de la forme et de I'apparence d’origine du perron.

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION
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Considérant que les travaux sont conformes aux orientations et aux objectifs municipaux;
Considérant que la nouvelle porte s'intéegre adéquatement sous le perron de I'entrée principale;
Considérant que les travaux proposés permettent I'ajout un logement a proximité de I'UdeM;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 114

et 668 du titre VIII (PIIA) du Reéglement d’urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Grace et formule un avis FAVORABLE au projet a la condition suivante :

— Un sentier piétonnier distinct de la voie d'accés au garage doit étre aménagé afin de rendre
l'accés au logement du sous-sol sécuritaire.

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec les observations et les conclusions de I'analyse
présentées par la Division de I'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande a la condition suivante :

— Un sentier piétonnier distinct de la voie d'accés au garage doit étre aménagé afin de rendre
l'accés au logement du sous-sol sécuritaire.

ADOPTE A L'UNANIMITE

4.13 3461, avenue Harvard - PIIA - Frédérick Alex Garcia - 15 min

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
modifier le volume du batiment unifamilial isolé situé au 3461, avenue Harvard - dossier relatif a la
demande de permis 3003328294.

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 5 décembre 2023, pour un batiment unifamilial situé dans le secteur
significatif a normes C.

Le projet vise arénover le batiment dans sa totalité et & agrandir en superficie de plancher au sous-sol
et sur les 2 étages supérieurs dans la cour arriere. La cour est réaménagée en réduisant la longueur
de la voie d’accés existante et par I'ajout d’une terrasse minéralisée.

L’approbation des plans est assujettie au Réglement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale de I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) puisque
le projet prévoit une modification au volume du batiment.

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes aux objectifs
et aux critéres applicables du Reglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
(PIIA) del'arrondissement de Cbte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un
avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

— Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
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— L’agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale a celle du batiment
a agrandir;

— L'expression contemporaine proposée pour le volume ajouté justifie I'utilisation de matériaux
moins traditionnels et une composition plus libre et perméable des ouvertures;

— Les travaux proposés contribuent a I'évolution et a I'enrichissement du patrimoine architectural.

La Direction suggere cependant de privilégier un aménagement plus perméable pour la terrasse de la
cour arriere tel que proposé aux options 2 ou 3 sur le plan d’aménagement, et d’éviter I'option 1 visant
la construction d’une dalle structurale.

DELIBERATION DU COMITE

Les membres du comité sont en accord avec les observations et les conclusions de I'analyse
présentées par la Division de l'urbanisme. Un membre estime que l'utilisation de matériaux de
revétement comportant des joints serait plus recommandée dans ce genre de projet. Un autre membre
souhaite s’assurer que les aspects techniques soient les mémes sur les plans et sur les représentations
3D.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :

1. S’assurer que les aspects techniques soient les mémes sur les plans et sur les représentations
3D, et prévoir des joints de mouvement pour le revétement extérieur proposé pour
'agrandissement.

2. Privilégier un aménagement plus perméable pour laterrasse de la cour arriére tel que proposé
aux options 2 ou 3 sur le plan d’aménagement.

ADOPTE A L'UNANIMITE

4.14 5434, avenue Belmore - PIIA - Frédérick Alex Garcia - 10 min

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (PIIA)
de l'arrondissement de Cbte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), les travaux visant a
modifierle volume du batiment unifamilial isolé situé au 5434, avenue Belmore - dossier relatif a la
demande de permis 3003334194.

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande de permis de transformation a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et
des services aux entreprises le 10 janvier 2024, pour un batiment unifamilial situé dans le secteur
significatif a normes F.

Le projet vise a agrandir une maison de vétérans en aire de batiment par I'ajout d’'une lucarne a I'étage
afin d’agrandir la chambre et la salle de bain existantes.

L’approbation des plans est assujettie au Réglement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale de I'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) puisque
le projet prévoit une modification au volume du batiment.

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que les plans sont conformes aux objectifs
et aux critéres applicables du Reéglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale
(PIIA) de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un
avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

— Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
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— L'ajout volumétrique préserve la typologie de maison de vétéran;

— L’agrandissement est cohérent, compatible et de valeur architecturale égale a celle du batiment
a agrandir;

— Les travaux proposés contribuent au maintien et a I'évolution du patrimoine architectural.

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec les observations et les conclusions de I'analyse
présentées par la Division de l'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

4.15 5391, avenue Coolbrook - PIIA - Frédéric Demers -5 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration
architecturale (PIIA) de l'arrondissement de Cbte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379),
les travaux visant a modifier une ouverture sur la facade du duplex contigu situé au 5391, avenue
Coolbrook - dossier relatif a la demande de permis 3003324279.

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande visant la modification d’'une ouverture sur la fagade du duplex contigu situé au 5391,
avenue Coolbrook a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux
entreprises le 20 décembre 2023.

L’'immeuble est situé dans un secteur significatif soumis a des normes B et I'approbation des plans est
assujettie au titre VII (PIIA) en vertu des articles 105 et 106 du Réglement d’urbanisme de
'arrondissement de Cbte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque les travaux visent le
remplacement d’une fenétre qui implique la modification d’'une ouverture.

Les détails du projet sont disponibles a8 méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a I'article 668 du
titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de l'arrondissement de Cbte-des-Neiges-Notre-Dame-de-
Gréce et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

— Le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politigues municipales;

— Le projet s'integre bien au niveau du matériel et de la couleur aux -caractéristiques
architecturales du batiment;

— La fenétre sera peu visible étant donné qu'elle sera installée sous les escaliers au sous-sol.

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec les observations et les conclusions de I'analyse
présentées par la Division de l'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

416 6232, rue Légaré - PIIA - Frédéric Demers -5 min

Ce document est sujet a modification -
Comité consultatifd’urbanisme de CDN-NDG - Séance du 14 février 2024
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Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a transformer une saillie du triplex isolé situé
au 6232, rue Légaré - dossier relatif a la demande de permis 3003286319.

DESCRIPTION DU PROJET
Une demande visant a transformer la saillie du triplex isolé situé au 6232, rue Légaré a été déposée a
la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 12 juillet 2023.

L’immeuble est situé dans un secteur significatif soumis a des critéres FF et I'approbation des plans est
assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 108 du Réglement d’urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque les travaux visent la transformation d'une
caractéristique architecturale.

Les détails du projet sont disponibles & méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113
et 668 du titre VIII (PlIIA) du Reglement d’urbanisme de l'arrondissement de Cdte-des-Neiges-
Notre-Dame-de-Grace et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

— Le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politigues municipales;
a la condition suivante :
— gue les colonnes du garde-corps soient au méme niveau que la main courante.

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec les observations et les conclusions de l'analyse
présentées par la Division de l'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande a la condition suivante :

— que les colonnes du garde-corps soient au méme niveau que la main courante.

ADOPTE A L'UNANIMITE

4.17 4865, rue Cedar Crescent - PIIA - Frédéric Demers -5 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a abattre deux arbres sur le terrain du
batiment unifamilial détaché situé au 4865, rue Cedar Crescent - dossierrelatif a la demande de permis
3003317793.

DESCRIPTION DU PROJET

Une demande visant a abattre deux arbres sur le terrain du batiment unifamilial détaché situé au 4865,
rue Cedar Crescent a été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux
entreprises le 24 octobre 2024.

L'immeuble est situé dans le secteur du Mont-Royal, sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal, et
I'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 118.1, 122.5.1 et 345.2 du
Reglement d’urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276)
puisque les travaux visent I'abattage de deux arbres faisant partie d’un massif ou d’un alignement dans
le secteur du Mont-Royal.

Ce document est sujet a modification -
Comité consultatifd’urbanisme de CDN-NDG - Séance du 14 février 2024
Derniére mise ajour : 2024-02-09 14



Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles
118.1, 345.2 et 668 du titre VII (PlIA) du Reéglement d’urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons
suivantes :

— le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales;
— lerapport d’expertise confirme que les arbres doivent étre abattus rapidement;
— les travaux doivent étre approuvés en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (P-9.002);

aux conditions suivantes :

— que l'abattage des arbres soit limité a une coupe au ras du sol;
— que les arbres abattus soient remplacés par deux arbres d'essences indigenes au Mont-Royal.

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande aux conditions suivantes :

— que l'abattage des arbres soit limité a une coupe au ras du sol;
— gue les arbres abattus soient remplacés par deux arbres d'essences indigenes au Mont-Royal.

ADOPTE A L'UNANIMITE

4.18 3237, rue Jean-Brillant - PIIA - Frédéric Demers -5 min

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les travaux visant a remplacer une porte a l'identique sur un
triplex situé au 3237, rue Jean-Brillant - dossier relatif a la demande de permis 3003261949.

DESCRIPTION DU PROJET
Une demande de permis de transformation visant a remplacer une porte a l'identique sur un triplex a
été déposée a la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises le 13 avril 2023.

Les travaux visent a remplacer une porte en bois par un modéle identique.

L’immeuble est situé dans le secteur du Mont-Royal et sur le site patrimonial déclaré du Mont-Royal et
l'approbation des plans est assujettie au titre VIII (PIIA) en vertu de larticle 108.1 du Réglement
d’urbanisme de l'arrondissement de Cdte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) puisque les
travaux comprennent la modification aux ouvertures.

La Direction de la planification et de la mise en valeur du territoire doit délivrer I'autorisation requise en
vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002). Un avis préliminaire favorablea été donné.

Les détails du projet sont disponibles a méme les documents d’analyse et de présentation utilisés par
la Division.

ANALYSE DE LA DIVISION

Apreés étude des documents présentés, la Division conclut que le projet est conforme aux articles 118,1
et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de l'arrondissement de Cobte-des-Neiges-
Notre-Dame-de-Grace et formule un avis FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes :

Ce document est sujet a modification -
Comité consultatifd’urbanisme de CDN-NDG - Séance du 14 février 2024
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— Le projet est conforme aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére
d'aménagement, d'architecture et de design;

— La qualité d'intégration du projet sur le plan architectural est adéquate;

— Le projet permet de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural;

— Le projet de remplacement respecte I'expression et la composition architecturales du batiment;

— Le projet met en valeur les concepts qui sont a I'origine.

DELIBERATION DU COMITE
Les membres du comité sont en accord avec les observations et les conclusions de I'analyse
présentées par la Division de l'urbanisme.

RECOMMANDATION DU COMITE
Le comité recommande d’approuver la demande.

ADOPTE A L'UNANIMITE

5. Varia
Aucun point varia a I'ordre du jour.

6. Levée de I’assemblée
La présidente, Madame Magda Popeanu, léve 'assemblée a 19h10.

Ce proceés-verbal a été approuvé le 13 mars 2024 par le comité.

Lucie Bédard, Directrice
Direction de I'aménagement urbain et des services aux entreprises

Ce document est sujet a modification -
Comité consultatifd’urbanisme de CDN-NDG - Séance du 14 février 2024
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CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:
- Lamodification de certaines ouvertures localisées au rez-de-chaussée sur le mur arriére;
- Leréaménagement delaterrassesituéeau niveau dela toiture;

N.B. La demande vise a autoriser certains ajustements apportés au projet de construction initialement approuvé parle CCU au mois de janvier 2020.

ANALYSE

Propriétélocalisée dans un secteur significatif soumisades critéres BB;
Travauxassujettis autitre VIl (PlIA)envertu de l'article 108 du reglement d'urbanisme (01-2786).

RECOMMANDATION

La Divisionde l'urbanisme est favorable.




District de Cote-des-Neiges;
Secteurcommercial animé (quartier latin);

Situation d’angle/ grande visihilité;
Immeuble implanté en contiguité;
Proximité de la station de métro CDN;
Zone de mobilité active (rue partagée);
Environnement minéralisé.

Batimenta vocation mixte de 6 étages:
- 79 logementsrépartissur5 étages;
- 2 suitescommercialesau RDC;
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]

Elévation arriére - vue
générale

Swwpm 0 wrpem| D Marpe wiwe  S28 B8 wapuw 4 41 wipaw |13 sy 2 s | e
- hE i
TN f
&
GFF™
]

E
BB g

Elévation arriére (extrait)
Réaménagement proposé



Rue Jean-Brillant

Plan du RdC
Réaménagement
proposé

Chemin de la Cote-des-Neiges

i ‘e v L
H ™R G BCANERS

10



référence critéres

Critére

Remarques

118.1, al.1, par. 2°

118.1, al.1, par. 2°

118.1, al.1, par. 2°

118.1, al.1, par. 2°

118.1, al.1, par. 2°

118.1, al.1, par. 2°

=

a) |la restauratlon le remplacement ou la transforrnatlon doit étre concue en respectant I'expression

etla p archif les du ba et du paysage et le caractére du parement, du
couronnement, de I'ouverture, de la saillie, de 'accés, de la cléture, de la grille, du mur, du muret,

de I'escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de I'alignement d'arbres;

la ion, le oula ion doit a mettre en valeur les
concepts qui sont a l'origine de I'exp ion etde la it hil les du bati etdu
paysage;

la qualité des matériaux, des detalls archllecturaux et des végétaux utilisés pour la restauration, le |

oula doit étre é a la qualité d’origine et compatible a celle
des parties non transformées en accord avec leur valeur;

la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ses effets sur
les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére d'ensemble de
I'unité de paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du présent réglement ;
'aménagement paysager doit étre concu de maniére a limiter les surfaces minéralisées et a
maximiser la couverture végétale;

la modification d’un élément construit ou végétal d’intérét patrimonial ou naturel doit étre réalisée

Les pr ées sont ¢

Immeuble a vocation mixte - Année de construction: 2022
79 logements répartis sur 5 étages; 2 suites commerciales au rdc

|Les modifications proposées aux ouvertures sur le mur amere sont mohvees par des

préoccupations fonctionnelles et n'altérent pas | dub

approuvé dans la demande de permis 3001658514

a l'esprit du projet original préalablement
approuveé dans la demande de permis 3001658514

La qualité des matériaux et des détails i esté et ible avec

celle du projet de construction approuvé par le CCU au mms de décembre 2019.

Les modifications proposées n'ont pas d'impact sur les constructions voisines en ce qui
a trait par exemple aux nuisances associées aux opérations commerciales ou a
I'utilisation de la toiture-terrasse.

'Les modifications proposées a cette étape n'ont aucun impact sur le verdissement ou

l'intégration paysagére du batiment.

|Les amé proposés s'intég é al du ba

dans le respect du p , de la végétation, de la phie et des vues a partir d'un espace
public, vers ou depuls le sne patrimonial declare du Mom Royal Elle doit également s'intégrer a la
construction et au milieu en resp les s et
éres, les etles i { i
668 ° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en matiére Les travaux visés par la présente demande de permis ont été réalisés sans autorisation
d'aménagement, d'architecture et de design; préalable, en contravention au permis #3001300437-21.
668 ° |qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; La disposition des est et répond des nécessités fonctionnelles et
réglementaires en ce qui a trait a la sécurité des moyens d'évacuation.
668 efficacité et qualités d'inté des élé visant a les impacts sur le milieu Le projet n'a pas d'impact sensible sur le milieu d'insertion.
d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |
668 ° | capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; Le projet vise a améliorer la fonctionnalité et la sécurité des aménagements.
668 ° | capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, naturel et Les modifications proposées s'inscrivent dans la continuité des objectifs présentés dans
paysager; le projet d'origine - en ce qui a trait notamment a 'aménagement d'une terrasse au toit
|avec vue sur le Mont-Royal et l'oratoire St-Joseph.
668, par. 7° ) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; Les accés visés au batiment sont aménagés de plain-pied.
668, par. 7° ) favoriser I'amé de sentiers , sans obstacle, bien et éclairés le plus
direct possible entre un batiment et une voie publique; | |
668, par. 7° ) dans le cas d’un batiment situé a l'intérieur d’un secteur patrimonial ou ayant des caractéristiques Le batiment est localisé dans le secteur du Mont-Royal; les travaux de transformation ici
patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent article tout en respectant les présentés ont un impact limité sur le cadre bati environnant. Les ajustements proposés
caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati; s'inscrivent dans la continuité des objectifs visés par le projet d'origine - en ce qui a trait
notamment a 'aménagement d'une terrasse au toit avec vue sur le Mont-Royal et
l'oratoire St-Joseph.
Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1, par.2° et 668 du titre VIII (PllA) du Ré d'ur i del i de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), et formule un avis favorable au projet.

>
>




e  Considérantque le projetvise a améliorer la sécurité et la fonctionalité du batiment;

e  Considérantque les ouvertures visées sont virtuellementinvisibles et que leur modification naltérentaucunement la lecture du batiment;
e  Considérantque lesaménagements réalisés au niveau de la toiture permettent de profiter d'un espace collectif de qualité;

e  Considérantque la demande permetde régulariser la situation de limmeuble auprés de la Division des permis et de l'inspection;

e Considérantque les différents ajustements proposés sont compatibles avec I'esprit du projet original et ont un impact limité sur le cadre bati environnant;

Apres étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1, par.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglementd'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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PIIA - 3833, avenue Prudhomme
Demande de permis #3003261698



CONTEXTE

Projet de modification au volume d'un batiment principal comprenant:

- L'agrandissement enaire de batiment et en hauteur (ajout d'un étage et d'une construction hors-toit);
- Leréaménagementintérieur complet desaires de plancher avec travaux de fondations et de structure;
- Latransformation compléte de lafagade du batiment existant (parement, ouvertures, couronnement);
- L'gjoutd'une unité de logement (conversionen duplex;

- L'ajout dune saillie enfagade pour assurer la conformitédes moyens d'évacuationde limmeuble.

N.B. Lademande a déja faitI'objet d'un avis du comité au mois de juin 2023.

ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumisa des normes B;
Travaux assujettis au Reglement sur les plans d'implantation et dintégration architecturale (RCA2217379).

RECOMMANDATION

La Divisionde l'urbanisme est favorable.
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- District de Notre-Dame-de-Grace;
- Secteurdu village Décarie;
- Diversité destypesetdesstyles;

- Forte présence institutionnelle;
- Proximité desvoiesrapides;

- Arbresmatures;

- Cottage jumelé
- Année de construction: 1914
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Le projet prévoit la réalisation de 2 unités de logement.




NV Arbres (4)

TERRAIN VOISIN
4143563

Arbre conservé (typ.)

BATIMENT VOISIN
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STATICNNEMENT
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4143387
AVENUE PRUGHOMUE

parement de brique (typ.)

Perspective depuis I'avenue Prudhomme

Superficie totaleduterrain:  183,8 m.c. /19784 p.c.
Aire de batiment (existant): +/- 8855 p.c.
Aire de batiment (proposé): 109.12 m.c. /11745 p.c. (+325%)

+/- 448%
59,4% (85% maximum autorisé)

Taux d'implantation (existant):
Taux d'implantation (proposé):

Taux de verdissement (existan): +/- 65%
Taux de verdissement (proposé*): 31% (minimum 25% exigé)

Cour enclavée

Perspective depuisla cour arriére
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BATIMENT VOISIN
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Apercu de la construction hors-toit

= MUR EXTERIEUR EN FIRROCIMENT-DRF- —

TERRASSE
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Plan mezzanine (projeté)

) i e 3

Plan toiture (projeté)

PANNEAU EN FBF\OCIMENT :YSTEME -CEM-CORE CEMFORT /8"
£ A-82 POUR COULEUS
FOURRURE VERTICALE METALLIQUE 1* @ 16" G/C MAX.
N « Z » ET « OMEGA »)
- PANNEAU BOLANT STHUCTUREL R-4HPDEBP 1 8"
COLOMBAGES 26" @ 16" CA
LAINE MINERALE 5 1/2°
- PARE-VAPEUR
- FOURRURES DE BOIS 1°X3"
GYPSETYPEX 58"

M5
MUR MITOYEN EN BLOCS DE BETON 4 ET FIBROCIMENT: DRF 60MINS

- PANNEAU EN FIBRECTIENT SYSTEME-CEM-CORE CEMFORT 38"
iR LEURS)

- FOURRURE HORIZONTALE MEVALLiouE 2°@ 16" GIC MAX.
(PROFILE EN « Z E
GtOC DE BETON DE 4
SURETHANE QICLE (522 12
VCOLOMBA E 2X4" @ 16" C/C
- POLYURETHANE GICLE (R-52) 2*
FOURRURE EN BOIS 1°X3"
GYPSE TYPEX 58"

Voir recommandation
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*Voir spécifications techniques et élévations pour détail des appareillages

Solinage et garnitures métalliques

Parement de brique d'argile*

Spécifier brique de type 2 (beige)

Mélange 'Red Smooth'
Architectural Series de Brampton Brick
Format modulaire

Panneau de béton léger

(Cemfort)



3003261698 Transformation majeure et modification au volume_3833, avenue Prud’homme S§S-B  Cottage jumelé (en cours de conversion)
PIIA
SECTION IIi: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE
Obijectifs Criteres d’évaluation Evaluation|Remarques
1° Consolider la forme urbaine a) Le projet participe a la cohérence de I'llot, de I'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en 0
existante accord avec son emglscement sa visibilité et sa s|gn|ﬁcauon dans la ville. Le projet conserve I'ali existant, il s'inscrit dans un contexte urbain fail cohérent.
b) Le projet prend en les du cadre bati avoisinant, par 0 Le gabarit et le caractére général de la sont avec les ions du secteur.
exemple : le gabarit, la volumeme I'orientation, la forme des toits.
c) Le volume d'origine a sur celui de I en égiant un 0 L'expfesslon du volume d'origine est complétement transformeée - par I'ajout d'un étage et la composition de la fagade.
agrandissement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume original. hors-toit se distingue du volume du corps principal par son matériel.
) L’|mglamauon s'inscrit dans la r.ommurte de Ialgnemenl caractéristique de la rue. N/A ngnement de construction est conservé.
etla a celles du batiment N/A  |Aucune dépendance n'est projetée.
pnncnpa].
2° Adapter le projet aux conditions N/A
particuliéres du site a) L'implantation et la volumétrie d’'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement
de I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des bétiments bordant la méme intersection.
b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au La proposition conserve le caractére général et le potentiel d'appropriation de la cour (enclavée).
milieu d'insertion notamment les percées visuelles dintérét, la topographie, les arbres et la Le projet prévoit 'abattage de trois (3) arbres existants en cour arriére (tilleuls) et 2 en fagade.
végétation existants sur le terrain ou & proximité. Demande d'abattage a 'étude.
c) L'implantation et la volumetrie sont modulees de maniere a assurer un degagement adequat par N/A Le batiment adjacent présente une hauteur de trois étages.
rapport
aun bahmenl adjacent présentant une variation vnportan(e de la hauteur, a moins que cela ne crée
une i notable par rapport au contexte bati
d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque N/A Les batiments voisins partagent le méme alignement de construction.
située entre des batiments ne partageant pas Ie méme alignement.
3° Minimiser les impacts du projet |a) Le projet minimise son impact sur les et d'éclairage naturel des 0 Les impacts du projet sur les conditions d'ensoleillement et les vues du batiment voisin sont jugés acceptables.
sur la qualité des milieux de vie propriétés voisines, des parcs et des lieux publics.
b) Le projet préserve ou renforce l'intimité et les vues des propriétés voisines. N/A  |Le projet est réputé respecter I'intimité et les vues sur la cour du voisin.
c) L'implantation préserve ou renforce lencadrement de l'emprise publique et s’adapte a 'échelle du N/A
iéton.
d) Le projet considére la présence des de transport collectif et actif adjacentes et N/A
contribue a renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.
) L'éclairage extérieur est congu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de N/A
maniére a limiter la pollution lumineuse.
) L'éclairage de la fagade ou d’éiéments architecturaux extérieurs d’un batiment minimise son N/A Aucun éclairage architectural de la fagade n'est prévu dans le projet.

impact sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.

SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Esksgon Remarques
(o]

logement desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs

environnementaux spécifiques au site.

Obijectifs Critéres d’évaluation
1° Favoriser une architecture de a) La composition architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les Le projet présente une facture ine inspiré des ions que I'on retrouve dans le voisinage.
qualité traits dominants de son milieu d'insertion.
() La qualité des matériaux (brique d'argile, de i est iée au contexte.
b) Les revé: proposés, sur I des élé sont reconnus pour leur durabilité et
leur authenticité, en privilégiant la magonnerie lorsque ce revétement est approprié au contexte.
c) La palette des revétements proposée est restreinte; I'agencement de ces matériaux est sobre et 0 Le dessin de I'élévation prim:ipale est équilibré; le trait de la mag ie contribue & ion du batiment. La
ordonné. construction hors-toit s'e; e par un hanemem matériel distinctif.
d) L i est cohérent, ible et de valeur it égale ou eri a celle Le projet redéfinit entié la et ion du batiment existant; I'agrandissement et le corps principal sont
du bsﬁmem & agrandir, en ce qui a trait au trait des des revé ionné
ou des saillies ainsi que des mveaux et des accés.
e)L met en valeur et le: i d'onigine du 0 Le projet efface toute représentation du batiment d'origine. L' i aune
bétiment existant.
) L'architecture d’'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du 0 Le trait it dela ion hors-toit et de ses accessoires est jugé approprié.
bétiment & agrandir.
g) Un équipement mecamque une antenne, une perslenne ainsi que les dlsposmfs visant a les N/A
s’ ntegreﬂl al du batiment et de maniére & minimiser les
nuisances associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les
propriétés voisines.
0 Le projet propose deux unités spacieuses et de nouvelles é et qui i a la qualité de I'éclairagy
h) Les ions et des a l'éclair naturel des espaces naturel.
intérieurs et mettem en valeur les vues sur Ie paysage eﬂwmnnanl
i) Les espaces i privatifs sont depuis les espaces de séjour du 0 Le projet propose le réaménagement de la cour arriére ainsi qu' une terrasse au toit a I'usage du logement no 2.

j) Les d’une saillie a ‘et mettre en valeur I'expression
architecturale du bétiment.

Le projet prévoit I'i ion d'un escalier et d'une coursive en fa;ade pour I' e'vucumlon du logement no 2. Les balustrades en
métaux ouvrés sont il avec le style it et il 4 l'intégration des saillies.

>

>




3003261698
PIIA

Transformation majeure et modification au volume_3833, avenue Prud’homme

Cottage jumelé (en cours de conversi

ISECTION OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Obj
2° Favoriser une architecture qui
s’harmonise avec le biti et le
paysage environnant

Critéres d’évaluation

Evaluation|
Remarques

2) Le projet considére les camctensmques architecturales typiques du secteur dans lequel il Sinsére
les rs, les les ouvertures, les accés, les sailies, les
escaliers, les avant-corps, les accés el les niveaux

O |Le projet reprend les. éri typiques des du secteur: parement de brique niveau d'accés,
etc. Lintégration des saillies en fagade est peu représentative du caractére de la rue.

b) L'architecture d'un batiment situ sur un terrain de coin tend a se distinguer et a rehausser le
caractére de I'intersection.

c) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes
des constructions du secteur.

N/A  |Aucune dépendance.

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes,
un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére & controler le gain ol

) Le rez-de-chaussée commercial présente Ges Eléments e transparence permettant de créer des | 11/A
entre les activités du bétiment, l'emprise publique et ses usagers.
O |Les aménagements en cour avant contribuent a rehausser lapparence génerale de a propriété et soulignent les accés au batiment.
e) L'architecture est articulée de maniére  souligner les accés au bétiment.
7) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément de | /A
type corniche, bandeau ou entablement marquant la transition avec les niveaux supérieurs
o) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contrioue & poursuivre N/A
le rythme et la iique des fagades d'un trongon.
3° Encourager la conception etla _|a) Le projet priorise Ia réutilisation de matériaux, ou a defaut, favorise Iufiisation de matériaux Le projet prévoit le reaménagement complet des aires de plancher existantes et le remplacement intégral des parements.
construction durable des batiments |reconnus pour leur durabilté.
b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d unités O |Le projet est congu de maniére & privilégier Iéclairage et la ventilation naturelles.
ou d'une mise & profit des vents dominants sur le terrain.
La fenestration est conventionnelie et disposée en fonction de la distribution intérieure du programme.
c)la ion orientée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de Fénergie solaire passive. Les ouvertures en facade au rez-de-chaussée sont occultées par Ia coursive.
N/A

€) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire.

(e} Brique d'argile de ton naturel et panneau de fibrociment de couleur claire.

) Le projet favorise l'utilisation des toitures notamment a des fins d’agriculture urbaine, en étant
dotée d'un point d’eau, d'une source d'électricité et d'une zone

9) La conception et f'aménagement des toitures intégrent des principes Ecoénergetiques tels que
Iutilisation de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfiéchissant a fort
indice de réfiectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou
photovoltaiques.

O |Le projet est conforme a la réglementation;
1l propose un systéme conventionnel de couverture @ membrane bicouche élastomére de couleur blanche.

SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU

|Objectifs

Critéres d'é

Evaluation| o

1° Maintenir et rehausser les
caractéristiques naturelles et
présentes

a) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée.

o Le projet est implanté sur un terrain plat et enclavé. Accés au chantier & I'arriére a valider.

b) L'aménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur
des arbres et de la végétation existante.

Le projet prévoit l'abattage et le remplacement de nombreux arbres existants (3 tilleuls + 2 arbres en cour avant).
Recommandation: Préciser le type d'arbre proposé en cour avant

sur le site

) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou &
proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres & moyen ou grand déploiement
sur le domaine public.

o Le projet conserve un taux de verdissement élevé (environ 31%) et prévoit le remplacement de chacun des arbres a abattre.

d) Les & les aires de et temporaire des matiéres résiduelles
sont implantés et aménagés de maniére & étre le moins visibles possible a partir du domaine public
et  limiter les nuisances qui leur sont associées.

/A |Aucune indication & cet égard sur le plan.

2° Réduire les effets d'ilot de
chaleur et favoriser la gest
écologique des eaux de pluie

@) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe a ombrager les ouvertures

orientées vers le sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS).

d) Les espaces non construits sont largement végé és et les de sol é sont

priviléqiés par rapport aux surfaces d'asphatte et de béton.

b) Les essences d'arbres sont diversifiées, 0 llus: magnolia et érable & sucre
pluies et né peu d'entretien et d'irrigation.
) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de 0
plantes utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.
O |La propriété conserve un taux de verdissement supérieur dau minimum exigé (25%) et prévoit ['utiisation de pavés perméables.

) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures.

L'aménagement proposé du site et les plantations favorisent linfiltration naturelle des eaux de ruissellement;

transports actifs.

accés au batiment.

végétalisées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la L'envergure du projet ne justifie pas d'i de rétention
é de leau, dans le cycle jque du bétiment.
3° Concevoir des aménagements /A |Les niveaux d'accés et le dispositif d'entrée principal de funité du rez-de-cjhaussée ne sont pas modifiés.
itaires et qui a) Lentrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d'accés, ni d'escalier.
favorisent l'utilisation des b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation infuitive vers les O |Sentier pavé reliant le trottoir aux entrées du batiment.

cjLe pmours Die(on est adéquatement éclairé, sans obstacle ef se distingue visuellement ou
é stable et

O |voir note précédente

d) La voie d ucces menlnl a une aire de stationnement ou de chargement est ame‘nagee ‘de maniére
& limiter les croisements entre les différents modes de déplacement sur le site et a assurer une
manceuvre sécuritaire au franchissement du trottoir.

N/A_|Aucun espace de stationnement aménagé sur la propriété.

€) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et
référablement située & proximité de I'entrée principale.

N/A

) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un
parcours distinct de celui des véhicules motorisés.

0 |'€space ‘dentreposage pour vélos aménagé en cour avant réputé conforme au cadre normatif.

>

>




e  Considérant que le gabarit de construction est approprié au contexte et que la proposition reprend les caractéristiques architecturales typiques des
constructions du secteur;

e  Considérantque le projetest réputé conforme a la réglementation et permet de bonifier l'offre en logement familial dans le quartier;

e  Considérantque lesimpacts du projetsur les conditions d'ensoleillement et les vues du batiment voisin sont jugés acceptables;

e Considérantque le dessinde I'élévation principale est équilibré et que la construction hors-toit s'exprime par un traitement matériel distinctif;
e  Considérantque le projet conserve lalignementde construction actuel et permet de réaménager la cour avant;

e  Considérantque le projet prévoit le remplacementde chacun des arbres visés par la demande d,abattage;

e  Considérantque le projetaméliore lapparence générale de la propriété et participe a une certaine évolution du cadre bati;

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition révisée est conforme aux critéres applicables du Réglement

sur les plans dimplantation et dintégration architecturale de larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379) et formule un
AVIS FAVORABLE au projet.

Suggestion: Considérer |'utilisation d'une brique d'argile de ton beige 2 (type 2) comme parement pour les murs arriére et latéraux - voir croquis.
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14 février 2024

PIIA - 6370-6372, avenue de Vimy
Demande de permis #3003304975



0' CONTEXTE

- Retraitd'une saillie et modification de trois ouvertures en facade.
- Plusieurs non-conformitésrelevées par linspecteuralafin des travaux ne pouvant étre régularisées par le titre VI (PIIA).

Chronologie:
Permis de transformation / agrandissement #3001486414-22, délivré au mois de février 2022;

ARRET DE CHANTIER SIGNIFIE PARLINSPECTEUR MUNICIPAL EN DATE DU 29 SEPTEMBRE 2022 - travaux non conformes au projet autorisé.
ABATTAGE D'ARBRE REALISE SANS PERMIS ET CONSTATE PAR LINSPECTEUR LE 23 MARS 2022.

Demande de permis de transformation (#3003220131 - ANNULEE) a déja fait I'objet dun avis du CCU le 15 février 2023.

ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumisa des normes (BJ;
Travaux assujettis aux PIIA envertu de larticle 106 du reglement d'urbanisme (01-276) puisque le projet déroge aux articles 91, 105 et 105,

RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est DEFAVORABLE au projet.




District de Darlington;

Limite est de I'arrondissement;
Trame urbaine irréguliere;
Dénivellation marquée (rue en pente);
Relative unité destypeset desstyles;
Caractére hétérogene/ déstructuré;
Stationnement en cour avant;

Arbresmatures.

Duplex jumelé (conversionen cours);
Année de construction: 1945
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Notre:Dume-ce- G

Montréal €53

COMITE CONSULTATIF D' URBANISME
Stance putaque. mercred e 15 décembee 20218170 22
5900, bout. Décane, 1oz dechaussée, on VORO0ONMIENCS

Extran du peocés-verbal

46 70372 avenve de Vimy - PIIA transformation

Erader, conformément au tire VIl (PRA) du S I

Cdte-0es Negos— M'D-m«-(‘«b 0. 276). e projet ot Sune constructon mu
arsiqu s on Tacade Ou cuplex ekt S8 au 6370072,
averue de Viemy - MVMOMMQW WOZG23904

Présantation M Jean-Semon Laports acchitects

Analyse de la Direction

o Conuddeant quo 1 cOmainucton hors- ot respecio los fotrmts prdvias of Gue 500 Qabart of 3a
localnation nont pas mpact seraie sur e voRNage.

o Consisérant le caroctire Wés povatd de la terrasse of fe fat que celeo profte do vues
widressanion s 13 montagne

o Considivart que le proget conrbus & une densfication douce G sectewr et partiope du Cup &
une certasne Evolson du cadre b

o Conmiséeart quo W proget i & octoel of tavonse o
manten 3y caemone archdecies

o Conadirast Copendant W Caraciing aDErsre of rusiiid 3o CHnanes Uanalonmalions qul aldeent
e dossn Jongne of les proportons de ta fegade

Aprts tude Ses SOCUMSNEs présaniéd, L Drvision conchul Que I3 propostion 1nd & se confonmnt s
Gmpontons prdvies s arcies 22, 113 of €08 O e VI (PRA) du riglement dutenime de
Fanondssement de Cole-Oes-NegesNove-Dameo-de-Geboe (01.276) of formule un AIS FAVORABLE
BU PAopet SuX CONANONS SUtvartos

o Conserver les proporions actusles des fendires du rez de-chaussée on fagade;
o Conserver of teslinares s compeancies du Daloon on salle

Detidevation dw comite

Leos membres du comié sonl on s00ord Svec s Conchaons O Nanalyse of les recommandatons
foermuidos par la Drvision. Lo comité s'rfentoge Soctedon 36 Mes STpRacts des travaux ks au dépiacemant
de la pone Oe garage of temet épalement en Question ks fonctionnalté de ce peste

Rocommandation du comité
Le comeé ande dapprovver la sunvant i formuide par ta Division et suppine
- S0 rédvabuet le £O0ptS So la ponie G0 gatsge

ADOPTE A L'UNANMITE Avis formulé par le CCU (15/12/ 2021)




pfa‘cme»des-Neigcs
Notre-Dame-de-Grace

- Avis d'infraction signifié en date du 11 décembre 2023*
Montréal
COMITE CONSULTATIF D'URBANISME - Aménagement pay sager en pav é-uni dans la cour avant - non conforme a l'article 386.1(01-276);
Séance publique, mercredi le 15 février 2023 2 17 h - Stationnement en cour avant - non autorisé en vertu de l'article 567(01-276);
5160, boul. Décarie, rez-de-ch ée, en vidi ce

- Terrasse en bois en cour arriére construite jusqu'a la limite arriere du terrain — non conforme a l'article 329 (01-276);

- Retraits de la construction hors-toit et/ou ses accessoires —non conformes a l'article 21 (01-276).

Extrait du procés-verbal

4.8 6370, avenue de Vimy - PIIA transformation

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du R 1t d'ur i de l'arr i de
Céote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), un projet comprenant la modification de
trois ouvertures et le retrait du balcon en fagade de I'immeuble situé au 6370-6372, avenue de
Vimy - dossier relatif a la demande de permis 3003220131.

Présentation : Jean-Simon Laporte, architecte

Analyse de la Direction

A notre avis, les transformati alterent la position de la facade d'origine et I'unité recherchée des
construcuons que I'on retrouve sur cette portion de l'avenue de Vimy. Aussi, bien que les travaux

ées par le CCU dans le cadre du traitement de la demande
de permis #3002923994 nous esﬂmons que la marquise en porte-a-faux ici proposée peut-étre jugée

compatible avec le style et la fonction du batiment .

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposmon tend a se
conformer aux articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du rég| it d' de I’ de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux
conditions suivantes :

Restaurer les proportions originales des fenétres du rez-de-chaussée Fl ragréer le parement de
U YU TIOT EXIStant;
o Fournir un échantillon de la bnque de remplacement aux fins de I'approbation de la présente demande
de permis.

Délibération du comité
Les membres du comité sont en accord avec I'analyse de la Division.
Recommandation du comité

Le comité recommande d'approuver la demande aux conditions proposées.

———> ADOPTE A L'UNANIMITE

Avis formulé par le CCU (15/02/2023)
(*) Ces non-conformités ne peuvent étre régularisées en PIIA.
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Travaux de transformation non conformes aux dispositions du reglement; Projet
d'agrandissement assujetti au titre VIl en vertu de I'article 106 du réglement

6370-6372, avenue de Vimy SS-B d'urbanisme (01-276).
ref?rg hce Critére Evaluation Remarques
critéres
Duplex jumelé - année de construction 1945

113 1°/La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style La demande a I'étude vise la modification de deux ouvertures et le retrait d'un balcon
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la en facade; ces transformations altérent la composition de la facade d'origine et I'unité
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre recherchée avec les batiments typiques que I'on retrouve sur cette portion de I'avenue
compatible, en accord avec leur valeur. de Vimy.

668 1° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en X lLes travaux de transformation ont été réalisés sans autorisation, en contravention avec

matiére d'aménagement, d'architecture et de design; e permis #3001486414-22 - voir avis du CCU (2021-12-15). Nombreuses non
iconformités relevées par l'inspecteur - non directement visées par cette autorisation
PlIA).

668 '2° |qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Les proportions des ouvertures modifiées au rez-de-chaussée sont étrangéres au
traitement caractéristique des immeubles typiques du secteur. La marquise en porte-a-
faux peut-étre jugée compatible avec I'architecture proposée.

668 6° | capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, La modification proposée des ouvertures au rez-de-chaussée ne contribue pas au

naturel et paysager; maintien et a la mise en valeur du cadre bati marqué par une forte unité typologique
des constructions.

668, par. 7° a) favoriser l'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A

668, par. 7° b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A

~|éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique; - - - ]
668, par. 7° d) dans le cas d’un batiment situé a l'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant des La propriété est localisée a lintérieur d'un secteur d'intérét patrimonial de valeur
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent intéressante (SS-B) marqué par une forte unité typologique des constructions. Les
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati; travaux exécutés sans permis altérent I'expression architecturale du batiment et
contreviennent aux recommandations formulées par le CCU dans le cadre du
traitement de la demande de permis #3002923994.
Aprés étude des documents présentés, la Dvision de I'urbanisme conclut que la proposition n'est pas conforme aux articles 113 et 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement

de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis défavorable au projet.

X

Avis de refus au C.A.




e  Considérant que les transformations altérent la composition de la facade d'origine et I'unité recherchée avec les batiments typiques que l'on retrouve
sur cette portion de lavenue de Vimy, caractérisée comme secteur dintérét patrimonial de valeur intéressante;

e  Considérant que les travaux exécutés sans permis altérent I'expression architecturale du batiment et contreviennent aux recommandations initialement
formulées par le CCU dans le cadre du traitement de la demande de permis #3002923994.

e  Considérant que le comité s'est déja prononcé au mois de février 2023 sur ces mémes modifications proposées a lapparence du batiment dans le cadre
de la demande de permis #3003220131, annulée au mois d'avril 2023 (avis favorable conditionnel);

e  Considérantles multiples infractions et non-conformités constatées par linspecteur municipal au chantier;

Apres étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition n'est pas conforme aux articles 113 et 668 du titre VIl (PIIA) du
Réglement d'urbanisme de larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréce (01-276) et formule un AVIS DEFAVORABLE au projet.



COMITE
CONSULTATIF
D’'URBANISME

14 février 2024

attachant

PIIA - 4211, avenue West Hill
Demande de permis #3003254612



0' CONTEXTE

Projet de modification au volume du batiment principal comprenant:
Démoalition de Iappentis et de la terrasse existante;
Agrandissement en cour arriére sur deux éfages;

- Réaménagement intérieur complet et augmentation de laire de plancher sur trois niveaux;
Restauration a lidentique des saillies en facade.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C;
Travaux assujettis au Reglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (RCA22 17379).

03 RECOMMANDATION

La Division de 'urbanisme est favorable a certaines coditions.




UIN A

- Districtde Loyola;

- Secteurrésidentiel de densité
moyenne;

P6le institutionnel et communautaire;
Proximité descommerceset services;

Relative unité destypeset desstyles;

Niveau de conservationremarquable;

Arbresmatures.

Cottage jumelé (typique);
Année de construction: c. 1915
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. 4166,Avgnue West Hill

4231, Avenue West HHL
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NV clin de bois 'naturel

Elévation arriére
Réaménagement proposé

Mur érigé a la limite de propriété (d.r.f. 1hre
- voir recommandation !




Revétement de
bois véritable

FINI TEXTURE

FINI BROSSE MAIBEC URBAHN™®

Montagnes blanches 067 Sandbanks 068 Grange acadienne 071 lle de sable 074

Brun Muskoka 053 Charbon de mer 058 Ecume argentée 059 Brun baie de Fundy 061
A\
maibec

Parement proposé: clin de bois (Maibec) - fini teinture naturelle

A\ B
maibec

Or des Prairies 051

Grege des champs 062

Ambre algonquin 052

Beige du matin 063

SYSTRME DE FIXATION MAIBEC 6%

SYSTEME OF FIXATION REGULIER
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SECTION R: OBJECTIFS ET CRITERES DEVALUATION RELATIFSA L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

Agrandissement en cow amiire_4211, avenus West Hil

SSC  Cottage jumels (1915)
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Agrandissement en cow amiire_4211, avenue West Hil
o1 D o

SECTION it OBJECTIFS ET CRITERES 'EVALUATION RELATIFSA L'INTEGRATIONARCHITECTURALE ETA LA DURABILITE
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e  Considérantque le projetest réputé conforme a la réglementation applicable;

e  Considérantque le projetconserve lapparence d'origine du corps principal et des saillies en facade;

e  Considérantque lagrandissements'intégre adéquatement au contexte et conserve le potentiel d'appropriationde la cour;

e  Considérantque lesimpacts sur l'ensoleillement et les vues sont jugés acceptables;

e  Considérantque la qualité des matériaux et composantes spécifiés estappropriée et compatible avec la valeur de limmeuble ;

e  Considérantque le projetcontribue au maintienet a I'évolution d'un certain patrimoine architectural;

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du Reglement sur les
plans dimplantation et dintégration architecturale de Iarrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un AVIS
FAVORABLE au projetaux conditions suivantes:

- Assurer une protection adéquate de I'arbre indiqué au plan pour toute la durée des travaux;
- Installer un parementde brique dargile sur le mur érigé a la limite de propriété.
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0' CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:
- Remplacement de quatre (4] fenétres situées en fagade principale, sous le niveau du rez-de-chaussée;
- Remplacement dune porte et modification de deux (2) ouvertures situées sur le mur arriére;

Reconfiguration partielle des pieces dhabitation a lintérieur du logement:
Aménagement dune terrasse en cour arriére (latérale) et réfection des clotures™.

(*) Intervention non visée par la présente autorisation (PIIA).

02 ANALYSE

Propriété localisée a lintérieur des limites du secteur du Mont-Royal (site patrimonial déclaré du Mont-Royal)**;
Travaux assujettis au titre VIl (PIIA) en vertu de larticle 118.1, du Réglement durbanisme (01-276).

(**) La demandes est soumise a [évaluation de la Division du patrimoine (MCCQ) en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (LPC).

03 RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable sous certaines conditions.




- District de Cote-des-Neiges,
- Limite del’arrondissement

d’Outremont;

- Forte présence institutionnelle;

- Niveau de conservationremarquable;
- Immeuble congu par Maxwell M.
Kalman;

- Partie d’'un ensemble d'intérét;

Arbresmatures;

Duplexjumelé (copropriété);
Situation d’angle;

Année de construction: 1933
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Facade principale - Avenue Willowdale
Condition existante

ON Al
Notes générales:
Fenétres a remplacer (4)
Aucune modification aux dimensions de l'ouverture*
(*) Installation dans louverture brute existante (typ.)
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Facade principale - Avenue Willowdale
Réaménagement proposé
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(*)  Ouverture modifiée + margelle;
(**) OQuverture modifiée - voir recommandation

verture & obturer
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@ Porte
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Elévation mur arriére
Condition existante

Elévation mur arriére
Réaménagement proposé
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PORTE EXT. TYPE P1

Pusin Siple dariage, P03

MARVIN

Porte et fenétres en bois recouvertes d'aluminium
Série Ultimate de Marvin

Couleur: Cascade Blue - tel queexistant

Alléges en pierre calcaire - fini bosselé Rockface- tel qu'existant



3 & 4.
Lucarne (chien as

Fenétres a carreaux (typ.¥

ILE) WL OQWILE JE,

Facade principale Facade latérale
Original (1933) Original (1933)



référence

7o # Critére Remarques
critéres
Duplex jumelé construit en 1934
| Maxwell M. Kalman, architecte
113 1°|La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style Le projet vise le remplacement des fenétres en facade sous le niveau du rez-de-

118.1, al.1, par.

118.1, al 1, par.

118.1, al 1, par.

118.1, al 1, par.

118.1, al.1, par.

668
668
668

668, par. 7°

a)

b)

<)

d)

e)
1
2
6°

d)

architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre

\compatible, en accord avec leur valeur;

la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre concue en respectant
I'expression et la composition architecturales du batiment et du paysage et le caractére

\du parement, du couronnement, de I'ouverture, etc. |
la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher & mettre en valeur

les concepts qui sont & l'origine de I'expression et de la composition architecturales du
batiment et du paysage;

lla qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la

restauration, le remplacement ou la transformation doit étre équivalente a la qualité
d'origine et compatible a celle des parties non transformées en accord avec leur

valeur;
la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ses

effets sur les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le
caractére d’ensemble de 'unité de paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du

|présent réglement ; |
'aménagement paysager doit étre concu de maniére a limiter les surfaces minéralisées
‘et @ maximiser la couverture végétale;

conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en

|matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

qualités d'intégration du projet sur le plan architectural;

'capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,

naturel et paysager;

|dans le cas d’'un batiment situé a l'intérieur d’un secteur patrimonial ou ayant des

caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des criteres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

chaussée ainsi que la modification de trois ouvertures sur le mur arriére. La proposition|
est jugée acceptable et n'altére pas significativement le dessin de I'élévation d'origine -
voir recommandation.

Les interventions sont concues avec le souci de conserver et mettre en valeur
I'expression du batiment d'origine - voir plans retrouvés dans les archives.

'Les ouvertures modifiées sont peu visibles depuis la voie publique.

Recommandation: Reproduire détail caractéristique du linteau de maconnerie au-
dessus de la NV ouverture projetée dans la cuisine. Ragréer le parement de pierre
taillée de maniére a assurer la continuité de I'appareillage original

La qualité des matériaux proposés est équivalente a celle des éléments remplacés et
compatible avec la valeur du batiment.

Les matériaux sélectionnés contribuent & maintenir I'unité stylistique des constructions
implantées sur ce troncon de I'avenue Willowdale.

Aménagements extérieurs non vises.

Le projet est congu avec le souci de respecter les objectifs de mise en valeur du
|patrimoine.

Le projet vise a conserver l'apparence des composantes d'origine.
Le projet permet d'assurer la pérennité I'immeuble et son intégration dans I'ensemble.

Le batiment est localisé dans un secteur significatif a criteres (site patrimonial déclaré
du Mont-Royal); les travaux d'entretien projetés semblent appropriés au contexte. La
demande doit faire I'objet d'une évaluation par la Division du patrimoine, instance
responsable de la délivrance de l'autorisation requise en vertu de la Loi sur le
patrimoine culturel.

Aprés étude des documents présentés, la Division de I'urbanisme conclut que la proposition est substantiellement conforme aux articles 118.1, et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’'urbanisme de
I’arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), et formule un avis favorable au projet a la condition suivante:

Condition: Reproduire le détail caractéristique du linteau en pierre de taille (avec clé);
ragréer le mur de pierre avec bloc de calcaire appareillé a I'existant.

>
>



e  Considérantque le projetest congu avec le souci daméliorer la qualité des espaces intérieurs;

e  Considérantque lintervention proposée contribue a maintenir les caractéristiques de limmeuble eta renforcer ['unité de I'ensemble;
e  Considérantque la qualité des composantes architecturales spécifiées favorise une intégrationadéquate au contexte;

e  Considérantque la proposition est enaccord avec la valeur de limmeuble et n'a pas dimpact significatif sur le milieu environnant;

e  Considérantque lintervention est discréte et participe a une certaine évolution du cadre bati;

e  Considérant que la demande est sujette a I'approbation de la Division du patrimoine, instance chargée de délivrer le certificat d'autorisation requis en
vertu de la loi sur le patrimoine culturel (

Apres étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1, par. 2°et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet a la condition
suivante:

- Reproduire détail caractéristique du linteau de maconnerie au-dessus de la NV ouverture projetée dans la cuisine;
- Ragréer le parement de pierre taillée de maniére a assurer la continuité de I'appareillage original.
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0' CONTEXTE

Projet de modification au volume du batiment principal comprenant:
Agrandissement en cour arriére au-dessus de la véranda existante (autorisée en 2010;
Réaménagement partiel et augmentation de laire de plancher du deuxieme étage;

- Percement dune ouverture sur le mur latéral.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C;
Travaux assujettis au Reglement sur les plans dimplantation et dintégration architecturale (RCA22 17379).

03 RECOMMANDATION

La Division de 'urbanisme est favorable sous certaines conditions.
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Superficie totaleduterrain.  291,3 m.c.
Airede batiment (existant): 96,3 m.c.
Aire de batiment (proposé): 1054 m.c. (+ 9,5%)

Taux d'implantation (existant): +/- 33%
Taux d'implantation (proposé): 36% (50% maximum autorisé)

Taux de verdissement (existan: +/- 40%
Taux de verdissement (proposé): 35% (non assujett)
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1 - . . . Ouverture proposée
Elévation latérale gauche (extrait)

Condition existante
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Elévation latérale droite (extrait)
Condition existante

Elévation arriére
Condition existante
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Cornicheen bois peint
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Agrandissement (2e étage)

\

— Fenétre existante (relocalisée)
/ NV allége + linteau en pierre artificielle —typ.
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NV clin de bois prépeint
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Projection* Elévation latérale gauche

Réaménagement proposé

(*) Portion contribuant al'augmentation du taux d'implantation.
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Agrandissement (2e étage)
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RECOMMANDATION: Revoir disposition etproportions de cette fenétre
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Revétement de ’ﬁ\ 6 4
bois véritable maibec
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e
FINI TEXTURE FINI BROSSE MAIBEC URBAHN™® ki
NOMINALE DE FIXATION 5 REELLES UTILE CHEMENT o

m- B agulier Texturé 8'x5 1/4 4
oyt Bruns-Rouges - ;

Port de Hingham 296 Ammophile Maibec 262 Beige Maibec 266 Taupe Maibec 009 Brun Maduro 349 Noisette 362

Chalet des bois 380 Dune de sable 201 Gris Cape Cod 210 Gris Maibec 206 Ecorce foncée Maibec 015  Cuir de Russie 301

Terre d'ombre 356 Chocolat 282 Sable de Montauk 255 Sellerie 323 Brun roux 325 Cacao 365
Orange brilée 363 Rouge brique 364 Rouge campagnard 299

Parement proposé: clin de bois (Maibec) prépeint



3003264895
PIIA

3860, avenue de Melrose

SECTION Il: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

du batiment.

Obj Critéres d'évaluation Evaluation|Remarques
1° Consolider la forme urbaine a) Le projet participe a la cohérence de I'ilot, de I'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en N/A L'agrandissement est implanté en cour arriére.
existante accord avec son emplacement, sa visibilité et sa signification dans Ia ville. L'implantation n'a pas d'impact sensible sur la forme urbaine.
b) Le projet prend en considération les Eristi du cadre bati avoisinant, par 0 [ i proposé au deuxieme &tage est déposé sur le volume ajouté de la véranda (2012).
exemple : le gabarit, la étrie, lorientation, la forme des toits. L'impact du projet sur le taux d'i ion est limité; lintervention permet de conserver le potentiel d'aj riation de la cour.
c) Le volume d’origine a présé sur celui de I en privilégiant un 0 L'expmsxon et |a préséance du volume d'origine sont ées; le traif éconisé permet de distinguer
i de dir ions moindres ou implanté en retrait du volume original. I du corps principal.
d) L'implantation s'inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. N/A_|L'agrandissement est entiérement situé en cour arriere et est trés peu visible depuis la voie publique.
e) Li ion et la étrie d'une dé sont ées a celles du batiment N/A  |Aucune modification au garage existant (dépendance).
principal
2° Adapter le projet aux a) L'i ion et la étrie d’un batiment situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement N/A
particuliéres du site de 'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des bétiments bordant la méme intersection.
b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au N/A_|Le site ne présente aucune vue ou caractéristique paysagére d'intérét.
milieu d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la
égétati exlsmnts sur le terrain ou & proximité.
c) L'i sont ées de maniéere a assurer un dégagement adéquat par N/A La hauteur typique des batiments voisins est de deux étages.
rapport & un bahmenl adjacent présentant une variation importante de la hauteur, a moins que cela
ne crée une incohérence notable par rapport au contexte bati envit
d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque 0 Le projet pfévoil I'ajout de certaines ouvenures sur le mut latéral gauche; |a construction est réputée conforme aux normes
située entre des batiments ne partageant pas le méme alignement. s facades de ravonneme:
3° Minimiser les impacts du projet |a) Le projet minimise son impact sur les conditions d’ensoleillement et d'éclairage naturel des 0 Les nmpaas du projet sur les oondnnns drensoleillement de I propristé voisine sont jugées acceptables.
sur la qualité des milieux de vie propriétés voisines, des parcs et des lieux publics.
b) Le projet préserve ou renforce I'intimité et les vues des propriétés voisines. [s) L tion et le traif des il au maintien de l'intimité des propriétés voisines.
¢) Limplantation préserve ou renforce I'encadrement de l'emprise publique et s'adapte a lechelle du | 1)/
|piéton.
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et N/A
contribue & renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes.
) L’éclairage extérieur est congu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de N/A
maniére a limiter la pollution
) L'éclairage de la fagade ou d’éiéments architecturaux extérieurs d’un bétiment minimise son N/A  |Aucun éclairage architectural n'est prévu dans le projet.
impact sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels.
SECTION Iil: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
Objectifs Critéres d'é [R
1° Favoriser une architecture de a)la wmposmon architecturale s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les 0 Le projet presente une volumétrie simple et des ri il avec it existante.
qualité traits. de son milieu d'insertion. La vise a s'intégrer dans la continuité du trai de la véranda.
b) Les revetemeﬂts proooses sur l'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et (o] Le lambris de bois spécifié (Maibec) vise & ivre et 4 s' iller au trait des surfaces de la véranda;
leur en la ie lorsque ce revél est approprié au contexte. Ce matériau est jugé approprié au contexte.
c) La palette des revétements proposée est restreinte; I'agencement de ces matériaux est sobre et 0 La composition fait usage d'une palette limitée de matériaux qui participe a renforcer la cohérence du projet et a l'intégrer
ordonné. discrétement au corps principal.
d) L’ i est cohérent, ible et de valeur i égale ou éri a celle 0 L i est ible avec la ion proposée des piéces d'habitation et avec I'expression du corps principal.
du batiment a agrandir, en ce qui a trait au des des revé
éri ou des saillies ainsi que des niveaux el des acces.
e) L’agrandissement met en valeur i d'origine du 0 Le batiment d'origine ne posséde pas de éristic i iculie
bétiment existant.
) L'architecture d’une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du N/A Aucune construction hors-toit.
bétiment & agrandir.
) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant 4 les N/A
i s’ megnen( al i du batiment et i de maniére a minimiser les
nuisances associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les
propriétés voisines.
h) Les et des a I'éclairage naturel des espaces (o] La di ition proposée des répond de | isation intérieure du et contribue a la qualité de I'éclairage
intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant. naturel.
i) Les espaces exteéri privatifs sont il depuis les espaces de séjour du 0
logement desservi et sonl congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs Le projet conserve les dimensions et le traitement actuel des saillies a I'arriére au rez-de-chaussée.
au site.
j) Les. d’'une saillie il a et mettre en valeur I'expression N/A Le projet ne prévoit aucune modification aux saillies existantes.

>

>
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Agrandissement en cour arriére_3860, avenue de Melrose

SECTION lil: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

Cottage isolé (1952)

Objectifs Critéres d’évaluation [R
2° Favoriser une architecture qui _|a) Le projet mnsmre les cam:tenshques architecturales |yplques Gu secteur dans lequel il sinsére O |Le projet conserve lessentiel des caractéristiques architecturales du corps principal.
s'harmonise avec le biti et le s, les les accés, les sailies, les L'agrandissement reprend la forme et I'apparence typiques des ajouts que on retrouve dans les cours des immeubles du secteur.
paysage escaliers. Ies t. les accts eflos nveau.

b) L'architecture dun bétiment situé sur un terrain de coin tend & s distinguer o & rehausser le N/A

caractére de [

) L'architecture d'une dépendance tient compte de la typologie et des caractéristiques dominantes N/A | Aucune modification au garage existant (dépendance).

des constructions du secteur.

) Le remmaume commercial présente des éléments de transparence permettant de créer des | /A

tre les activités du bétiment, lemprise publique et ses usagers.

e) L'architeaure est articulée de maniére a souligner les accés au batiment. N/A

) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctf et peut comporter un &iémentde | 11/A

type comiche, bandeau ou marquant la transition avec les niveaux

9) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec Ia fue contribue a poursuivre N/A

le rythme et la ique des facades d'un troncon
3% Encourager la conception et la_|a) Le projet priorise la réutiisation de matériaux, ou a défaut, favorise Tutiisation de matériaux Le projet met de Favant [utiiisation de matériaux reconnus pour leur durabiité et s au contexte de [
construction durable des batiments | reconnus pour leur durabilité. sur pieux, revétement de bois, toiture bicouche conventionnelle, etc.)

b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenélres ouvrantes, d'unités O |Le projetest congu de maniere & privilégier léclairage et la ventiation naturelles.

ou d'une mise & profit des vents dominants sur le terrain.
¢) La fenestration orientée au sud est optimisée de manire  tirer profit de Fénergie solaire passive. | O __|Le projet propose de généreuses ouvertures orientées au sud; la chambre ne devrait pas étre affectée négativemenpar le gain
solaire.

) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositi tel que des persiennes, La situation et Iéchelle du projet ne justifient pas d'intervention particuliére en regard de la protection des ouvertures.

un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére & controler le gain solaire.

€) Le projet privilegie des revétements extérieurs de couleur claire. Le revétement en clin de bois sera teint, reprenant les tons naturels utilisés au niveau de la véranda.

1) Le projet favorise ['utilisation des toitures notamment a des fins d'agriculture urbaine, en étant N/A

dotée d’un point d’eau, d’une source d'électricité et d’'une zone

9) La conception et f'aménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que O |Leprojetest coﬂfurme @ la réglementation;

Tutiisation de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfiéchissant a fort 1l propose un systém de a bicouche & de couleur blanche.

indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou

hotovoltaiques.
'SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT
|Obiectifs Critéres & [Re
1° Maintenir et rehausser les ) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. N/A |L'agrandissement sera réalisé au-dessus de la véranda; le projet n'a pas dimpact sensible sur limplantation actuelle.
cnraclenshquu naturelles et
ives présentes |b) Camé paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur O |Le projet vise & conserver les plantations existantes ainsi que les caractéristiques paysagéres actuelles de la cour.

sur le site des arbres et de la véqétation existante. Aucune nouvelle indiquée sur le plan d'i ! extérieur.

c) Les aménagements paysagers sont adaptés a la présence des arbres existants sur le terrain ou a N/A  |Le projet ne modifie pas de maniére importante le taux dimplantation actuel;

proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres & moyen ou grand ne fait pas obstacle a la plantation d'arbres ni & I'appropriation de la cour arriére.

sur le domame public.

) Les é les aires de ion et ire des matieres rési NIA

sont implantés et aménagés de maniére & étre le moins visibles possible & partir du domaine public

et & limiter les nuisances qui leur sont associées.
2° Réduire les effets d'ilot de s est maximisé et participe a ombrager les ouvertures. N/A
chaleur et favoriser la gestion S).
écologique des eaux de pluie b) Les essences darbres sont diversifiées, tantes 4 la sécheresse et aux fortes /A |Aucune nouvelle plantation indiquée sur le plan dimplantation / aménagement extérieur.

pluies et né peu dentretien et d'irrigation.

) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc.) et les types de NIA

plantes utiisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des Ileux

) Les espaces non construits sont largement etle e sol perméables sont|  1/A,
ar rapport aux surfaces d'asphalte et de béton.
) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux e pluie et de fonte au moyen de toitures N/A_|Les surfaces végétalisées favorisent linfitration naturelle des eaux e ruissellement,
végétalisées ou au sol via des jardins e pluie ou des réservoirs de récupération permettant la Lrenvergure du projet ne justifie pas dii de rétention
o de r'ea dans le cycle du batiment.
3 Concevoir des aménagements _|a) L'enfrée pnnmpsle est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe d'accés, ni descalier. | 11// | Le dispositit d'entrée principal nest pas modifié; les saillies en cour avant sont conservées telles quelles.
et qui

favorisent I'utilisation des 2 b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les N/A Le parcours piéton et les accés existants ne sont pas modifiés.
transports actifs. rincipaux accés au bétiment.

) Le parcours piéton est adéquatement éciair, sans obstacle et se distingue visuellement ou /A |Le parcours mentionné ci-haut est pavé et adéquatement d&limite.

il r un é stable et antidé
d) La voie d'accés menant a une aire de ou de est aménagée de maniere | [J//,
a limiter les cmnemems entre les différents modes de déplacement sur le site et & assurer une
du trottoir.

&) L'aire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et | 1/A

|préfe située & proximité de Tentrée principale.

7) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un N/A

parcours distinct de celui des véhicules motorisés,

>

>




e  Considérantque le projetest réputé conforme a la réglementation applicable;

e  Considérantque la proposition est compatible avec les ajouts préalablementautorisés sur le site vers 2011;

e  Considérantque lagrandissementa unimpact limité sur le taux dimplantation de la propriété;

e  Considérantque lesimpacts sur l'ensoleillement et les vues sont jugés acceptables;

e  Considérantque la qualité des matériaux et composantes spécifiés est équivalente a celle des parties non transformées;

e  Considérantque le projetcontribue au maintienet a I'évolution d'un certain patrimoine architectural;

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux dispositions applicables du Reglement sur les
plans dimplantation et dintégration architecturale de Iarrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un AVIS
FAVORABLE au projetaux conditions suivantes:

- Réviserladispositionet les proportions des ouvertures proposées au niveau de l'agrandissement - voir croquis;
- Confirmer les spécifications complétes des fenétres et du parement (clin de bois Maibec): profil/ dimensions, couleur(s] et finition;
- Fournir aux fins de la délivrance du permis un jeu de plans révisés conformes aux orientations discutées.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA - 4840 St-Kevin (2 650 276 ), 5555, chemin de la
Cote-Saint-Luc (3 721 899) et du 4940, avenue Macdonald (4975 Dufferin) (2 088 286)

Etudier, conformémentautitre VIII (P11A) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote -des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276) les
travaux visanta installerune nouvelle cl6ture pour une cours d’école —4840, Saint-Kevin, 5555, chemin de la Céte-Saint-Luc- 4940, avenue
Macdonald (4975 Dufferin) - dossiers relatif aux demandes de permis 3003327401, 3003327369 et 3003327201.

2024/02/14
5160, boulevard Décarie

Cite-des-Neiges
MNotre-Dame-de-G

Montréal 3



CONTEXTE
O 1 Objet du dossier- Résumé des interventions

Etudier les plans pour autoriser une cléture pour une cours d’école d’une hauteur de 2,4 m.

ANALYSE

Immeubles significatifs etlieu de culte d’intérét
Travaux assujettis au PIIA (Titre VIII)en vertu de I'art. 8.1. du reglementsur les clétures
(C-5)

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable
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CO NT EXT E 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

CONTEXTE

¢ ‘ District: Cote-des-Neiges
- Zonage:

e E.4(1) = Equipements éducatifs et
culturels

e E.5(1) = Equipements cultuels,
d’hébergement et de santé

Secteur PIIA: Non

Année de construction: 1959



CO NT EXTE 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

7. Sont exemptées des exigences de hauteur prévues aux paragraphes 2° et 4° du premier alinéa de l'article 6 et au paragraphe 3° de I'article 6.1, les
cl6tures et les haies qui sont installées, construites ou plantées :
1° dans les parcs ou terrains de jeux publics;
2° dans un terrain de jeux des établissements suivants :
a) une garderie;
b) un établissement d’enseignement préscolaire, primaire ou secondaire;

8.1. Une cl6ture dépassant la hauteur autorisée aux paragraphes 2° et 4° de l'article 6 et visée aux paragraphes 2° ou 3° de l'article 7, doit étre autorisée
conformément au titre VIIl du Reglement d'urbanisme de 'arrondissement de Cbte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) - Article 668.



CO NT EXT E 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

CONTEXTE
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CONTEXTE

4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl 6tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201
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CONTEXTE

DETAILS TYPES

24m

4 - - eameasvonans oo @
1,8m proxrtietierive- A \W“EW :
1800 - Enjeux
P = = = = S| i — i - ,
—— e m——— bl Les parents et la communauté
eV ” ) o , . -
S | (> I (g _ considérent qu’une cléture balistique
TN TR /) d’'une hauteur minimale de 1,5 m est
PLAQUE D'ACIER PERFORE " \ | ) r \ . . . .,
LR v SN B It — — - — nécessaire pour assurer la sécurité des
PROFILE EN "C" Y L ~NA— 21
BN N 2 7\ éléves.
COTE RUE s Jl! 2 céftcour
Mo Une cl6ture de 2,4 m de hauteur est
s P ey atypique pour une école. De plus, la
—Lep L Lo p cléture sera installée sur le domaine
om m am public afin d’offrir une cour d’école de

ACIER PREPEINT
(VOIR OPTIONS DE COLORATION)

PLANTATION DE VIGNE VIERGE LE LONG
DDES FACADES SUR RUE

BORDURE EN BETON
PEINTE TEL QUE CLOTURE

METAL PERFORE

50% DE TRANSPARENCE
(VOIR OPTIONS DE COLORATION)

RONDS DECALES, DIAMETRE DE 3/16"

dimension respectable.

Toutefois, ceci peut engendrer un
sentiment d'insécurité pour les piétons.

En réduisant la hauteur & 1,8 m, les
proportions entre la partie basse de la
cléture (balistique) et la partie haute
(métal perforé) seront déséquilibrées.
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Les écoles , Azrieli Schools
"

ENGAGEMENT TalmudTorah 3 Herzliah

mMnTnm by han!

Campus Sylvan Adams

Ecole secondaire Herziiah High School

5475, avenue Mountain Sights Montréal, Guébec H3W 2Y8
T(514) 739 2294 F (514) 739 2296

Objet : Engagement & retirer les sonotubes et |a cléture de la propriété Talmud Torah
Monsieur Credico,

Je vous écris au nom des Ecoles Azrieli Talmud Torah | Herzliah pour m'engager formellement &
retirer les sonotubes et la cléture actuellement situés sur la propriété de I'école une fois que nous
aurons déménagé vers notre nouvel emplacement.

Alors qu'Azrieli Talmud Torah se préparent a la transition vers nos nouvelles installations, nous
reconnaissons l'importance de maintenir I'esthétique et la sécurité de la propriété actuelle.
Conformément a notre engagement a étre des gestionnaires responsables de la communauté et
de I'environnement, nous assurons a la ville que nous prendrons les mesures nécessaires pour
démanteler et retirer les sonotubes et la cléture de maniére ponctuelle.

Le processus de retrait sera effectué conformément a toutes les réglementations locales
pertinentes et aux directives. Nous comprenons l'importance de laisser la propriété dans un état
respectueux et conforme aux normes de la ville.

Nous attachons une grande valeur a la relation positive que nous entretenons avec la ville et cet
engagement témoigne de notre dévouement a étre un membre responsable et attentif de la
communauté. Dans le cas ou la ville aurait des procédures ou des exigences particuliéres au cours
du processus de retrait, n'hésitez pas a nous en informer afin que nous puissions garantir une
conformité totale.

Nous apprécions la compréhension et la coopération de la ville dans cette affaire. Je reste
disponible pour répondre a toutes questions supplémentaires en me contactant au 514 739-2291
ou par courriel & mtoledano@azrieli-tth.ca.

Je vous remercie de votre attention a cette question et nous nous réjouissons de poursuivre notre
relation positive avec la ville.

Cordialement,

147 v"/ / —
AN AL ALA O
Michelle Toledano 9
Directrice général



CO NT EXTE 4840 St-Kevin /5555, chemin Cote-Saint-Luc / 4940 avenue Macdonald - Cl8tures-3003327401, 3003327369 et 3003327201

10



	CCU_2024-02-14_ODJ.pdf (p.1-3)
	CCU_2024-02-14_PV.pdf (p.4-19)
	01_Côte-des-Neiges_5235_presentation.pdf (p.20-31)
	Diapositive 1 COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
	Diapositive 2 01
	Diapositive 3 01
	Diapositive 4 01
	Diapositive 5 01
	Diapositive 6 01
	Diapositive 7 01
	Diapositive 8 01
	Diapositive 9 01
	Diapositive 10 01
	Diapositive 11 02
	Diapositive 12 03

	02_Prud'homme_3833_presentation.pdf (p.32-47)
	Diapositive 1 COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
	Diapositive 2 01
	Diapositive 3 01
	Diapositive 4 01
	Diapositive 5 01
	Diapositive 6 01
	Diapositive 7 01
	Diapositive 8 01
	Diapositive 9 01
	Diapositive 10 01
	Diapositive 11 01
	Diapositive 12 01
	Diapositive 13 01
	Diapositive 14 02
	Diapositive 15 02
	Diapositive 16 03

	03_Vimy_6370_presentation.pdf (p.48-65)
	Diapositive 1 COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
	Diapositive 2 01
	Diapositive 3 01
	Diapositive 4 01
	Diapositive 5 01
	Diapositive 6 01
	Diapositive 7 01
	Diapositive 8 01
	Diapositive 9 01
	Diapositive 10 01
	Diapositive 11 01
	Diapositive 12 01
	Diapositive 13 01
	Diapositive 14 01
	Diapositive 15 01
	Diapositive 16 01
	Diapositive 17 02
	Diapositive 18 03

	04_WestHill_4211_presentation.pdf (p.66-79)
	Diapositive 1 COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
	Diapositive 2 01
	Diapositive 3 01
	Diapositive 4 01
	Diapositive 5 01
	Diapositive 6 01
	Diapositive 7 01
	Diapositive 8 01
	Diapositive 9 01
	Diapositive 10 01
	Diapositive 11 01
	Diapositive 12 02
	Diapositive 13 02
	Diapositive 14 03

	05_Willowdale_2805_presentation.pdf (p.80-91)
	Diapositive 1
	Diapositive 2 01
	Diapositive 3 01
	Diapositive 4 01
	Diapositive 5 01
	Diapositive 6 01
	Diapositive 7 01
	Diapositive 8 01
	Diapositive 9 01
	Diapositive 10 01
	Diapositive 11 02
	Diapositive 12 03

	06_Melrose_3860_presentation.pdf (p.92-106)
	Diapositive 1 COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
	Diapositive 2 01
	Diapositive 3 01
	Diapositive 4 01
	Diapositive 5 01
	Diapositive 6 01
	Diapositive 7 01
	Diapositive 8 01
	Diapositive 9 01
	Diapositive 10 01
	Diapositive 11 01
	Diapositive 12 02
	Diapositive 13 02
	Diapositive 14 03
	Diapositive 15 03


